UCHWALA NR XXI1/292/2000
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 21 wrzesnia 2000 r.

w sprawie uchwalenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino —
miejscowos¢ Daleszewo (dz. nr 152/1, 153/1, 153/2, 153/8, 153/9, 153/10, 153/11, 1563/12, 153/13 i
153/14).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622; z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr
106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775; z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162,
poz. 1126; z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; z 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 111,
poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136), a takze uchwaty Nr XllI/189/99 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 2
grudnia 1999 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino - dziatek o numerach: 152/1, 153/1, 153/2, 153/8, 153/9, 153/10,
153/11, 153/12, 153/13 i 153/14 w obrebie miejscowosci Daleszewo - Rada Miejska w Gryfinie uchwala,
co nastepuje:

Dziat |
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sie zmiane ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino
zatwierdzonego uchwatg Nr XI11/90/90 Rady Narodowej w Gryfinie z dnia 26 kwietnia 1990 r. (Dz. Urz.
Woj. Szczec. Nr 14, poz. 204) - w miejscowosci Daleszewo.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1:1000 (w granicach
dziatek nr 152/1, 153/1, 153/2, 153/8, 153/9, 153/10, 153/11, 153/12, 153/13 i 153/14) stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Dziat i
PRZEZNACZENIE TERENU | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 3. 1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony symbolem 1.MN przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng - jako funkcje podstawowa.

2. Przez zabudowe jednorodzinng rozumie sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy,
blizniaczy, atrialny i szeregowy, a takze budynek mieszkalny zawierajgcy nie wiecej niz 4 mieszkania.

3. Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji ustugowej, pod warunkiem ze jej powierzchnia
uzytkowa nie przekroczy 30 % powierzchni uzytkowej funkcji podstawowe;.

4. Przez funkcje ustugowg rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa,
gastronomiczna, rzemiesinicza lub produkcyjna nie powodujacg powstawanie sciekéw technologicznych
oraz odpaddéw niebezpiecznych.

5. Powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m? dla zabudowy szeregowej,

b) 800 m* dla zabudowy blizniaczej i atrialnej,

c) 1.000 m? dla zabudowy wolno stojacej i matych doméw mieszkalnych.

6. Maksymalna intensywnos$é zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej), liczona jako stosunek sumy
powierzchni ogdlnej kondygnacji nadziemnych wszystkich obiektéw usytuowanych na dziatce (po obrysie
zewnetrznym tych obiektéw) do powierzchni dziatki budowlanej - nie moze przekroczy¢ wartosci 0,40.

7. Pas terenu o szerokosci minimum 4 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drog publicznych
nalezy przeznaczy¢ na zieleh urzadzona.

8. Wzdtuz drég publicznych w liniach rozgraniczajacych wprowadza sie zakaz wykonywania
ogrodzen peinych i o wysokosci przekraczajacej 1,2 m.



9. W celu przeciwdziatania dalszej erozji terendw o spadkach powyzej 20 %, wprowadza sie
obowigzek umacniania skarp materiatem kamiennym lub stosowania muréw oporowych.

§ 4. 1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 2.Zl przeznacza sie
na zieleh izolacyjna.

2. Przez zielen izolacyjng rozumie sie zagospodarowanie urzadzong zielenig niskg i wysokg na
powierzchni nie mniejszej niz 80 % terenu.

3. Na wymienionym w pkt 1 terenie wprowadza sie zakaz lokalizaciji jakiejkolwiek zabudowy.

4. Realizacja zieleni izolacyjnej bedzie wymagata zachowania w stanie nienaruszonym:

a) istniejacych piwnic gruntowych,

b) istniejgcych poziomoéw terenu wokét drzew przeznaczonych do zachowania.

§ 5. 1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony symbolem 3.EE przeznacza sie pod budowe stacji
transformatorowej.

Dziat Ill
ROZGRANICZENIE TERENOW

§ 6. 1. Rozgraniczenie elementarnego terenu funkcjonalnego oznaczono linig ciggtg gruba.

2. Orientacyjne rozgraniczenie wydzielonych dziatek budowlanych oznaczono linig przerywana.

3. Wprowadza sie zakaz usytuowania ogrodzen dziatek budowlanych w pasie drég publicznych
wyznaczonych w planie.

Dziat IV
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 7. 1. Usytuowanie zabudowy musi odpowiada¢ obowigzujacym liniom zabudowy lub nie moze
naruszaé nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Linie zabudowy nie dotyczg kondygnacji podziemnych, zadaszonych wejs¢ do budynkéw i taraséw
otwartych.

3. Dopuszcza sie usytuowanie zabudowy na granicy nieruchomosci, pod warunkiem zastosowania
oddzieleh przeciwpozarowych o odpornosci ogniowej minimum 120 minut.

§ 8. 1. Wysokos¢ zabudowy, liczac od najnizszego poziomu przylegtego terenu do najwyzszej
kalenicy, nie moze przekraczaé¢ 10 m.

2. llos$¢ kondygnacji nie moze przekracza¢ dwéch, w tym druga kondygnacja moze by¢ usytuowana
wytacznie w poddaszu.

3. Obowigzuje zadaszenie zabudowy dachami o nachyleniu potaci od 30° do 50° z pokryciem
wylacznie elementami drobnowymiarowymi.

4. Dla budynkéw nadziemnych wprowadza sie zakaz stosowania dachdéw ptaskich i spadzistych
asymetrycznych.

§ 9. 1. Dla wszystkich budynkéow o kubaturze powyzej 500 m® - wprowadza sie obowigzek
sprawdzenia warunkéw posadowienia na podstawie specjalistycznych opracowan geologicznych.

2. Dla budynkoéw typu blizniaczego, atrialnego lub szeregowego usytuowanych we wzajemnym styku
- wprowadza sie obowigzek wykonania wspdlnego projektu budowlanego.

Dziat V
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
§ 10. 1. Na planowany uktad komunikacyjny w granicach objetych opracowaniem ztoza sie drogi

publiczne wymienione w pkt 2 i 3.
2. Ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD 01, w tym:



a) teren o szerokosci w liniach regulacyjnych minimum 8 m,

b) jezdnia o szerokosci minimum 5 m,

¢) dwustronne chodniki o szerokosci minimum 1 m.

3. Cigg pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem KP 01, w tym:

a) teren o szerokosci w liniach regulacyjnych 4 m,

b) schody terenowe z obustronnymi poreczami.

4. Realizacja ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KD 01 bedzie wymagata:

a) zachowania okreslonych w planie rzednych jezdni,

b) wykonania muru oporowego wzdtuz granicy przylegtych dziatek z rzedng posadowienia minimum
1 m ponizej poziomu ulicy.

§ 11. 1. Na obszarze objetym opracowaniem, w granicach kazdej dziatki budowlanej odrebnie, nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci catkowicie pokrywajacej potrzeby, w
tym:

a) dla lokali mieszkalnych - 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Wprowadza sie zakaz postoju samochoddéw ciezarowych (powyzej 2,5 tony tadownosci) oraz
zakaz urzadzania parkingdéw dla samochoddw osobowych o ilosci miejsc postojowych przekraczajacych
wymagania, o ktérych mowa w ust. 1.

Dziat VI
ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§ 12. 1. Na planowang infrastrukture techniczng w granicach objetych opracowaniem zitozy sie nizej
wymienione uzbrojenie terenu:

a) sie¢ wodociggowg z hydrantami naziemnymi,

b) sie¢ kanalizacji $ciekowej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa $redniocisnieniowa,

e) sie¢ elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV.

2. Stosownie do potrzeb, w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje
innego uzbrojenia terenu, niz wymienione w ust. 1.
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§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z planowanej w ulicy KD 01 sieci wodociggowe;j
zasilanej z istniejgcej sieci komunalnej w drodze krajowej nr 31.

2. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie z zarzadzeniem nr 2/95 Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21
wrzesnia 1995 r. (M.P. Nr 59, poz. 663).

3. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ z hydrantéw ulicznych
naziemnych montowanych na komunalnej sieci wodociggowej lub ze zbiornika przeciwpozarowego
istniejgcego poza granicami opracowania planu.

§ 14. 1. Odprowadzenie sciekdéw bytowych - docelowo do planowanej w ulicy KD 01 komunalne;j sieci
kanalizacji sciekowe;.

2. Dopuszcza sie instalowanie indywidualnych oczyszczalni Sciekéw, pod warunkiem uzyskania
stosownego zezwolenia wodno-prawnego.

3. W innych przypadkach, do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji sciekowej, dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

§ 15. 1. Odprowadzenie wod opadowych - docelowo do planowanej w ulicy KD 01 komunalnej sieci
kanalizacji deszczowej.
2. Do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych:
a) z dachow obiektdw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,
b) z parkingéw - do gruntu poprzez studzienki z wkladem zabezpieczajacym przed przenikaniem
substancji ropopochodnych.



§ 16. 1. Do zaopatrzenia w energie cieplng do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz
bezprzewodowy lub inne indywidualne Zrddta.

2. Zaopatrzenie w gaz przewodowy z planowanej w ulicy KD 01 sieci gazowej $redniociSnieniowej
przytaczonej do istniejgcego gazociagu sredniocisnieniowego w rejonie drogi krajowej nr 31.

§ 17. Zasilanie w energie elektryczng - z planowanej w ulicy KD 01 kablowej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV przytaczonej do planowanej stacji transformatorowej 15 kV/0,4 kV.

Dziat VII
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 18. Gromadzenie i usuwanie odpaddw powinno by¢ oparte o istniejacy system oczyszczania
miasta - z zastosowaniem selektywnej zbiérki odpadow.

§ 19. Zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowaé w
miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu w granicach
dziafki.

Dziat VIII
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH

§ 20. 1. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie grunty orne klasy RVI pochodzenia
mineralnego o powierzchni tgcznej 0,7662 ha.

2. Wytaczenie gruntéw z produkciji rolniczej nastapi na cele budownictwa mieszkaniowego.

Dziat IX
STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ

§ 21. Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ustala
sie na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dziat X
USTALENIA KONCOWE
§ 22. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg uchyla sie uchwate Nr Xl11/90/90 Rady Narodowej w
Gryfinie w sprawie zatwierdzenia planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino (Dz.
Urz. Woj. Szczec. Nr 14, poz. 204).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Gryfinie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kozicki



