UCHWALA NR XXXV/286/21
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino dla terenu
obiektow sportowych przy ul. Sportowej w Gryfinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Gryfinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr XXXVIII/368/17 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 czerwca 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino
dla terenu obiektow sportowych przy ul. Sportowej w Gryfinie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino zatwierdzonego
uchwatg Nr XX1/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r. i zmienionego kolejno uchwatami: Nr XXXI11/290/13 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r., Nr VII/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 kwietnia
2015 r., Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino dla terenu obiektow sportowych przy ul. Sportowej
w Gryfinie, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — zalgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Obszar objety planem miejscowym ma powierzchni¢ 13,38 ha, a jego granice okreslone sg na rysunku.

§ 2. Przedmiotem planu jest okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw sportowo-
rekreacyjnych w okolicach C.W. Laguna oraz rozszerzenie mozliwosci rodzajow zabudowy przy jednoczesnym
ograniczeniu zagospodarowania z uwagi na wystgpowanie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
ptytko zalegajacego zwierciadta wod gruntowych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe i rekreacyjne, bieznie,
trybuny oraz inne budowle sportowe i rekreacyjne, zwigzane z funkcja sportu i rekreacji;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10° ze $cianami attykowymi ze wszystkich
stron budynku, wyniesionymi ponad najwyzszy punkt dachu;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych potaci dachowych w przedziale 25° - 40°%;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej, zgodnie z definicja ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, w ktorym mozna
lokalizowa¢ budynki oraz nowoczesne pawilony modutowe, przy czym o ile nie wykraczaja poza linie
rozgraniczajgce terenu:

a) okapy 1 gzymsy, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m,

b) czesci budynkow, takie jak balkony, galerie, wykusze, wylgcznie na kondygnacjach wyzszych niz parter,
moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,2 m,
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c) zadaszenia wejsciowe bez podpor, stupéw iscian, moga wykraczaé poza nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,2 m;

6) nowoczesnych pawilonach modutowych — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty budowlane
o prostej formie architektonicznej o okreslonych w planie parametrach z zakazem stosowania obiektow
typowych wykonanych z blachy falistej, trapezowej lub ptyty warstwowej takich jak np. typowe garaze
blaszane, kontenery budowlane, kontenery morskie, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie ptyt
warstwowych o gladkiej powierzchni zewnetrznej, a preferowane sa okladziny drewniane iduze
powierzchnie przeszklen;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ terenu wyznaczona przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych §cian budynkéw w stanie wykonczonym i zewnetrznych krawedzi
tarasOw oraz nowoczesnych pawilonéw modutowych na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

9) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone Ww niniejszym planie tereny drog
publicznych, wewnetrznych oraz publicznych ciagdéw pieszo-rowerowych;

10) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ place zabaw, place do gier, sitownie
zewnetrzne, Sciezki zdrowia, itp.;

11) wysokosci budowli i urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym elemencie budowli lub urzadzenia do wierzchotka tej budowli lub
urzadzenia.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 5. Ustalenia ogdlne i szczegotowe obowiazuja tacznie.
§ 6. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku symbolem: 1U;

2) tereny zabudowy uslugowej turystyczno-rekreacyjnej izieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku
symbolami: 1UT/ZP, 2UT/ZP;

3) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji — oznaczone na rysunku symbolami: 1US, 2US;

4) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku symbolem: 1ZP;

5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej — oznaczony na rysunku symbolem: 1E;
6) teren infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej — oznaczony na rysunku symbolem: 1K;

7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem: 1KDD;

8) teren drogi wewng¢trznej — oznaczony na rysunku symbolem: 1KDW;

9) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego — oznaczony na rysunku symbolem: 1KX.

§7.1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw oraz nowoczesnych pawilonow modutowych, o okreslonych w planie parametrach,
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pozostaltymi ustaleniami planu oraz przepisami
techniczno-budowlanymi;

2) zasady projektowania zewngtrznej kolorystyki budynkow i nowoczesnych pawilonéw modutowych:
a) kolory dominujace $cian obiektow:
- odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wytaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,

- kolor naturalny materialu ceramicznego, do brazu wlacznie, lub kolor naturalny drewna, kamienia,
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b) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) budynkow na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich granic,
b) budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
¢) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
d) kondygnacji podziemnych w budynkach w zaleznosci od uwarunkowan geotechnicznych,
e) dojsc¢ i dojazdow,
f) obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczna;

2) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow, z zastrzezeniem ograniczen zagospodarowania
terenu:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow
1zgodnie zpozostatymi ustaleniami planu, przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow
wykraczajacych poza wyznaczone planem linie zabudowy, wylacznie zgodnie ztymi liniami
1 pozostatymi ustaleniami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) nadbudowe tych budynkéw wylacznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe
istniejacych budynkow wykraczajacych poza linie zabudowy wylacznie w obrysie budynku istniejagcym
w chwili uchwalenia planu z dopuszczeniem zmiany geometrii dachu zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu,

¢) wylgcznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:

- gdy przekroczone sg wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy na dziatkach
budowlanych,

- gdy niedotrzymane sg wskazniki minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach
budowlanych,

- zachowania funkcji budynkoéw, ktora nie jest zgodna zplanem, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

3) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dziatek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dzialek w ramach jednego terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) konstrukeji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkéw i nowoczesnych pawilonéw modutowych;
2) garazy blaszanych;
3) obiektow handlowych, chyba ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenow stanowig inaczej;
4) ushug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;
5) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
6) sktadow;

7) magazyndéw innych niz stuzace przechowywaniu sprzgtu sportowo-rekreacyjnego lub  wbudowane
w budynki ustugowe;

8) ustlug demontazu pojazdoéw i maszyn, stacji napraw i obstugi pojazdow;
9) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw;
10) punktow selektywnej zbiorki odpaddw i stacji przetadunkowych odpadow;

11) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow dopuszczonych planem w ustaleniach
szczegotowych oraz niezbednych przy budowie budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy.
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§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

2) gromadzenie odpadow, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych na
terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na zagospodarowanych terenach: 1UT/ZP,
2UT/ZP, 1US, 2US i 1ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych albo terenéw zwigzanych ze
staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, hydrotechnicznych lub zbiornikoéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu celu publicznego.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
doébr kultury wspoélczesnej nie podejmuje si¢ ustalen, zuwagi na brak wystepowania obiektéw objetych
ochrong konserwatorska.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
uwzglednienie ograniczen, wynikajacych z lokalizacji czgéci obszaru objetego planem:

1) w oznaczonych na rysunku granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

a) wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%),
b) $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);
2) w sgsiedztwie granic obszarow:
a) obszaru Natura 2000 - specjalne obszary ochrony siedlisk, Dolna Odra PLH320037,
b) obszaru Natura 2000 - obszary specjalnej ochrony ptakéw, Dolina Dolnej Odry PLB320003,
¢) otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w obszarach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy, gdzie jednocze$nie wystgpuja obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%):

a) dla istniejacych budynkéw - uwzglednienie ochrony przed powodzia poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, do wysokosci co najmniej 30cm powyzej rzednej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% - tj. do wysokosci co najmniej 2,0 m n.p.m.,

b) dla nowych budynkow:

- nakaz podniesienia poziomu gruntu pod budynkiem do wysokos$ci co najmniej 2,0 m n.p.m.
z uwzglednieniem zabezpieczenia przed rozmyciem podtoza,

- dopuszczenie wyniesienia poziomu parteru co najmniej do wysokosci rzednej 2,0 m n.p.m.
w przypadku braku mozliwosci podniesienia terenu,

- nakaz zapewnienia drég ewakuacji wyprzedzajaco do realizacji budynkow,

- zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,
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¢) dla nowoczesnych pawilonéw modutowych:

- nakaz lokalizacji wejscia do pawilonu oraz poziomu parteru co najmniej na wysokosci rzednej 2,0 m
n.p.m.,

- nakaz zapewnienia drég ewakuacji wyprzedzajaco do realizacji pawilonow,

d)dla drog ichodnikbw — nakaz lokalizacji co najmniej na rzednej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% - tj. na wysoko$ci 1,7 m n.p.m. wcelu zapewnienia
bezpiecznych drog ewakuacji z obszaru zagrozonego;

2) w odniesieniu do istniejacego watu przeciwpowodziowego oznaczonego na rysunku:
a) utrzymanie jego lokalizacji,

b) dopuszczenie wszelkich niezbednych robot budowlanych dla zapewnienia wlasciwej ochrony
przeciwpowodziowej,

c) zakaz zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu, z zastrzezeniem mozliwos$ci zwolnienia
z tego zakazu na warunkach okre§lonych w ustawie prawo wodne;

3) uwzglednienie ograniczen zwigzanych z uwarunkowaniami geotechnicznymi oraz poziomem zwierciadta
wod gruntowych w zwigzku z posadowieniem budynkow;

4) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, przy czym dla kanalizacji sanitarnej — nakaz zastosowania zabezpieczen przed przeptywem
zwrotnym sciekow.

§ 12. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz:
a) 2000 m? — na terenach 1U, 1UT/ZP, 2UT/ZP,
b) 4000 m? — na terenie 2US,
¢) 20000 m? — na terenie 1US,
d) 5000 m? - na terenie 1ZP,
e) dowolna — na pozostatych terenach;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotycza dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 13. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci lub w inny sposéb zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym nalezy promowaé rozwigzania pozwalajace na retencjonowanie wod
opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzania op6zniajace splyw wod opadowych, takie jak wodne
place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place zobnizonym poziomem terenu w stosunku do
otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania terenu;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, wtym do celéw przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
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6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. Dopuszcza sig¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowac
wylgcznie na dachach budynkéw lub nowoczesnych pawilonéw modutowych oraz na elementach
wyposazenia terenow drog i ciggow pieszo-rowerowych.

§ 14. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie terenéw komunikacji z uktadem zewne¢trznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza granicami planu — powigzanie drogi 1KDD z droga krajowa
poprzez ul. Sportowg oraz ul. Zotnierzy Wykletych, a drogi 1IKDW z drogg krajowg poprzez ul. Wodnika;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko dla samochod6éw osobowych dla 1 obiektu rekreacji indywidualne;j,

b) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni sprzedazy
w lokalach handlowych,

c) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde 4 miejsca w lokalach $§wiadczacych ustugi
gastronomii,

d) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde 10 16zek w obiektach $wiadczacych ushugi
zamieszkania zbiorowego,

e) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
pozostatych ushug,

f) 1 stanowisko dla samochodoéw osobowych na 10 miejsc na trybunach przy obiektach sportowych,
g) 1 miejsce dla rowerow na 5 miejsc na trybunach przy obiektach sportowych,
h) 5 miejsc dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynkach;

3) w przypadku, gdy obliczona wedlug pkt 2. lit. a-f, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej przekroczy liczbg 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;

4) lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w sposdb umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym bezposredni dostgp do ciggow pieszych;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych iautobuséw na wliczanej do

ustalonej planem minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego.

2. Dopuszcza si¢ na terenach komunikacji lokalizacje¢ wszystkich niezbednych elementow uktadu
komunikacyjnego i drogowych obiektéw inzynierskich, w tym ciggdw pieszych, drog rowerowych oraz zieleni
urzadzone;.

3. Zakazuje si¢ na terenach komunikacji lokalizacji ramp, schodéw i pochylni, obstugujacych obiekty
zlokalizowane poza terenami drog.

§ 15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania terenow ustala si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektow budowlanych na nastgpujgcych zasadach:
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1) lokalizacja obiektow na poszczegolnych terenach zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

2) nowoczesne pawilony modutowe mieszczace ustugi — przez caly rok;

3) ogrodki gastronomiczne, food-trucki - przez caly rok;

4) zwiazane z budowg obiektoéw budowlanych — na czas budowy.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w wysokosci 30 % dla

wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku symbolem 1U — o powierzchni 2105 m?.

zakres ustalenia

ust.

tre$¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE
TERENU

1.

Ustala si¢ mozliwos¢:

1)adaptacji istniejgcej w chwili uchwalenia planu zabudowy lub:
2)lokalizacji:

a)budynkdéw mieszczacych ustugi hotelarskie 1 gastronomiczne,
b)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak:

- nowoczesne pawilony modutowe mieszczace ustugi takie jak,
gastronomia, sport i rekreacja, handel o powierzchni sprzedazy
pojedynczego lokalu do 100 m?,

- ogrodki gastronomiczne,

c)urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

d)zieleni urzadzone;j,

e)stanowisk postojowych w formie naziemnej,

f)parkingdéw dla rowerow.

OGRANICZENIA
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Ustala si¢ uwzglednienie terenu
wynikajacych z:

1) lokalizacji catego terenu w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, zgodnie z §11;

2) poziomu zwierciadla wod gruntowych na glebokoSci mniejszej niz
1,0 mp.p.t.

ograniczen zagospodarowania

L. AD PRZESTRZENNY,
ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI
ZAGOSPODARO-WANIA
TERENU

Ustala sie:

1nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
2)powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3)intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,9;

4)wysokos¢ zabudowy:

a)budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m,

b)nowoczesnych pawilonéw modutowych — nie wigkszg niz 6,0 m,
c)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m,
d)ogrodkow gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,

e)pozostalych obiektéw budowlanych z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wigkszg niz 12,0 m;
5)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

6)dachy ptaskie lub strome;

7)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
nie mniejszg niz 2000 m?.

Zakazuje sie lokalizacji stanowisk postojowych
niezwigzanych z inwestycjami realizowanymi na terenie.

naziemnych

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej: 1KDD.
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§ 18. Teren zabudowy ustugowej turystyczno-rekreacyjnej izieleni urzadzonej oznaczony na rysunku
symbolem 1UT/ZP — o powierzchni 8128 m?.

zakres ustalenia

ust.

tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE
TERENU

1.

Ustala si¢ mozliwos¢:

1)adaptacji istniejgcej w chwili uchwalenia planu zabudowy lub:
2)lokalizacji:

a)budynkéw mieszczacych ushugi
z obstuga przystani jachtowej,
b)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak nowoczesne
pawilony modutowe mieszczace ustugi hotelarskie, uslugi zwigzane z
obstluga przystani jachtowej lub funkcje rekreacji indywidualnej,
c)urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

d)zieleni urzadzone;j,

e)stanowisk postojowych w formie naziemnej,

fparkingdéw dla rowerow.

hotelarskie, ustugi zwigzane

OGRANICZENIA
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Ustala si¢ uwzglednienie terenu
wynikajacych z:

1)lokalizacji oznaczonej na rysunku cze$ci terenu w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §11;

2)poziomu zwierciadta wod gruntowych na glebokosci mniejszej niz
1,0 mp.p.t.

ograniczen zagospodarowania

LAD PRZESTRZENNY,
ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI
ZAGOSPODARO-WANIA
TERENU

Ustala sie¢:

1)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
2)powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3)intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,3;

4)wysokos¢ zabudowy:

a)budynkow — nie wiekszg niz 6,0 m,

b)nowoczesnych pawilonow modutowych — nie wigksza niz 6,0 m,
c)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m,
d)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej — nie wigkszg niz 12,0 m;
S)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

6)dachy ptaskie lub strome;

7)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
nie mniejszg niz 2000 m?2.

Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych
niezwigzanych z inwestycjami lokalizowanymi na terenie.

naziemnych

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Ustala sie obstluge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej: 1KDD.

§ 19. Teren zabudowy ustugowej turystyczno-rekreacyjnej i zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku
symbolem 2UT/ZP — o powierzchni 20224 m?.

zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

TERENU 1)budynkow lub tymczasowych obiektow budowlanych takich jak
nowoczesne pawilony modulowe - mieszczacych funkcje rekreacji
indywidualnej lub uslug zwigzanych z obstuga przystani jachtowej;
2)urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3)zieleni urzadzone;;
4)stanowisk postojowych w formie naziemnej;
5)parkingdw dla rowerdw.

OGRANICZENIA 2. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu
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ZAGOSPODAROWANIA wynikajacych z:
TERENU D)lokalizacji oznaczonej na rysunku czgéci terenu w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §11;
2)poziomu zwierciadta wod gruntowych na glebokosci w przedziale 1,0
-2,0mp.p.t;
3)lokalizacji drzewostanu.
L AD PRZESTRZENNY, 3. Ustala si¢:

ZASADY D)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
KSZTALTOWANIA 2)powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 20% powierzchni terenu,
ZABUDOWY ORAZ jednak nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

WSKAZNIKI 3)intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,5;
ZAGOSPODARO-WANIA 4)wysokos¢ zabudowy:
TERENU a)budynkéw — nie wieksza niz 9,0 m od rzgdnej 2,0 m n.p.m.;
b)nowoczesnych pawilonow modutowych nie wigksza niz 6,0 m,
c)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m,
d)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wieksza niz 12,0 m;
5)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60%
powierzchni terenu;
6)dachy ptaskie lub strome;
T)strefe lokalizacji parkingdéw naziemnych zgodnie z rysunkiem, w
ramach ktorej moga one zajmowac¢ powierzchni¢ nie wigksza niz 1500
m?, przy jednoczesnym nakazie uwzglednienia istniejacego
drzewostanu.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych
niezwigzanych z inwestycjami realizowanymi na terenie, za wyjatkiem
oznaczonej na rysunku strefy lokalizacji parkingéw naziemnych.

ZASADY OBSLUGI 5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej 1KDD
KOMUNIKACYJINEJ i wewnetrznej 1IKDW.,
§ 20. Teren zabudowy ustug sportu irekreacji oznaczony na rysunku symbolem 1US — o powierzchni
67551 m2.
zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwo$¢:
TERENU l)adaptacji istniejacej w chwili uchwalenia planu zabudowy,
a w szczegoblnoscei istniejgcych budynkow lub:
2)lokalizacji:
a) budynkow uslugowych zwiazanych z funkcja sportowa i rekreacyjna,
b) budowli sportowych i rekreacyjnych,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych takich jak:
- nowoczesne pawilony modutowe mieszczace ustugi takie jak,
gastronomia, sport i rekreacja, handel o powierzchni sprzedazy
pojedynczego lokalu do 100 m?,
- ogrodki gastronomiczne,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
e) zieleni urzadzone;j,
f) stanowisk postojowych w formie naziemne;j,
g) parkingdéw dla rowerow.
OGRANICZENIA 2. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu
ZAGOSPODAROWANIA wynikajacych z:
TERENU D)lokalizacji oznaczonej na rysunku czgéci terenu w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §11;
2)poziomu zwierciadta wod gruntowych na glebokosci w przedziale 1,0
-2,0mp.pt;
3)lokalizacji drzewostanu.
L AD PRZESTRZENNY, 3. Ustala sie:
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ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ

WSKAZNIKI
ZAGOSPODARO-WANIA
TERENU

I)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
2)powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wiecej niz tacznie 2500 m? w ramach terenu
1US;

3)intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 do 0,5 m;

4)wysokos¢ zabudowy:

a)budynkdéw — nie wigkszg niz 10,0 m od rzednej 2,0 m n.p.m.,
b)budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 12,0 m,
c)nowoczesnych pawilonéw modutowych nie wigksza niz 6,0 m,
d)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m,
e)ogrodkow gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,

f)pozostatych obiektéw budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej — nie wigksza niz 12,0 m;
5)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j;

6)dachy dowolne;

7)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
nie mniejsza niz 20000 m?,

8)strefe lokalizacji parkingdw naziemnych zgodnie z rysunkiem.

Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych
niezwigzanych z inwestycjami realizowanymi na terenie, za wyjatkiem
oznaczonej na rysunku strefy lokalizacji parkingdw naziemnych.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Ustala si¢ obstluge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej 1KDD,
drogi wewngtrznej 1KDW oraz przylegtych droég publicznych
polozonych poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§ 21. Teren zabudowy ustug sportu irekreacji oznaczony na rysunku symbolem 2US — o powierzchni

8119 m?.
zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
TERENU 1)budynkow ushug publicznych:
a) sportu i rekreacji z ustugami gastronomii i handlu shuzgcymi
obstudze ustug sportu i rekreacji,
b) opieki zdrowotnej i rehabilitacyjnej, w tym domow opieki nad
ludzmi starszymi i niepelnosprawnymi;
2)budowli i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;
3)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak ogrodki
gastronomiczne;
4)zieleni urzgdzonej;
5)stanowisk postojowych w formie naziemne;j;
6)parkingdw dla rowerow.
OGRANICZENIA 2. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu
ZAGOSPODAROWANIA wynikajacych z poziomu zwierciadta wod gruntowych na glebokosci
TERENU w przedziale 1,0 — 2,0 m p.p.t.
L AD PRZESTRZENNY, 3. Ustala sie:
ZASADY )nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
KSZTAL TOWANIA 2)powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
ZABUDOWY ORAZ budowlane;j;
WSKAZNIKI 3)intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,6, przy czym dla
ZAGOSPODARO-WANIA kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,2;
TERENU 4)wysokos$¢ zabudowy:

a)budynkdéw — nie wigkszg niz 12,0 m,

b)budowli sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 12,0 m,
c)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m,
d)ogrodkow gastronomicznych — nie wieksza niz 3,0 m,

e)pozostalych obiektéw budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
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publicznego z zakresu tagcznosci publicznej — nie wigksza niz 12,0 m;
S)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

6)dachy dowolne;

7)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych —
nie mniejszg niz 4000 m2.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych niezwigzanych
z inwestycjami realizowanymi na terenie.
ZASADY OBSLUGI 5. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych
KOMUNIKACYINEJ i parkingu znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym.
§ 22. Teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku symbolem 1ZP — o powierzchni 12068 m?.
zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
TERENU 1)zieleni urzadzonej;
2)urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak nowoczesne
pawilony modutowe i ogrodki zwigzane z uslugami gastronomicznymi;
4)ciggow pieszych i rowerowych;
5)parkingdw dla rowerow.
OGRANICZENIA 2. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu
ZAGOSPODAROWANIA wynikajacych z:
TERENU D)lokalizacji oznaczonej na rysunku czgéci terenu w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §11;
2)poziomu zwierciadta wod gruntowych na poziomie 1 - 2 m p.p.t.,
3)lokalizacji drzewostanu z ograniczeniem wycinki drzew do
niezbednych poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy.
LAD PRZESTRZENNY, 3. Ustala sie¢:

ZASADY 1)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
KSZTALTOWANIA 2)powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki
ZABUDOWY ORAZ budowlanej;

WSKAZNIKI 3)intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,2;
ZAGOSPODARO-WANIA 4)wysokos¢:
TERENU a)urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 6,0 m,
b)nowoczesnych pawilonow modutowych nie wigksza niz 6,0 m,
c)ogrodkoéw gastronomicznych — nie wigksza niz 3,0 m,
d)pozostatych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznos$ci publicznej — nie wigkszg niz 12,0 m;
S)powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej;
6)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
nie mniejszg niz 5000 m?.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow

1 autobusow.

ZASADY OBSLUGI 5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi wewngtrznej

KOMUNIKACYJNEJ 1KDW oraz przyleglego terenu parkingu potozonego poza granicami

obszaru objetego planem miejscowym.

§ 23. Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej — oznaczony na rysunku symbolem: 1E —

o powierzchni 412 m?.

zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
TERENU 1)stacji transformatorowej;

2)urzadzen elektroenergetycznych;
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3)naziemnego miejsca postojowego.
OGRANICZENIA 2. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu
ZAGOSPODAROWANIA wynikajacych z:
TERENU 1) lokalizacji oznaczonej czgSci terenu w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z §11;
2) poziomu zwierciadta wod gruntowych na glebokosci w przedziale 1,0
—-2,0mp.p.t.
ZASADY OBSLUGI 3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrznej:
KOMUNIKACYJINEJ 1KDW oraz przyleglej strefy lokalizacji parkingéw naziemnych.

§ 24. Teren infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej — oznaczony na rysunku symbolem: 1K -

o powierzchni 30 m?,

zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:
TERENU 1)przepompowni $ciekdw;
2)urzadzen wodno-kanalizacyjnych.
OGRANICZENIA 2. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu
ZAGOSPODAROWANIA wynikajacych z:
TERENU 1) lokalizacji oznaczonej na rysunku cze$ci terenu w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §11;
2) poziomu zwierciadta wod gruntowych na glebokosci w przedziale 1,0
—2,0mp.p.t.
ZASADY OBSLUGI 3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi wewnetrznej:
KOMUNIKACYJNEJ 1IKDW.
§ 25. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 1KDD — o powierzchni
10549 m?.
zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE 1. Ustala sig teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
TERENU
OGRANICZENIA 2. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu
ZAGOSPODAROWANIA wynikajacych z:
TERENU 1)lokalizacji oznaczonej na rysunku czgéci terenu w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z §11;
2)istniejacej alei kasztanowe;j;
3)obszaru zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem;
4)poziomu zwierciadta wod gruntowych na glebokosci w przedziale 1,0
—2,0mp.p.t.
1 AD PRZESTRZENNY, 3. Ustala sie:

ZASADY 1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9,7 m — do 44,0 m
KSZTALTOWANIA w ramach istniejacego podziatu geodezyjnego zgodnie z rysunkiem, z
ZABUDOWY ORAZ poszerzeniem na chodnik, §cigcie narozne i petle do zawracania;

WSKAZNIKI 2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami
ZAGOSPODARO-WANIA odrebnymi 1 z uwzglednieniem w zagospodarowaniu istniejacej alei
TERENU kasztanowej oraz obszaru zieleni wysokiej w ramach petli do
zawracania: jezdnia 1x2, chodnik dwustronny o szeroko$ci min. 1,5 m.
4. Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lokalizacje
dodatkowych, niewymaganych przepisami elementow
zagospodarowania pasa drogowego:
1)stanowisk postojowych;
2)drogi rowerowej;
3)parkingdéw dla rowerdw;
4)obiektoéw komunikacji publiczne;j.

§ 26. Teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem 1KDW — o powierzchni 2265 m?.

zakres ustalenia

| ust. |

tre$¢ ustalenia
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PRZEZNACZENIE 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej z mozliwoscia lokalizacji:

TERENU 1)chodnikéw;

2)drog rowerowych.

OGRANICZENIA 2. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu
ZAGOSPODAROWANIA wynikajacych z lokalizacji oznaczonej na rysunku czgsci terenu
TERENU W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §11.

LAD PRZESTRZENNY, 3. Ustala sie:

ZASADY 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m z poszerzeniem na
KSZTALTOWANIA $cigcie narozne i poszerzenie manewrowe zgodnie z rysunkiem;
ZABUDOWY ORAZ 2) parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami

WSKAZNIKI odrebnymi.
ZAGOSPODARO-WANIA
TERENU
4. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow
1 autobusow.
§ 27. Teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego — oznaczony na rysunku symbolem 1KX -
o powierzchni 2229 m?.
zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE L. Ustala si¢ teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego z mozliwoscia
TERENU lokalizacji:
1)chodnikow;
2)drog rowerowych;
3)budowli hydrotechnicznych, w tym w szczegélnosci zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowq;
4)elementow zagospodarowania zwigzanych z zegluga rzeczna;
5)zieleni urzadzone;.
OGRANICZENIA 2. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zagospodarowania terenu
ZAGOSPODAROWANIA wynikajacych z:
TERENU 1)lokalizacji oznaczonej na rysunku cze$ci terenu w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §11;
2)lokalizacji terenu w ramach walu przeciwpowodziowego,
oznaczonego na rysunku.
L AD PRZESTRZENNY, 3. Ustala sie:

ZASADY 1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 2,5 m do 10,5 m
KSZTALTOWANIA w ramach istniejacego podzialu geodezyjnego zgodnie z rysunkiem;
ZABUDOWY ORAZ 2)parametry zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami

WSKAZNIKI odrgbnymi;
ZAGOSPODARO-WANIA 3)wysokos$¢ obiektow budowlanych z wytaczeniem inwestycji celu

TERENU publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — nie wieksza niz 6,0 m.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow
i autobusow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 28. W granicy obszaru objetego planem traci moc uchwata nr IX/89/07 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia
31 maja 2007 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino w rejonie C.W. Laguna.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Rafal Guga
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENI.
POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)
ISTNIEJACY WAL PRZECIWPOWODZIOWY
ISTNIEJACAALEJA KASZTANOWA

OBSZAR ZIELENI WYSOKIEJ
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/286/21
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 27 maja 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GRYFINO
DLA TERENU OBIEKTOW SPORTOWYCH PRZY UL. SPORTOWEJ W GRYFINIE

STREFA LOKALIZACJI PARKINGOW NAZIEMNYCH

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ TURYSTYCZNO-REKREACYJNEJ
| ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZABUDOWY UStUG SPORTU | REKREACJI

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — ELEKTROENERGETYCZNEJ
TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — KANALIZACYJNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/286/21
Rady Migjskiej w Gryfinie
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Gryfinie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino dla terenu obiektoéw sportowych przy ul. Sportowej w Gryfinie” ze wzgledu na
to, ze zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/286/21
Rady Migjskiej w Gryfinie
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy, ktére bylyby finansowane z budzetu gminy.

§ 2. 1) Finansowanie inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 bedzie odbywac si¢ poprzez:
a. wydatki z budzetu gminy,
b. wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
-dotacji unijnych,
-dotacji samorzadu wojewodztwa,
-dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
-kredytow i pozyczek bankowych,
‘innych $rodkoéw zewnetrznych.

c. udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/286/21
Rady Migjskiej w Gryfinie
z dnia 27 maja 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne, oktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino dla terenu obiektow sportowych przy ul. Sportowej
w Gryfinie, dostepne sa pod adresem:

https://gryfino.e-mapa.net/wykazplanow/
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UZASADNIENIE

wynikajgce z art.15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Uchwala inicjujaca.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino dla terenu obiektéw sportowych
przy ul. Sportowej w Gryfinie zostat zainicjowany Uchwalg Nr XXXVIII/368/17 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 29 czerwca 2017 r. w celu ustalenia przeznaczenia i okreS$lenia sposobu zagospodarowania terendw
zainwestowanych obiektami sportowymi i rekreacyjnymi w rejonie ul. Sportowej. Podjecie niniejszej
uchwaty mialo na celu zawarcie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalen
umozliwiajagcych wznoszenie budynkéw zwigzanych z podstawowsg funkcja terenu, innych niz obecnie
dopuszczone, np. obiektéow ushug turystycznych, takich jak: hotele, czy pensjonaty, badz obiektow
gastronomicznych. Ustalenia te majg rowniez uwzglednia¢ fakt wystepowania na znacznej czg¢$ci terenu
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

Zgodnie z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino” — Gryfino zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r. i
zmienionego kolejno uchwatami: Nr XXXII1/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r.,
Nr VII/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 kwietnia 2015 r., Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w
Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r. obszar objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w strefie
rozwoju funkcji mieszkaniowej i ushugowej i obejmuje tereny oznaczone w studium symbolami:
1UT (Gryfino) - strefa rozwoju ustug turystyki i rekreacji (kierunek).
W obszarze strefy ustala si¢ w zakresie przeznaczenia terenu:
e utrzymanie funkcji terendow: ustug sportu i rekreacji, przystani rzecznej, komunikacji
samochodowej,
e rozwdj terendow ustug turystyki rekreacji w otoczeniu Centrum Wodnego ,,.Laguna”, oraz na
potwyspie po zachodnie stronie ,,Cieptego Kanalu” (mozliwos¢ lokalizacji nowych inwestycji
W tym rejonie powinna by¢ uzalezniona od wynikéw oceny planowanych przedsiewzi¢¢ na Obszar
Natura 2000, na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody oraz ustawie Prawo ochrony
srodowiska w tym zakresie.
W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
e budowg mostu lub alternatywnie potaczenia promowego, zapewniajagcego sprawng komunikacje
terendw sportu i rekreacji znajdujacych si¢ przy przeciwnych brzegach kanatu,
e wykorzystanie istniejagcych elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj¢
i rozbudowe,
e ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 12,0 m bez ograniczen w liczbie kondygnacji.

Uwarunkowania:
UT - tereny ustug sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca
ZP — tereny zieleni parkowej
KS — tereny obstugi komunikacji

Rysunek studium pokazuje uwarunkowania zagospodarowania terenu z natozong granicg strefy rozwoju
zabudowy, dla ktorej okre§lone sa zasady wdrazania przyjetych zatozen polityki przestrzennej oraz
strefowania terenow miasta i gminy (1UT).

3. Uwarunkowania planistyczne i przestanki do opracowania niniejszego dokumentu.

Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w rejonie C.W. Laguna, uchwalony Uchwatg Nr IX/89/07
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 maja 2007 .

Zgodnie z wyzej wymienionym planem miejscowym przedmiotowy obszar przeznaczony jest na
cele sportu i rekreacji — urzadzenia sportowe, zielen urzadzong, a takze pod zabudowe ustug turystycznych
(zabudowe rekreacji indywidualnej) oraz obstuge komunikacji - zbiorowy parking na potrzeby sasiedniej
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plazy miejskiej. Na terenie przeznaczonym na cele sportu i rekreacji plan miejscowy dopuszcza lokalizacje
obiektow kubaturowych zwigzanych wytacznie z obshugg sanitarno-socjalng oraz urzadzen sportowych.

Celem zmiany powyzszego planu jest rozszerzenie mozliwosci ustalen dotyczacych zasad zabudowy
z uwagi na trudno$ci realizacyjne niektorych obiektéw budowlanych realizowanych na tym obszarze.
Ponadto, istnieje potrzeba zmiany przeznaczenia terendw parkingdw przy ul. Sportowej w kierunku
utrzymania istniejgcego zagospodarowania (zabudowa uslugowa: hotel, gastronomia). W poludniowej
czgsci opracowania planuje si¢ wyznaczenie terenu dla realizacji funkcji ustugowych, jednoczesnie z
mozliwoscig wykorzystania tego terenu na funkcje parkingowe w przypadku braku mozliwosci realizacji
zapotrzebowania na miejsca parkingowe zwigzane z sasiednimi terenami.

Znaczaca przestanka wykonania niniejszego opracowania byta réwniez aktualizacja granic obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, zapisanie odpowiednich ustalen dla planowanych inwestycji zgodnie z
obecnie obowigzujagcymi przepisami z zakresu prawa wodnego. Miasto zamierza utrzymac¢ funkcje
sportowo-rekreacyjne z dopuszczeniem mozliwego rozwoju w kontekscie ograniczen zagospodarowania.

4. Idea 1 zalozenia projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania miasta Gryfino dla terenu
obiektow sportowych przy ul. Sportowej w Gryfinie”.

W niniejszym projekcie najwickszym wyzwaniem bylo ustalenie zasad zagospodarowania przy
jednoczesnym uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obszard6w szczegodlnego zagrozenia powodzia.
Znaczna cz¢s$¢ obszaru objetego planem miejscowym jest nimi objeta.

Jednoczesnie, celem planu jest umozliwienie zagospodarowania tego terenu w taki sposob, zeby
przeciwdziala¢ ewentualnym stratom materialnym zwigzanym z ryzykiem zagrozenia powodziowego.
Wtym celu, w odniesieniu do zabudowy istniejacej (w tym istniejacych budynkoéw) na obszarach
zagrozenia powodziowego zaproponowano gltownie adaptacje. Nowa zabudowe kubaturowg na terenach
objetych szczegolnym zagrozeniem powodziowym beda mogly stanowi¢ jedynie obiekty budowlane
lokalizowane zgodnie z obostrzeniami wynikajacymi z tego zagrozenia na warunkach uzgodnionych z
Wodami Polskimi. Celem takiego dziatania jest minimalizacja ewentualnych strat materialnych ale
jednoczesnie dopuszczenie zagospodarowania terenu pod funkcje zgodne z jego przeznaczeniem. Pozostate
elementy zagospodarowania stanowig juz budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dojscia i dojazdy.

Tekst uchwaty jest skonstruowany w taki sposob, ze zawiera w poczatkowej czesci tj. §3-§16 ustalenia
ogolne, ktorych przepisy dotyczg catego obszaru objgtego planem miejscowym. Kolejne paragrafy dotycza
juz poszczegdlnych terendw i ustalenia szczegdtowe zapisano w formie tabelarycznej. Kazdy kolejny
paragraf dedykowany jest pojedynczemu terenowi.

Z uwagi na adaptacj¢ istniejacego uktadu komunikacyjnego, ustalenia dotyczace klasyfikacji drog,
zagospodarowania pasa drogowego, dostgpnosci komunikacyjnej, sposobu realizacji miejsc parkingowych,
a takze normatywu parkingowego — sg zawarte w §14.

Ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale Il uchwaty dedykowane sg dla kazdego terenu osobno. Taki
sposob zapisu planu utatwia jego stosowanie. Wowczas wypis z ustalen planu wyglada w taki sposob, ze
sktada si¢ z wypisu paragrafow do §16 wiacznie (cze¢$¢ ogodlna) wraz z wypisem ustalen paragrafu
odnoszacego si¢ do konkretnego terenu oraz przepisy koncowe. Tak przygotowany wypis wraz z wyrysem z
rysunku stanowi calo$¢ przepisu koniecznego do przygotowania projektu budowlanego.

Rodzaje budynkéw i innych obiektow budowlanych, opisane sg w kazdym ustepie 1. paragrafow ustalen
szczegdlowych, ktore mozna lokalizowaé na danym terenie to dopuszczalne rodzaje, ktérych realizacja
moze nastgpi¢ alternatywnie, a wigc lacznie lub osobno — tj. nie ma wymogu realizacji wszystkich
wymienionych dla danego terenu rodzajow obiektéw budowlanych.

5. Wymogi wynikajace z art. 15 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, procedura

planistyczna i strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741
ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 Nr 164 poz. 1587).

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i1 spoteczne wykonane m.in.
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino”
oraz wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono realizacje wymogow art. 1 ust.
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2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu pozwalajg na podkreslenie waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajagc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego
w szczegblnosci poprzez zaprojektowane parametry i gabaryty budynkéw uwzgledniajace skale miasta
Gryfina. Projektujac przeznaczenie terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony potrzeb i
praw mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzednych, w tym potrzeb w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i
zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Przedmiotowy plan reguluje kwestic obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendw,
a jednocze$nie w kwestii przeznaczenia terendw pozostawia w znacznej mierze stan istniejagcy — dokonano
zmian regulacyjnych, czy tez korekt linii rozgraniczajacych niektorych terenow 1 linii zabudowy.
Sprecyzowano tez w sposob szczegdlowy i1 adekwatny do obowigzujacych przepisow prawa zasady
zagospodarowania terenow inwestycyjnych. Ponadto, zawarto ustalenia zwigzane z ochrong srodowiska
przyrodniczego (w tym dotyczace istniejagcych drzewostanow), ktoére pozwolg na utrzymanie warto$ci
kulturowych 1 przyrodniczych na obszarze objetym opracowaniem. Sprecyzowano roéwniez zasady
zagospodarowania tymczasowego oraz obslugi systemow infrastruktury technicznej. Wszystkie powyzsze
aspekty sa istotne dla zapewnienia tadu przestrzennego tej czesci terenu.

Analizy §rodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty
wyrazone w opracowaniu ekofizjograficznym oraz w sporzadzanej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest na nabrzezu rzeki Odry na potudnie od centralnej
czesci Gryfina przy drogach publicznych z dostegpem do transportu publicznego. Wprowadzone zmiany
minimalizujg transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Elementy droég publicznych zostang
zaprojektowane w oparciu o przepisy odrgbne z uwzglednieniem potrzeb mieszkancow i specyfiki obszaru
miasta.

Analizy ekonomiczne wykonane zostaty w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego. Prognoza ta wykazuje planowane wptywy do budzetu Gminy z tytutu podatkéw od
gruntdow i budynkow oraz ew. zbycia terenéw gminnych na terenach przeznaczonych pod inwestycje.
Koszty za$ generowane bedg gltownie przez konieczno$¢ realizacji nawierzchni publicznej drogi dojazdowej,
a takze w zwigzku z ewentualng realizacjg inwestycji gminnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247), projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Burmistrz
Miasta Gryfina uwzglednit i zapewnil realizacje wymogoéw art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.).

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta Gryfina:

1) uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko;

2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia;

4) zapewnil mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postegpowaniu w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji miejscowego planu przy sktadaniu wnioskéw a takze na pdzniejszym etapie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Ponadto, w ramach procedury planistycznej Burmistrz Miasta Gryfina poinformowat spoteczenstwo
W sposob zwyczajowo przyjety oraz na stronach internetowych o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz nastgpnie powiadomit o wytozeniu projektu do publicznego wgladu terendéw
objetych przedmiotowym opracowaniem, zapewniajagc tym samym ich udzial w sporzadzeniu
przedmiotowego dokumentu.
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Burmistrz Miasta Gryfina zapewnia udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowujgc jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych poprzez:

- przeprowadzenie procedury okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, m.in. zamieszczajac ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci skladania
wnioskOw oraz ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
miejscowego; ztozone wnioski i uwagi podlegaja rozpatrzeniu; przeprowadzajac rowniez dyskusje
publiczng dotyczaca projektu miejscowego planu;

- przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko, poszerzajac
odpowiednio ogloszenia i obwieszczenia o wymogi niniejszej ustawy; ztozone wnioski 1 uwagi
podlegajg rozpatrzeniu.

Projekt planu jest zgodny z wynikami poprzedniej, przedstawionej radnym, oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino oraz miejscowych
planbw  zagospodarowania  przestrzennego. Aktualnie  realizujac  obowigzek  wynikajacy
z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci planéw miejscowych i studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy Burmistrz przedlozyt do
zaopiniowania gminnej komisji urbanistyczno — architektonicznej. W biezacym roku, na podstawie
art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy, przewidywane jest podjecie uchwaly w sprawie aktualno$ci studium
i planow miejscowych.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu s3 zgodne z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino”.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwatly jest zasadne.
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