UCHWALA Nr XX/266/2000
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 29 czerwca 2000r.

w sprawie uchwalenia zmiany planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryfino - rejon wsi Krajnik, Krzypnica, Nowe Czarnowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
1996r. Nr 13, poz. 74, zm. Dz.U. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, z
1997r. Nr 9, poz.43, Nr 106, poz.679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 132, poz.775, z
1998r. Nr 155, poz.1014, Nr 162, poz. 1126 ) oraz na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity: Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139,
zm. Dz.U. z 1999r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr12, poz. 136) uchwala si¢
co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przedmiot zmiany planu

§1.

Zgodnie z uchwata Nr XXX/331/97 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 19 marca 1997 r. w
sprawie przystapienia do zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Gryfino, zatwierdzonego uchwata Nr XII1/90/90 Rady Narodowej Miasta i Gminy w
Gryfinie z dnia 26 kwietnia 1990 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1990 r. Nr 14, poz. 204),
uchwala si¢ zmiang¢ planu dotyczaca miejscowosci Krajnik, Krzypnica, Nowe Czarnowo,
zwang dalej planem, ktdrego ustalenia zostaja wyrazone w postaci:
1) ustalen przeznaczenia, zasad uzytkowania i zagospodarowania terenéw zawar-
tych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,
2) ustalen warunkow ograniczen dopuszczalnego zagospodarowania w obszarach
wsi zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,
3) rysunkow planu wykonanych na mapach, stanowiacych zataczniki do niniejszej
uchwaty.

§2.

Celem ustalen planu jest uchylenie zapisu planu o docelowej likwidacji wsi z zakazem re-
montdéw 1 lokalizacji nowych obiektow oraz okreslenie dopuszczalnych form zagospodaro-
wania terenu poszczegolnych obszarow wsi, z uwzglednieniem w szczegdlnosci uciazliwego
oddziatywania elektrowni 1 linii elektroenergetycznych.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu w obszarach wsi Krajnik, Krzypnica, Nowe Czarnowo sa:
1) tereny zabudowy siedliskowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR, MRI,
2) tereny ustug i realizacji celow publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
UK, ZC, ZP, US, UP,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MT,



4) tereny intensywnej produkcji rolnej oznaczone na rysunku planu symbolem RPZ,

5) tereny uzytkéw rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem R,

6) tereny publiczne w tym drogi z urzadzeniami infrastruktury technicznej oznaczone

na rysunku planu symbolem K.

2. Dla terenéw okre§lonych w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe wyrazone zasadami
ogo6lnymi, a dla poszczegolnych lokalizacji wyodrgbnionych obszaréw, okresla si¢ warunki
ograniczen dopuszczalnego zagospodarowania terenu niniejsza uchwala.
3. Dopuszczalne zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 okreslaja warunki dopuszczenia
dla ustalonych graficznie obszaréw na rysunku planu.

§ 4.

Na ustalenia warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu sktadaja si¢ ustalone w niniej-
szej uchwale :
1) przeznaczenie, zasady uzytkowania i zagospodarowania obszarow, okreslone w
rozdziale 2,
2) szczegoltowe warunki ograniczen zagospodarowania dla wyodregbnionych obsza-
row, okreslone w rozdziale 3, uwzgledniajace :
a) ochrong wartosci kulturowych,
b) ochrong ludzi i srodowiska przed szkodliwym oddziatywaniem inwestycji,
¢) ochrong wartosci przyrody 1 wartosci produkcyjnej gleby,
d) ochrong wod podziemnych i obszaré6w zasobowych.,

3) oznaczenia graficzne dla rysunku planu -zatacznik 1 do niniejszej uchwaty,
4) ustalenia graficzne okreslone na rysunku planu -zataczniki od 2 do 4 do niniejszej
uchwaty.
Rozdzial 2

Przeznaczenie i zasady uzytkowania terenow

§ 5.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy siedliskowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR,
MRI.
2. Na obszarze okreslonym w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z
mozliwos$cia przebudowy i rozbudowy obiektow, adaptacji obiektoéw gospodarczych, budowy
nowych obiektow oraz nowej zabudowy uzupetiajacej na dziatkach niezabudowanych.
3. Wydzielenie dziatki dla nowej zabudowy uzupehiajacej, o ktérej mowa w ust. 2, dopusz-
cza si¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach o trybie podzialu nieruchomosci oraz w
decyzji o warunkach zabudowy. Ustala si¢ minimalna szerokos$¢ dziatki 20 m i 16 m dla za-
budowy blizniaczej oraz minimalng powierzchnic 800 m’. Dopuszcza sie¢ maksymalny
wskaznik zabudowy dziatki - Pz = 50%.
4. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 1 3, z zastrzezeniem okreslonym w ust. 6, dopuszcza
si¢ zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze dla zabudowy mieszkaniowe;,
lokalnych ustug, drobnej produkcji, oraz obiektéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem
nie pogarszania stanu srodowiska 1 bez szkodliwej uciazliwos$ci dla statego pobytu ludzi.
5. DIla nowej zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy, o ktérych mowa w ust. 2 1 3, ustala
si¢ w szczegolnosci :

1) utrzymanie charakteru zespotu zabudowy zagrodowej na dziatce z czytelnym zrdzni-

cowaniem architektury:
a) obiektu gtownego z wejsciem od ulicy - o cechach zabudowy mieszkaniowej,
b) obiektow gospodarczych - jako oficyny lub obiektu poprzecznie



usytuowanego do obiektu mieszkalnego,
c) stodoty - zamykajacej zespot zabudowy od strony pola,

2) utrzymanie wysoko$¢ obiektow do dwdch kondygnacji, z poziomem parteru nie wy-
zej niz 0,5 m nad terenem i uzytkowym poddaszem, budynki gospodarcze - parte-
rowe,

3) dostosowanie formy budynkéw do lokalnej architektury tradycyjnej o charakterze
zabudowy zagrodowej lub podmiejskiej, ze stromymi, symetrycznymi dachami z
okreslonym katem nachylenia potaci,

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow na granicy dziatki sasiedniej z wylaczeniem
obiektu gospodarczego i uciazliwego jako sasiadujacego z obiektem mieszkalnym
lub uzytecznos$ci publicznej na granicy dziatki.

6. Dopuszczenie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze o ktdrym mowa w ust. 4 dla zabu-
dowy siedliskowej w Krajniku, oznaczonej na rysunku planu symbolem MRI, w zwiazku z
§13 ust. 1 pkt 1. wymaga wytaczenia gruntéw z produkcji rolnej na podstawie zgody woje-
wody 1 niniejszej uchwaty.

7. Dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ w decyzji o warunkach zabudowy ustalenie obowiazu-
jacej linii zabudowy, na podstawie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej wyznaczajacej
dziatki w trybie, o ktérym mowa w ust. 3.

§ 6.

1. Ustala si¢ tereny ushug i realizacji celow publicznych z podstawowym przeznaczeniem
dla:
1) obiektéw sakralnych - oznaczone na rysunku planu symbolem UK,
2) cmentarza - oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,
3) terenow zieleni dostgpnych publicznie jako park lesny, bez zabudowy - oznaczone
na rysunku planu symbolem ZP,
4) terendow rekreacji i sportu - oznaczone na rysunku planu symbolem US,
5) ushug o$wiaty, kultury, zdrowia 1 opieki spolecznej, innych ustug publicznych lub
komercyjnych - oznaczone na rysunku planu symbolem UP.
2. Dla obszaru parku lesnego o ktorym mowa w ust.1 pkt 3 dopuszcza si¢ zagospodarowanie
w zakresie urzadzen rekreacyjnych, takich jak: $ciezki, ogrod dziecigey.
3. Dla nowej zabudowy oraz przebudowy 1 rozbudowy obiektow o przeznaczeniu, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt. 4 1 5, nalezy odpowiednio stosowaé zasady okre§lone w § 5 ust. 5 pkt 2
do 4.
4. Na terenach przeznaczenia okreslonych w ust.1, pkt 3 do 5 dopuszcza si¢ uzytkowanie do-
tychczasowe 1 rolne do czasu realizacji funkcji podstawowe;.

§7.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MT.
2. Na obszarze okreslonym w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ wolnostojacej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej lub zabudowy przeznaczonej dla rekreacji indywidualnej, bez
obiektow gospodarczo-inwentarskich. Przy lokalizacji obowiazuje utrzymaniem zadrzewienia
1 zakrzewienia na podstawie inwentaryzacji zieleni lub zagospodarowanie trwalq zielenia co
najmniej 60% powierzchni dziatki.
3. Wydzielenie dzialki dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ zgodnie z zasa-
dami okreslonymi w przepisach o trybie podzialu nieruchomosci. Ustala si¢ minimalna szero-
ko$¢ dziatek 25 m oraz minimalna powierzchnig 1000 m’.
4. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2, ustala si¢ nast¢pujace wymagania :

1) forma zabudowy dostosowana do lokalnej, tradycyjnej architektury drewnianej oraz



tradycyjne materialy wykonczeniowe, jak: drewno, kamien i tynk, gonty lub da-
chowke ceramiczna,

2) zabudowa wolnostojaca parterowa z wysokim, symetrycznym dachem uzytkowym,
bez piwnic, na podmuréwce nie wyzej niz 0,5 m nad terenem, z ogrodzeniem drew-
nianym na granicy obszaru terenu zabudowy, o ktorym mowa w ust. 1.

§ 8.

1. Ustala si¢ tereny intensywnej produkcji rolnej oznaczone na rysunku planu symbolem
RPZ.

2. Na obszarze okre§lonym w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy obiektow oraz budowy nowych obiektéw gospodarczych dla pro-
dukcji rolnej zwierzgcej lub przetworstwa rolnego i ustug dla potrzeb rolnictwa, pod warun-
kiem nie pogarszania stanu srodowiska i szkodliwej uciazliwo$ci ograniczonej do granic ob-
szaru .

3. Zabudowg o ktorej mowa w ust. 2 nalezy ksztattowac jako zespoty zabudowy, dostosowane
forma budynkow do lokalnej architektury tradycyjnej, o charakterze zwartej zabudowy zagro-
dowej z dziedzincem wewngtrznym.

§9.

1. Ustala si¢ tereny uzytkow rolnych z przeznaczeniem na uprawy rolne, sadownicze i
ogrodnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R .
2. Na terenach okre$lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury tech-
nicznej oraz inwestycji liniowych zwiazanych z obstluga miejscowosci.
3. Dla terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ inne zagospodarowanie zwigzane z :

1) lokalizacja urzadzen sportu, rekreacji i turystyki bez obiektow kubaturowych,

2) trwatym zadrzewieniem i zakrzewieniem,

3) lokalizacja drég ziemnych dojazdowych i pieszych zwiazanych z uzytkowaniem tere-

néw okreslonych w ust. 1.

4. W miejscowosci Nowe Czarnowo dla terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje
stawdw rybnych na podstawie operatu wodno prawnego, po uzyskaniu wtasciwych uzgodnien
1 pozwolen oraz z uwzglednieniem § 12 ust.3 pkt 4.

§ 10.

1. Ustala si¢ tereny publiczne - drogi z urzadzeniami infrastruktury technicznej, oznaczone
na rysunku planu symbolem K.
2. Na obszarze okreslonym w ust. 1 ustala si¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych zakaz lokali-
zacji obiektow, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz infrastruktury i sieci uzbrojenia
terenu.
3 Ustala sig linie rozgraniczajace dla istniejacych drég w obszarach zabudowy w miejscowo-
sciach, z uwzglednieniem istniejacego zainwestowania :
1) w Krajniku dla drogi powiatowej w klasie L, oznaczonej w planie KL - ustala si¢
szeroko$¢ 15m w liniach rozgraniczajacych, z uwzglednieniem ograniczen wynika-
jacych z wymagan ochrony konserwatorskiej okreslonej w § 11 ust. 2,
2) w Krzypnicy dla drogi krajowej w klasie G, oznaczonej w planie KG 118 - ustala si¢
szeroko$¢ 20 m w liniach rozgraniczajacych, a poza obszarem zabudowy - 30 m,
3) w Krzypnicy 1 w Nowym Czarnowie dla drogi gminnej w klasie L, oznaczonej w
planie KL - ustala si¢ szeroko$¢ 15 m w liniach rozgraniczajacych.
4. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych i minimalne wymagania dla projektowa-
nych drog gminnych i wewngtrznych:



1) 10 m - dla drég dojazdowych z uzbrojeniem do dzialek z zabudowa MR, wymagane

2)

3)

utwardzenie 1 dostosowanie nawierzchni do ci¢zaru pojazdow, odprowadzenie wody
deszczowej oraz wydzielenie chodnika - oznaczonych KD,

10 m - dla dojazdow z uzbrojeniem do dzialek z zabudowa MT, dopuszcza sig
utrzymanie wzmocnionej drogi gruntowej bez wydzielenia chodnika - oznaczonych
KP,

6 m - dla przejs¢ pieszych z dojazdem awaryjnym - oznaczonych KP.

5. Obowiazuje sytuowanie obiektow przy granicy dziatki na linii rozgraniczajacej drogi KL
w miejscowosci Krajnik, w zwiazku z § 11 ust. 2, bez zachowania odleglosci od krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach o drogach publicznych.

6. Nalezy utrzymac i1 uzupetni¢ istniejace szpalery drzew, a w obszarze zwartej zabudowy
wsi, nalezy projektowac chodniki i trawnik przy ogrodzeniu lub zabudowie oraz szpalery
drzew dostosowane do szeroko$ci linii rozgraniczajacych drogi.

7. Ustala si¢ warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, o ktorych
mowa w ust. 2 dla terendw dopuszczalnej zabudowy niniejszym planem :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rozbudowg 1 modernizacjg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasie
terenu drogi po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi,

zaopatrzenie w wodg realizowac poprzez budowe przytaczy do istniejacej sieci wo-
dociagu grupowego, z ujecia w Krzypnicy,

nalezy zapewni¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych
realizowanych zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Bu-
downictwa z 21.09.95 r. (Mon. Pol. Nr 59, poz. 663) z zachowaniem wymagan
okreslonych w § 14 ust. 7,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych realizowa¢ poprzez planowany, grupowy
system kanalizacji z odprowadzeniem do oczyszczalni $cieckow w Gryfinie, z
czasowym dopuszczeniem indywidualnego gromadzenia $ciekow wg § 14 ust.6,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizowac z istniejacego systemu elektroenerge-
tycznego poprzez stosowna do potrzeb modernizacj¢ i rozbudowe oraz skablowane
przytacza,

zaopatrzenie w gaz realizowac poprzez budowg sieci Sredniego cisnienia lub zasila-
nie bezprzewodowe,

obsluge komunikacyjna obszaréw zabudowy realizowaé w oparciu o sie¢ drog usta-
lonych w liniach rozgraniczajacych, a parkowanie realizowa¢ w granicach dziatek
wlasnych,

zaopatrzenie w cieplo realizowac z indywidualnych zrodet ciepta z zastrzezeniem
ust. 8,

sieci telekomunikacyjne realizowa¢ stosownie do potrzeb i w wymaganych standar-
dach.

8. Dla zabudowy siedliskowej - rolnej oraz mieszkaniowej dopuszcza si¢ dla celow ogrzewa-
nia stosowanie piecOw na paliwo state. W obiektach ustugowych i produkcyjnych nalezy sto-
sowac urzadzenia do ogrzewania o wysokiej sprawnosci energetycznej oraz na paliwo plynne,
gazowe lub energig elektryczna.

Rozdzial 3
Szczegolowe warunki ograniczen zagospodarowania
§ 11.

Ochrona wartosci kulturowych



1. W celu ochrony wartosci kulturowych ustala si¢ w obszarze planu ograniczenia w dziata-
niach inwestycyjnych, ktore dotycza w szczegdlnosci:

1) strefy ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego wsi Krajnik oraz strefy
$cislej ochrony konserwatorskiej dzialki kosciota w tej wsi,

2) strefy ochrony krajobrazu w obszarze cmentarzy w Krzypnicy i Nowym Czarno-
wie,

3) obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru oraz ujetych w ewidencji konserwa-
torskiej,

4) strefy czeSciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej oraz ograniczonej
ochrony archeologicznej,
oznaczonych na rysunku planu.

2. W strefie ochrony ukladu przestrzennego wsi Krajnik obowiazuje utrzymanie skali 1
charakteru zabudowy oraz zachowanie historycznie uksztaltowanych elementow uktadu prze-
strzennego, a w szczegdlnosci poprzez :

1) utrzymanie linii zabudowy obiektow przy ulicy w przypadku wymiany lub remontu
obiektu istniejacego oraz ustalenie obowiazujacej linii dla zabudowy uzupetniajace;j
przy ulicy, na granicy dziatki,

2) wyznaczenie zasi¢ggu zabudowy na dziatkach, ktdry nie przekracza linii istniejacego
zainwestowania zwartych zespotow zabudowy zagrodowe;,

3) utrzymanie tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych §cian, pokrycia dachow przy
remontach 1 zabudowie uzupelniajacej oraz utrzymanie typu ogrodzenia petnego po-
migdzy ulica a podworzem (mur kamienny lub z czerwonej cegly z elementami
drewnianymi),

4) utrzymanie gabarytéw i typu zabudowy istniejacej historycznej z wysokim dachem
oraz utrzymanie dla zabudowy projektowanej przy ulicy jednakowej wysokosci ka-
lenicy i kata nachylenia dachu,

5) ochrong i uzupetienie szpaleru klonowo - lipowego wzdtuz drogi.

3. Obiekty zabytkowe podlegaja ochronie konserwatorskiej w zakresie nienaruszonego i
trwalego zachowania obiektu, a w szczegdlnosci w miejscowosci Krajnik - dla kosciota
obowiazuje $cisla ochrona konserwatorska w granicach dziatki, .

4. W strefie ochrony krajobrazu w obszarze cmentarzy w Krzypnicy i Nowym Czarnowie
oraz dla cmentarza w Krajniku zakwalifikowanego do wpisu do rejestru, obowiazuje zacho-
wanie i rewaloryzacja uktadu oraz pielggnacja zieleni.

5. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej podlegaja ochronie i wymaganiom konserwator-
skim w zakresie bryly obiektu, formy i pokrycia dachow, podzialéw elewacyjnych oraz
utrzymania wielkosci okien i detali architektonicznych, a w szczegdlnosci ochrona dotyczy w
miejscowosciach:

1) Krajnik - cmentarza przykoscielnego, budynkéw mieszkalnych nr 17, 18, 22, 24, 29,

2) Krzypnica - cmentarza komunalnego, budynkéw mieszkalnych nr 14, 16 [ze sto-
dota], 18,

3) Nowe Czarnowo - cmentarza poewangelickiego, dawnej szkoty nr 11, budynkow
mieszkalnych nr 7, 14.

6. W strefach czeSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej w Krajniku oraz stre-
fach ograniczonej ochrony archeologicznej w Nowym Czarnowie obowiazuje:

1) zachowanie stanowisk archeologicznych oraz w przypadku dziatan inwestycyjnych,
konieczno$¢ wykonania interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwe-
stora z zachowaniem uzgodnionych terminow 1 wytycznych,

2) uzyskania zgody poprzedzajacej rozpoczgcie jakichkolwiek prac ziemnych, w tym
rowniez nasadzen trwatej zieleni w okreslonych stanowiskach ochrony.

7. Wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne w obszarach ochrony konserwatorskiej oraz
w obszarach strefy ochrony archeologicznej wymagaja uzgodnienia w zakresie przedmiotu
ochrony ze Stuzba Ochrony Zabytkow Odziat Wojewodzki w Szczecinie.



§ 12.
Ochrona ludzi i Srodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem inwestycji

1. W celu ochrony ludzi i srodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem inwestycji ustala
si¢ w granicach planu ograniczenia w dziataniach inwestycyjnych, ktére dotycza w szczeg6l-
nosci:

1) obszaru szkodliwego oddziatywania elektrowni ,,Dolna Odra” we wsi Krajnik,

2) obszaréw szkodliwego oddziatywania pola elektrycznego napowietrznych linii elek-
troenergetycznych wysokich napig¢.

3) obszaréw zalewowych tj. na poziomie terenu ponizej 3,3 m n.p.m.

2. Dla terenu zabudowy siedliskowej, o ktorym mowa w § 5, w obszarze szkodliwego oddzia-
tywania elektrowni ,,Dolna Odra” we wsi Krajnik, do czasu ograniczenia szkodliwego
oddzialywania obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow dla funkcji mieszkaniowe;.

3. Dla obszaréw oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢
- 220 kV 1 400 kV, obowiazuja szczegdtowe wytyczne i zasady projektowania w zakresie
ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem elektromagnetycznego promieniowania niejoni-
zujacego, okreslone w stosownych przepisach, (Zarzqdzenie Ministra Gornictwa i Energetyki
z 28.01.85 r. Mon. Pol. Nr 3 poz. 24 oraz Rozporzqdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Za-
sobow Naturalnych i Lesnictwa z 11.08.98 r. Dz. U. Nr 107, poz. 676) a w szczegbdlnosci :

1) w strefie ochronnej I stopnia - obszar otaczajacy zrodto pola elektromagnetycz-
nego o czgstotliwosci 50 Hz, o natgzeniu pola elektrycznego powyzej 10 kV/m - w
odleglosci 8,5 m mierzonej bezposrednio od najblizszego przewodu linii - obo-
wiazuje zakaz przebywania ludzi 1 zwierzat oraz calkowity zakaz zabudowy,

2) w strefie ochronnej II stopnia - obszar otaczajacy zrodto pola elektromagnetycz-
nego o czestotliwosci 50 Hz, o natezeniu pola elektrycznego od 1 kV/m do 10 kV/m
- w odleglosci 33,0 m mierzonej w rzucie poziomym od skrajnego przewodu li-
nii, - obowiazuje zakaz statego przebywania ludzi, czyli przebywania powyzej 8 go-
dzin dziennie, zakaz zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem obiektow gospo-
darczych i niemieszkalnych z miejscami pracy ,

3) w strefie ochronnej II stopnia obowiazuje zakaz stosowania metalowych ogrodzen
1 innych elementéw stalowych (porgcze, balustrady, powyzej 2 m dtugosci) lub ko-
nieczno$¢ wykonania wlasciwych uziemien.

4) ze wzgledu na warunki bezpieczenstwa pracy maszyn 1 ludzi, wszelkie prace bu-
dowlane i ziemne w strefie ochronnej wymagaja uzgodnienia w zakresie warun-
kow, termindw 1 nadzoru z wtascicielem sieci przesytowe;.

4. W obszarach zalewowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 obowiazuje zakaz zabudowy
oraz w bezposrednim sasiedztwie, obowigzuje minimalny poziom posadowienia 3,8m n.p.m.
parteru i pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi .

§ 13.
Ochrona wartosci przyrody i wartosci produkcyjnej gleby

1. Ze wzgledu na zagrozenia oraz stan srodowiska przyrodniczego ustala sig :
1) ochrong gruntéw rolnych klasy IV oraz gruntdow pochodzenia organicznego poprzez
utrzymanie przeznaczenia rolnego i zakaz zabudowy poza istniejacymi siedliskami,
2) dopuszczenie zadrzewien i zakrzewien dla gruntéw nie uzytkowanych rolniczo lub o
mniejszej wartosci produkeyjnej, oznaczone na rysunku planu - Lz,
3) zachowanie uzytkowania tak 1 pastwisk lub utrzymanie trwalej zieleni rodzimej jako
terenow otwartych, oznaczone na rysunku planu - L, Ps.



2. Dla terenow okreslonych w ust. 1 ustala si¢ zasadg renaturyzacji przyrodniczej ciekow
wodnych jako ciagdw ekologicznych, poprzez zakaz usuwania drzew i1 krzewow oraz za-
drzewien i1 zakrzewien §rddpolnych, rowniez w przypadkach gdy wiek nasadzen nie przekro-
czyt 30 lat, z wytaczeniem drzew owocowych i plantacji.

§ 14.
Ochrona wéd podziemnych i obszaréw zasobowych

1. Ze wzgledu na ochrong ujgcia wod podziemnych w obszarze strefy ochronnej ujecia w
miejscowosci Krzypnica obowiazuja ograniczenia i zakazy, ktére dotycza miejscowosci
Krzypnica, potudniowej czgsci Krajnika oraz zachodniej czg¢§ci Nowego Czarnowa w grani-
cach oznaczonych na rysunku planu.

2. Dla strefy ochronnej ujgcia o ktoérej mowa w ust. 1 rozrdznia si¢ teren ochrony posredniej
wewngtrzny oraz teren ochrony posredniej zewnetrzny.

3. W obszarze terenu wewnetrznego ochrony posredniej, obowiazuje zakaz :

1) rolniczego wykorzystywania §ciekdw 1 gnojowicy,

2) stosowania chemicznych §rodkéw ochrony roslin,

3) wprowadzania $ciekow do ziemi 1 wod powierzchniowych,

4) wznoszenia jakichkolwiek obiektow i urzadzen nie zwiazanych z ujeciem,

5) wykonywania robot ziemnych nie zwigzanych z ujgciem wody,

6) urzadzania parkingdw i obozowisk,

7) mycia wszelkich pojazdéw mechanicznych i urzadzen,

8) przebywania 0sob nie zatrudnionych przy ujgciu.

4. W obszarze terenu zewnetrznego ochrony posredniej , obowiazuje zakaz :

1) rolniczego wykorzystywania $ciekow i gnojowicy,

2) wprowadzania Sciekow do ziemi 1 wod powierzchniowych,

3) mycia wszelkich pojazdoéw mechanicznych i urzadzen,

4) wydobywania kopalin,

5) budowy zakladoéw przemystowych i ferm chowu zwierzat,

6) lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

7) budowy obiektéw zwiazanych z obrotem paliwami ptynnymi i innymi substancjami
chemicznymi,

8) urzadzania parkingéw i obozowisk,

9) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

10) lokalizowania nowych uje¢ wody,

11) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych.

5. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 4 w ograniczonym zakresie dopuszcza sig :

1) nawozenie gruntow rolnych i le$nych oraz stosowanie chemicznych s$rodkéw
ochrony roslin i drzewostanu wg S$cislego przestrzegania instrukcji producenta w
uzgodnieniu ze stuzbami rolnymi organéw gminy i stuzbami sanitarnymi,

2) prowadzenia robdt zwigzanych z gospodarka le§na w sposéb nie zagrazajacy zanie-
czyszczeniem terenu chronionego,

3) istnienie cmentarza lokalnego w dotychczasowej lokalizacji o powierzchni do 1 ha,

4) lokalizowanie zakladow ustugowych 1 wytworczych, nie powodujacych
szkodliwego oddzialywania dla srodowiska w postaci $ciekdw, odpadéw lub emis;ji
do atmosfery, poza gromadzeniem $ciekéw bytowych.

6. W calym obszarze planu, w tym w granicach obszaru zasobowego, dopuszcza sig dla tere-
noéw zabudowy wyznaczonych niniejsza uchwata, indywidualne gromadzenie bytowych $cie-
koéw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych, do czasu realizacji grupowego systemu ka-
nalizacji.

7. Wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne, mogace kolidowa¢ z zasadami zagospoda-



rowania i uzytkowania okreslonymi w ust. 3 1 4, wymagaja uzgodnienia ze stuzbami sanitar-
nymi 1 Inspekcja Ochrony Srodowiska.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe
§ 15.

Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optat od wzrostu wartosci
nieruchomosci na terenie objetym niniejszym planem.

§16.

1. W zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty wyraza si¢ zgode na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze dla terendw :
1) zabudowy siedliskowej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MR i MRI na
warunkach okreslonych w § 5,
2) ustug i realizacji celow publicznych - oznaczonych na rysunku planu symbolem US
1 UP na warunkach okre§lonych w § 6,
3) zabudowy mieszkaniowej i1 rekreacyjnej - oznaczonych na rysunku planu symbolem
MT i na warunkach okreslonych w § 7.
2. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1 dla gruntéw pochodzenia mineralnego, dotyczy klasy V i VI
wedtug zestawienia dla poszczegdlnych miejscowosci :

miejscowosé przeznaczenie powierzchnia klasy rqdmj
terenu w_ha gruntu uzytku
Krajnik MR 8,1 V, VI R-B, R, Ps,Rz, N
US 1,58 VI R,Rz, N
Krzypnica MR 11,3 V, VI R, B-R, S-R,
MT 1.97 VI Rz, B-R, S-R,
Nowe Czarnowo MR 12,88 V, VI B-R, R,Rz, Ps, N,
MT 191 VI Rz, B-R
UP 0,34 VI B-R, Rz
US 0,8 VI R, S-R
lacmie 38,88

3. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1 dla gruntow pochodzenia organicznego, dotyczy terenu
oznaczonego MRI w miejscowosci Krajnik, o powierzchni tacznie 0,79 ha, zgodnie z wnio-

skiem rolnym.
§17.

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
planem, a zawarte w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gry-
fino - Uchwata Nr XII1/90/90 z dnia 26 kwietnia 1990 r.

§ 18.

Zarzad Miasta i Gminy oraz Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino sprawuja biezacy nadzor nad
przestrzeganiem i realizacja ustalen niniejszego planu.

§ 19.



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kozicki



