UCHWALA Nr XL1/537/2002
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 28 lutego 2002 r.

w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino — obre¢b miejscowosci Zabnica

Na podstawie przepisow art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139,
zmiany: z 1999 r Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.1157
Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124; Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229, Nr 154, poz. 1804), Rada Miejska w Gryfinie uchwala co nastepuje:

Rozdzial I. ]
USTALENIA OGOLNE

§1.
Zgodnie z uchwata Nr XXI1/298/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 21 wrzes$nia 2000 r.
uchwala si¢ zmiang planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Gryfino
zatwierdzonego uchwata Rady Narodowej Miasta i Gminy Gryfino Nr XIII/90/90 z dnia

26.04.1990r. 1 opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym WRN w Szczecinie Nr 14 poz. 204
z dnia 02.05.1990 r.

§ 2.

1.Zmiana planu obejmuje tereny w obrebie Zabnica. Pierwszy teren, oznaczony na zataczniku
graficznym nr 1 litera ,,A”, o powierzchni 2,1930 ha, potozony pomigdzy ulica Szkolna i
Odra Wschodnia obejmuje w calosci dziatki nr 13/1, 13/2, 13/3, 13/5, 13/6, 14, 15, 16, 17,
18/1, 18/2, 18/4, 18/,7 18/8, 18/9, 18/10, oraz czg$¢ dziatki 218. Drugi teren, oznaczony
na zalaczniku graficznym nr 2 litera ,,B”, o powierzchni 0,2072 ha, potozony przy ulicy 3-
Maja obejmuje dziatke 143/1 i czg$¢ dziatki 92.
2.Granice terenéw objgtych zmiang planu szczegétowo okreslaja zataczniki graficzne nr 1 1 2
do niniejszej uchwatly.
3.Przedmiotem zmiany planu jest
Lkorekta btednie naniesionej w czeSci graficznej planu funkcji UK — ,,Ko$ciél w realizacji”
poprzez wprowadzenie jej na teren istniejacego kosciota, a na uwolnionym terenie wprowadzenie
funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
Il.wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie oznaczonym symbolem UH —
»sklep spozywczo - przemystowy”

§ 3.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

b)granica terenu objetego zmiang planu

c)linie rozgraniczajace tereny o r6éznej funkcji
d)funkcja terenow

e)obowiazujace linie zabudowy

f)obowiazujaca linia zabudowy w wypadku rozbudowy
g)ksztalt dachu i kierunek kalenicy

§ 4.

Obszar objety zmiana planu jest potozony w zasiggu naturalnego zalewu rzeki Odry Wschodniej,
w strefie zagrozenia powodzia. Realizacja inwestycji na tym terenie moze by¢ prowadzona
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z uwzglednieniem zalecen §9 ust. 8.

Rozdziat II. )
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 5.

1.Tereny oznaczone symbolem MNj, obejmujace dziatki nr 14 1 16, , przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca z mozliwoscia lokalizacji
wolnostojacych garazy 1 budynkow gospodarczych bezposrednio zwiazanych z funkcja
mieszkaniowa.

2.Tereny oznaczone symbolem 1MNj/U, obejmujace dziatki nr 13/2, 13/6, czg$¢ dziatki nr 17,
dziatke nr 18/7 1 18/9, zachowuje si¢ do dalszego uzytkowania zgodnie z obecnym
przeznaczeniem jako zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca z mozliwos$cia
lokalizacji wbudowanej, nieuciazliwej funkcji uslugowej oraz wolnostojacych garazy
1 budynkow gospodarczych bezposrednio zwiazanych z funkcja mieszkaniowa.

3.Teren oznaczony symbolem 2MNj/U, obejmujacy dziatk¢ nr 143/1, przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z mozliwoscia lokalizacji wbudowanej,
nieuciazliwej funkcji ushlugowej, wolnostojacych garazy i1 budynkéw gospodarczych
bezposrednio zwiazanych z funkcja mieszkaniowa. Istniejacy obiekt sklepu do adaptacji
i przebudowy.

4.Przez nieuciazliwa funkcje ustugowa rozumie si¢ taka, ktéora nie powoduje emisji
zanieczyszczen do atmosfery, emisji hatasu i wibracji oraz nie generuje znacznego ruchu
pojazdow, oraz ktorej uciazliwos$¢ zamyka si¢ w granicach wiasnej dzialtki.

§6.
Tereny oznaczone symbolem UK, obejmujace dziatki 18/4, 18/8, 18/10 i 18/12, uzytkowane
jako funkcja zwiazana z kultem religijnym - istniejacy ko$cidt rzymsko-katolicki, zachowuje si¢
do dalszego uzytkowania, zgodnie z obecnym przeznaczeniem.

§7.

Tereny oznaczone symbolem RP, obejmujace dziatki 13/1, czg§¢ dziatki nr 17, dziatke 18/2 1
18/11, uzytkowane jako tereny upraw polowych zachowuje si¢ do dalszego uzytkowania,
zgodnie z obecnym przeznaczeniem.

§8.
1.Tereny komunikacji, oznaczone symbolami KLO01 i KL02, obejmujace w granicach zmiany
planu czg$¢ dzialek nr 218 (ul. Szkolna) 1 92 (ul. 3-go Maja) — istniejaca droga powiatowa
P451 relacji Daleszewo - Zabnica - Czepino, przeznacza sie na ulice lokalne.
2.Teren komunikacji, oznaczony symbolem KDp, obejmujacy dziatki nr 13/3, 13/5 1 15,
przeznacza sig¢ na ulicg wewnetrzna — pieszojezdnig.

Rozdziat I11.

ZABUDOWA

§9.

1.Ustala si¢ charakter nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej,
nawiazujacy do tradycyjnej zabudowy historycznej, istniejacej w miejscowosci Zabnica.

2.Usytuowanie nowej zabudowy okres$laja obowiazujace linie zabudowy.

3.Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy o 1,5 m elementami budynku takimi jak ryzalit
lub ganek wejsciowy, zadaszenie, weranda itp.

4.Ustala si¢ wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej
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do 2 kondygnacji. Druga kondygnacja wylacznie w poddaszu uzytkowym.

0 0

5.Ustala sig jako obowiazujaca forme¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia od 40 do 50
z kalenicami zorientowanymi zgodnie z oznaczeniem na rysunku. Pokrycie dachéw
dachowka.

6.Ustala si¢ jako obowiazujaca form¢ nowoprojektowanych ogrodzen od strony ulicy dla dziatek
przylegajacych do ul. Szkolnej nawiazujaca charakterem do istniejacych tradycyjnych
ogrodzen historycznych, wystepujacych w miejscowosci Zabnica, tzn. ogrodzenia azurowe,
metalowe na podmuréwce, o dominujacych elementach pionowych, wysokos¢ 1,2 — 1,5 m.

7.Maksymalna intensywno$¢ zabudowy liczona jako stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%.

8.Ze wzgledu na zagrozenie powodzia 1 ryzyko podtopienia terenu, ustala si¢ zakaz
podpiwniczenia nowej zabudowy. Poziom posadowienia parterow powyzej rzednej
1,69 m npm.

§ 10.

1.Istniejaca zabudowe przeznacza si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania.

2.Dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
pod warunkiem zachowania ustalen §9 ust. 1-8 dla nowoprojektowanych czgsci budynkow.

3.Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku kosciota pod warunkiem zachowania
dotychczasowej wysokosci obiektu. Wysoko$¢ nieprzekraczalna kalenicy budynku wyznacza
kalenica istniejaca.

Rozdziat IV.
KOMUNIKACJA

§ 11.

1.Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru zmiany planu oznaczonego na zalaczniku
graficznym nr 1 litera ,,A” z ulicy lokalnej KLO1 (ul. Szkolna).
2.Ustala si¢ nastgpujace parametry 1 zasady zagospodarowania ulicy lokalnej oznaczonej
symbolem KL.01 (ul. Szkolna), w granicach zmiany planu:
I.szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 11,0 m, zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem
II.szeroko$¢ jezdni 5,0 m
III.nawierzchnia chodnika z drobnowymiarowych elementéw kamiennych Iub betonowych
3.Ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pieszojezdni oznaczonej symbolem KDp na
6,0 m.

§ 12.

1.Ustala si¢ wjazd na dzialkg nr 143/1 z ulicy lokalnej KLL02 (ul. 3-go Maja,).
2.Ustala si¢ nastepujace parametry ulicy lokalnej oznaczonej symbolem KL02 (ul. 3-go Maja),
w granicach zmiany planu:
IV.szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem
V.szeroko$¢ jezdni 5,0 m

§ 13.

1.Na obszarze zmiany planu, w granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewnié state
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zgodnie z zapotrzebowaniem tzn. co najmniej
1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

2.Czasowe miejsca postojowe dla kosciota ustala si¢ w obszarze ulicy KLO01, wzdluz
kraweznika. (ul. Szkolna).

3.W granicach zmiany planu zakazuje si¢ parkowania samochodéow cigzarowych i innego
cigzkiego sprzgtu samojezdnego o rzeczywistej masie catkowitej przekraczajacej 3,5 tony.

Rozdziat V.
INFRASTRUKTURA




§ 14.

1.Warunkiem realizacji nowych obiektow i urzadzen jest wyposazenie terenu w urzadzenia i
sieci wodociagowe, kanalizacji sanitarnej 1 energetyczne zgodnie z ustaleniami §15 — 18.
2.Ustala si¢ lokalizacj¢ nowoprojektowanego uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 15.

1.Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru oznaczonego na zataczniku graficznym nr 1 litera ,,A” w wodg
z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej w ulicy lokalnej KLO1 .

2.Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru oznaczonego na zataczniku graficznym nr 2 litera ,,B” w wodg
z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej w ulicy lokalnej KL02.

3.Niezaleznie od zaopatrzenia w wode¢ z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wodg
w sytuacjach awaryjnych — zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dn. 28.09.1993 r
(Dz.U. z 1993 r. Nr. 91 poz. 420).

4.Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych z istniejacych hydrantow
ulicznych, zasilanych z sieci wodociagowe;.

§ 16.

1.Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarne;.

2.Do czasu realizacji na terenie zmiany planu sieci sanitarnej, dopuszcza si¢ lokalizacjg
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle. Po uruchomieniu sieci
kanalizacyjnej nakazuje si¢ bezzwloczne podiaczenie do niej obiektow wyposazonych w
zbiorniki bezodptywowe.

3.Zakazuje si¢ stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

4.Do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych z dachow budynkéw na teren w granicach wiasnej dziatki.

5.Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do komunalnej sieci kanalizacji deszczowe;.

6.Do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych z ulic do gruntu poprzez studzienki zabezpieczajace przed przenikaniem
substancji ropopochodnych.

§17.

1.Ustala si¢ zasilanie obszaru oznaczonego na zalaczniku graficznym nr 1 litera ,,A” w gaz z
gazociagu zlokalizowanego w ulicy lokalnej KLO1 (ul. Szkolna).

2.Ustala si¢ zasilanie obszaru oznaczonego na zalaczniku graficznym nr 2 litera ,,B” w gaz z
gazociagu zlokalizowanego w ulicy lokalnej KL02 (ul. 3-go Maja).

§ 18.

1.Ustala sig zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obszaru oznaczonego na zataczniku graficznym
nr 1 litera ,,A” z istniejacej linii elektroenergetycznej 0,4 kV, zlokalizowanej w ulicy lokalne;j
KL (ul. Szkolna).

2.Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oznaczonego na zalaczniku graficznym nr 2
litera ,,B” z istniejacej linii elektroenergetycznej 0,4 kV, zlokalizowanej w ulicy lokalnej KL
(ul. 3-go Maja).

Rogdziai VI
OCHRONA SRODOWISKA

§ 19.

1.Ustala si¢ usuwanie odpadow statych na wysypisko komunalne w Gryfinie.

2.Zakazuje si¢ gromadzenia i skladowania odpadow.

3.Zaleca si¢ ograniczenie stosowania do celow grzewczych paliw statych zanieczyszczajacych
atmosfere.

§ 20.

Zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw 1 prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej mogacych pogorszy¢
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warunki uzytkowania dzialek sasiednich.

Rozdzia1,VII.
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH

§ 21.

1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdéw rolnych o lacznej powierzchni 1,003 ha, usytuowanych
w obszarze oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 litera ,,A” na cele nierolnicze, w tym:

1) grunty klasy Bp-RV - zurbanizowane niezabudowane 0,0695 ha
2) grunty klasy B-RV - zabudowane 0,0969 ha
3) grunty klasy B-RVI - zabudowane 0,4320 ha
4) grunty klasy dr-RV pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych 0,0128 ha
5) grunty orne klasy RVI 0,3440 ha

6) grunty klasy dr-RVI pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych 0,0478 ha

2. Zmienia si¢ przeznaczenie zabudowanych gruntow rolnych klasy B-RVI o lacznej
powierzchni 0,1600 ha, usytuowanych w obszarze oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1
litera ,,B” na cele nierolnicze.

Rozdziat VIII.
USTALENIA KONCOWE

§ 22.

Ustala si¢ stawkg procentowa optaty planistycznej zwiazanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30% dla dziatki nr 143/1, dla pozostalych terenow w wysokosci 0%.

§ 23.

Na obszarze niniejszej zmiany planu traca moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Gryfino zatwierdzonego uchwala Rady Narodowej Miasta i
Gminy Gryfino Nr XIII/90/90 z dnia 26.04.1990r. 1 opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym
WRN w Szczecinie Nr 14 poz. 204 z dnia 02.05.1990 r.

§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczqcy Rady

Marek Kozicki




