UCHWALA NR XLIX/529/10
RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE
z dnia 28 stycznia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino, w obrebach 3 i 5 miasta Gryfino — Park Miejski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 16,7 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 118, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwatg nr XXI/186/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie przystagpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, w obrebach 3 i 5 miasta Gryfino — Park Miej-
ski, po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino"
zatwierdzonym uchwatg nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

miasta Gryfino, w obrebach 3 i 5 miasta Gryfino — Park Miejski.

§2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrebach nr 3 i 5 miasta Gryfino o powierzchni 19,8754 ha, a
granice planu miejscowego wedtug rysunku planu w skali 1:1000, poczynajgc od potnocno-wschodniego naroznika obszaru planu,
wyznaczajg kolejno: zachodnia granica terendéw kolejowych (dziatek nr 162/12 i 267/7), potudniowa granica dziatki nr 163/2, tamana
granica pasa drogowego ul. kokietka, potudniowa granica dziatki nr 163/1, wschodnia i pétnocna granica pasa drogowego ul. tu-
zyckiej (dziatki nr 156), fragment potudniowej granicy dziatki nr 271, zachodnia, pétnocna i wschodnia granica pasa drogowego ul.
Bolestawa Chrobrego, pétnocna granica pasa drogowego ul. 1-go Maja, zachodnia i péinocna granica pasa drogowego ul. Sprzy-

mierzonych.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatgczniknr2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino"

3) zalgcznik nr3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalgczniknr4 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, ustug
sportu i rekreacji, zabudowy obstugi komunikacji samochodowej i kolejowej, zieleni parkowej i izolacyjnej, komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 3. Ustala sie przeznaczenie poszczegélnych terendw oznaczonych symbolami:

1)  G3-55.MW.1 - teren zabudowy mieszkaniowej WIielorOdZIiNNE] ...........c.coiiiiiiiiiiiieiie ettt e §6
2)  G3-55.MW.2 - teren zabudowy mieszkaniowej WIelorOdZINNE] ...........cocuiiiiiiiiiiiiii e e §7
3)  G3-55.MW.3 - teren zabudowy mieszkaniowej WIelorOdZINNE] ...........cccuiiiiiiiiiiiiii e e §8
4)  G3-55.MW.4, G3-55.MW.5, G3-55.MW.6 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej............cccceeereviieinecneencneenne §9
5)  G3-55.MW.7, G3-55.MW.8, G3-55.MW.9, G3-55.MW.10 — tereny zabudowy mieszkaniowej

(L] (ool 4T g o =Y PSP PTOURTSURPPN: §10
6) G3-55.MW.11, G3-55.MW.12, G3-55.MW.13, G3-55.MW.14, G3-55.MW.15, G3-55.MW.16,

G3-55.MW.17, G3-55.MW.18 — tereny zabudowy mieszkaniowej Wielorodzinnej ...........cccccueeriieeaniiiiniiieesiee e § 11
7)  G5-55.MW.19 — teren zabudowy mieszkaniowej WIiElorodzZiNNEj ...........cccoiieiiiiiiiiiieiie e e §12
8)  G5-55.MW.20 - teren zabudowy mieszkaniowej WielorodzZinNe] ............ccouiiiiiiieiiiii e e §13

9)  G3-55.MWI/E.21 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i infrastruktury technicznej
elektroenergetyki (istniejacej stacji transforMatoroWe]).........oouei i e §14
10) G3-55.MW.22, G3-55.MW.23 — tereny zabudowy mieszkaniowej Wielorodzinnej ............cccevieieiiiiiiniii i §15



11)

12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)

30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)

1)

2)

3)

2)
3)
4)

G3-55.U/E.24 — teren zabudowy ustugowej i infrastruktury technicznej elektroenergetyki

(istniejacej stacji tranSTOrMAOTOWE]) ........cc.eiiiiiiii ettt ettt et et ettt et et e eneas § 16
G3-55.U0/US/KS.25 — teren zabudowy ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji, obstugi komunikacji...........ccccceeervernenne § 17
G3-55.U.26, G3-55.U.27, G3-55.U.28, G3-55.U.29 — tereny zabudowy USIUGOWE] ........cc.ceruiiiiuiaieeiiieieeniee e e §18
G3-55.U.30 - teren zabudowy ustugowe..........

G3-55.UK.31 - teren zabudowy ustug kultury ...

G3-55.U.32 — teren ZabUdOWY USHUGOWE]..........eiiiuiiiiiiiee ettt ettt et e et e et e e e sae e e s embe e e e e snneeessseeeanneaeanseeannnen
G3-55.U.33 — teren ZabUAOWY USHUGOWE]..........oiiiuiiiiiiiee ettt ettt e et e et e e e sae e e e embe e s eeesnneeeasseeaanneaeanseeaannen
G5-55.U.34 — teren ZabUAOWY USIUGOWE].........cocuiiiuiiiiiiiiieieie ettt ettt et e it e bt e bt e e b e et e e nanes
G3-55.U.35, G5-55.U.36, G5-55.U.37 — tereny zabudowy USHUGOWE] ..........cccuiiiiiiriiiiiiiiieie e e §24
G3-55.KS/KK.38 — teren obstugi komunikacji (dworzec autobusowy komunikacji publicznej i dworzec

(0] Y1 TSSOSO PP PO PR VS OPPOP §25
G3-55.KS.39 — teren obstugi KOmuniKacji (PArkiNg) ........c.eeeueiriiiiieiie e e § 26
G3-55.KS.40 — teren obstugi komunikacji (ZESPOt GAraZY)........cueeiuieiiiiiiieiieeee ettt e §27
G5-55.KS/Z1.41 — teren obstugi komunikacji i zieleni izolacyjnej (parking lub zespdt garazy) .........c.cccoveeveviiieneniieenn §28
G3-55.US.42 — teren ustug SPOtU i FEKIEACH .......c.uiiiiiiiiiiiiiie ittt ettt e e st e st e e e bn e e e nnneeennnee § 29
G3-55.ZP.43, G3-55.ZP.44 — tereny Zieleni PArKOWE]..........euiiiiuiiiiiiie ettt ettt e e be s e e e inee e snneeeenbeeeannee § 30
G3-55.71.45, G3-55.71.46, G3-55.Z1.47, G3-55.Z1.48, G5-55.Z1.49 — tereny zieleni izolacyjnej.........c.ccocvevveveniencneecnens § 31
G5-55.E.50 - teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki (istniejacej stacji transformatorowej) ...........cccocoeeieenis § 32
G3-55.G.51 - teren infrastruktury technicznej gazownictwa (istniejgcej stacji redukcyjnej gazu).........ccoeeeeeiiieeeniiieneenns §33
G3-55.E/W/UP.52 - teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, wodociggéw, specjalnego

przeznaczenia oraz ustug publicznych (szaletu publicznego)

G3-55.KD.G1 - droga publiczna Krajowa/WOoJEWOAZKA ...........cceeiiiiiiiiiieiie et e
G3-55.KD.G2/Z2 — droga publiczna Krajowa/POWIGtOWE ...........c.ceiriiiiiiiiieiee ittt e
G3-55.KD.Z3 — droga publiCZNa POWIBTOWE .........couiiiiiiiiie ettt ettt
G3-55.KD.L4 — droga publiCZNa POWIGIOWE .........couiiiuiiiiiie ettt nb et et e bt sb e e e e st e nanes
G3-55.KD.L5 — droga publiCZNa POWIBIOWE .........couiiitieiiiie ettt b e ee st b e e b e e an e e et e sanes
G3-55.KD.L6 — droga publiCZNa POWIGIOWE .........couiiiiiiiiiie ettt et sb e e sab e b e e st e e an e b e e nbeesaees
G3-55.KD.D7 — droga publiCZNa GIMINNa......cc.eeiuiiiiiiiieiie ittt b ettt e ae e bt et e e sae e e beebeenaees
G3-55.KD.D8, G5-55.KD.D9, G5-55.KD.D10 — drogi publiCZNe gminNe..........ccoiuiiiiiiiiiiie et e §42
G5-55.KD.D11 — droga PUDIICZNG GMINNE ........eiiiiiiieiiiie ettt ettt e s et e e bb e e e sas e e e aabe e e e e eabeeeebneeeasneeeanneeeannee §43
G3-55.KPj.12 — CIiaQ PIESZOJEZANY......eeieiiiie ettt ettt ettt ettt be e ea et e e e bt e e saa et e sabe e e e ke e e e e e sbeeeaabeeenabeeeanbeeeannneeannen §44
G3-55.KPj.13, G3-55.KPj.14, G3-55.KPj.15 — Ciagi PIESZOJEZANE .....cueiuiiieieuiitiieieieeie ettt e seeeeneaneas §45
G3-55.KPj.16, G3-55.KPj.17, G5-55.KPj.18, G5-55.KPj.19 — Cigg pI€SZOJEZANY......cceeuiriirieieiiieerieeeie st e § 46
G3-55.KR.20 — SCIEZKA FOWEIOWA .......eeieieieeieieeeeiiee ettt e e atee e e st e e eteeeaaaeeeaameeeaamaeeeamseeeaaseeeaanseeaan 2ambeeaanseeesnsseeaasseaeanseeanneen §47

G3-55.KP.21 - cigg pieszy
G3-55.KP.22 - cigg pieszy

§ 4. Ustala sie nastepujgce powigzania drég publicznych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
odcinki drogi publicznej krajowej klasy G (gtéwne) oznaczone w planie symbolami G3-55.KD.G1, G3-55.KD.G2/Z2 - od
pétnocy i potudnia wigczone w dalszy przebieg drogi krajowej nr 31,
odcinek drogi publicznej powiatowej klasy Z (zbiorczej) oznaczony w planie symbolami G3-55.KD.Z3 - od wschodu wig-
czony w dalszy przebiegi drogi powiatowej nr 1356Z poza obszarem planu,
odcinek drogi publicznej powiatowej klasy L (lokalnej) oznaczony w planie symbolami G3-55.KD.L5 — od pétnocy wigczony

w dalszy przebiegi drogi powiatowej nr 14927 poza obszarem planu,

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

maksymalnej powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw

istniejgcych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlane;j,
potaciach gtéwnych — rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych powierzchnia jest najwieksza,
kalenicy gtéwnej — rozumie sie przez to kalenice utworzong przez potacie gtowne,

obowigzujacej linii zabudowy — rozumie sie linig, na ktérej musi by¢ usytuowany fragment elewacji frontowej stanowiacy co

najmniej 80 % powierzchni tej elewacji; linia nie dotyczy balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, podokiennikéw, ry-



zalitéw, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budyn-

kow,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie linie wyznaczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkdw;
linia nie dotyczy balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, podokiennikéw, ryzalitow, zadaszen nad wejsciami, przed-
sionkéw, schoddw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkéw,

6) wysokosci elewacji frontowej — rozumie sie przez to wymiar liczony od sredniego poziomu terenu przed elewacjg frontowg
do poziomu okapu potaci gtéwnych lub do goérnej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci,

7) wysokosci budynku — rozumie sie przez to wymiar liczony od sredniego poziomu terenu przed elewacja frontowg do kale-
nicy gtéwnej lub do goérnej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci.

Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 6. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.MW.1 o powierzchni 0,4554 ha.
TERENU
1) | Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
Dopuszcza sig¢ lokalizacje uzupetniajgcej zabudowy ustugowej w budynkach odrebnych lub
5 PRZEZNACZENIE lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych - z wylgczeniem ro-
TERENU 2) | dzajéw przedsiewzieé, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $ro-
dowisko jest wymagany badz moze by¢ wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 40 % powierzchni funkcji mieszkalne;j.
ZASADY Ustala sie obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajacych teren -
3. KSZTALTOWANIA 1) | wedtug rysunku planu oraz w linii elewacji frontowych obiektow o walorach zabytkowych
ZABUDOWY wskazanych do zachowania lub obiektéw mozliwych do zachowania.
i ZAGOSPODAROWA- — - . : - — : : :
NIA TERENU 2) llo$¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczaé pigciu, w tym piata kondygnacja musi

byé usytuowana wytacznie w poddaszu uzytkowym.

3) | Wysokos$é budynkéw nie moze przekraczaé 19 m.

4) | Wysokos¢ elewaciji frontowej nie moze przekracza¢ 14 m.

5) | Wysokos¢ parteru z ustugami nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

Poziom wejs¢ do lokali ustugowych nie moze by¢é wyniesiony ponad poziom przylegtego

% chodnika wiecej niz 0,15 m.
W nowych obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o
nachyleniu potaci gtéwnych od 25 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 1 m,
7 maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczétkdéw oraz

lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajgcej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i

wejsciami.

W obiektach istniejgcych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w
8) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej

wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu.

W obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdiny, w przypadku ich
9) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy okre-
Slonew pkt1,2,3,4,5,6i7.

Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,

10) [ b) nos$nikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wylgczeniem szyldéw wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1

m2 i wysokos$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.

11) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 55 %.

12) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.




ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

13) Na liniach rozgraniczajgcych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z
wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 10 m,

b)  powierzchni nie mniejszej niz 200 m2,

c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

Na terenie ustanawia sie strefe B ochrony ukifadu przestrzennego z dominacjg fragmentow
1) | wartosciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 73).

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego oraz budynkéw wpisa-

2) nych do gminnej ewidencji zabytkdw lub budynkéw o walorach zabytkowych,

b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytu-
owania nowych budynkéw mieszkalnych na obowiazujacej linii zabudowy oraz utrzy-

mania zwartej zabudowy pierzejowe;.

W budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw (ul. Niepodlegtosci 20), oznaczonym
na rysunku planu w sposéb szczegdlny, ochronie podlega forma architektoniczna budynku,
w tym w elewac;ji frontowej: wysokos¢, gabaryty otwordéw okiennych i drzwiowych oraz detal
3 architektoniczny. W przypadku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynku, dopuszcza
sie zastgpienie dachu jednospadowego dachem co najmniej dwuspadowym oraz montaz

okien potaciowych.

W budynku o walorach zabytkowych (ul. Niepodlegtosci 18), oznaczonym na rysunku planu
2) w sposob szczegdlny, ochronie podlega forma architektoniczna budynku, w tym forma dachu
z sygnaturka, a w elewacji frontowej: wysokos$¢, gabaryty otworéw okiennych i drzwiowych

oraz detal architektoniczny.

5 W strefie B obowigzuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

6) Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,W III” obowigzuje :

a) wspodtdziatanie z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

N b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony

zabytkow.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna dojazdéw i dojs¢ wewnatrz terenu z drég oznaczonych symbolami
1) | G3-55.KD.L4, G3-55.KD.L6 lub z ciagu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-
55.KPj.12.

2) | Zaopatrzenie ustug - wytgcznie z przylegtych drog publicznych lub z ciggu pieszojezdnego.

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci co najmniej:

3) |a) dlafunkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytko-

wej.




ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od
1 zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-
nych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z
hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.
2) | Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.
3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej
7 ZA;ADY OBSLUGI w separator substancji ropopochodnych.
INZYNIERYJINEJ Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptownicza, gaz prze-
4) | wodowy lub indywidualne Zrédta energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdéz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
PROCENTOWA StU- . . T .
g ZACA NALICZENIU wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na:
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§ 7. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.MW.2 o powierzchni 0,1253 ha.
TERENU
1) | Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcej zabudowy ustugowej w budynkach odrebnych lub
9 PRZEZNACZENIE lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych - z wytgczeniem ro-
TERENU 2) | dzajéw przedsiewzieé, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $ro-
dowisko jest wymagany badz moze byé wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 25 % powierzchni funkcji mieszkalnej.
3 ZASADY " Ustala sie obowigzujgce linie zabudowy - wedtug rysunku planu oraz w linii elewacji fronto-
KSZTALTOWANIA wej obiektu wskazanego jako obiekt mozliwy do zachowania.
ZABUDOWY llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ szesciu, w tym szoésta kondygnacja
i ZAGOSPODAROWA- 2)
NIA TERENU musi by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu uzytkowym.
3) | Wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekraczac 21 m.
4) | Wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 18 m.
5) | Wysokos$¢ parteru z ustugami nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.
6) Poziom wej$¢ do lokali ustugowych nie moze by¢é wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika wiecej niz 0,15 m.
W nowych obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o
nachyleniu potaci gtéwnych od 25 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapoéw - do 1 m,
7 maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczo6tkow oraz
lukarn o fgcznej szerokos$ci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
wejsciami.
W obiekcie istniejgcym, oznaczonym w planie jako obiekt mozliwy do zachowania, w przy-
8) | padku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej

wysokosci elewaciji frontowej.




ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,

9) |b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wytgczeniem szyldow wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1
m2 i wysoko$c¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.

10) Lokalizacja miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych musi byé zgodna z przepisami

odrebnymi — w stosunku do terenéw sasiednich.

11) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 70 %.

12) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.

13) Na liniach rozgraniczajgcych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-

wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktoérych osie

nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do

potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z

ZASADY SCALANIA
wyodrebnionych dziatek budowlanych:
4. i PODZIALU . o .
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 10 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 200 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
Na terenie ustanawia sie strefe B ochrony ukifadu przestrzennego z dominacjg fragmentow
1) | wartosciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 73).

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

2) a) utrzymania i konserwaciji historycznego uktadu przestrzennego,

b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytu-
owania nowych budynkéw mieszkalnych na obowigzujgcej linii zabudowy oraz prze-

ZASADY OCHRONY . . . . . .
ksztatcen przestrzennych w kierunku zwartej zabudowy pierzejowe;j.
DZIEDZICTWA
5. W strefie B obowigzuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
KULTUROWEGO 3)
i ZABYTKOW torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.
2) Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspodtdziatanie z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

1 Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.L4, G3-55.KD.L6
lub z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj12.

2) Obowigzuje zakaz zaopatrzenie ustug z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-
55.KPj12.

6 ZASADY OBSLUGI - - . - -
. KOMUNIKACYJNE.J W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w

ilosci co najmniej:

3) |a) dlafunkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytko-
wej.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od

7 ZASADY OBSLUGI 1) zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-

INZYNIERYJNEJ

nych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z

hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.




ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia

2) | Odprowadzenie sciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.

3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej
w separator substancji ropopochodnych.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptowniczg, gaz prze-

4) | wodowy lub indywidualne zrédia energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.

5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujgcy w gminie

6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywo6z odpadéw

komunalnych na gminne wysypisko smieci.

STAWKA
PROCENTOWA St.U-

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej

warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:

8. ZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§ 8. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.MW.3 o powierzchni 0,2507 ha.
TERENU
1) | Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcej zabudowy ustugowej w budynkach odrebnych lub
5 PRZEZNACZENIE lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych - z wylgczeniem ro-
TERENU 2) | dzajéw przedsiewzie¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $ro-
dowisko jest wymagany badz moze by¢ wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 25 % powierzchni funkcji mieszkalne;j.
ZASADY Ustala sie obowigzujace linie zabudowy - wedtug rysunku planu oraz w linii elewacji fronto-
3. KSZTALTOWANIA 0 iaktd ; ; 5 i ;
wych obiektow wskazanych jako obiekty mozliwe do zachowania.
iZAGZ(IJA:;ODEC))Z:IR\(()WA- 2) Obowigzuje zakaz zabudowy w kondygnacji parteru w miejscach istniejgcych przejs¢ i prze-
NIA TERENU jazddw.
3) llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé szesciu, w tym szésta kondygnacja
musi by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu uzytkowym.
4) | Wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 21 m.
5) | Wysokos¢ elewaciji frontowej nie moze przekraczaé 18 m.
6) | Wysokos$é parteru z ustugami nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.
7 Poziom wej$¢ do lokali ustugowych nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika wiecej niz 0,15 m.
W nowych obiektach obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o
nachyleniu potaci gtéwnych od 25 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 1 m,
8) maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczotkow oraz
lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
wejsciami.
W obiektach istniejgcych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w
9) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej
wysokosci elewac;ji frontowej.
W obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w przypadku ich
10) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuja zasady ksztattowania zabudowy okre-

Slonew pkt1,2,3,4,5,6,7i8.




ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

11)

Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,

b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wylaczeniem szyldéow wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczaé 1

m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.

12)

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac¢ 75 %.

13)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 10 % powierzchni terenu.

14)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-

wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajgcej 1,7 m.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie

nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do

potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z

4 ZAS:\;(:DSZ?:::MA wyodrebnionych dziatek budowlanych:
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 10 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 200 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
Na terenie ustanawia sie strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
1) | warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 73).
W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

2) a) utrzymania i konserwacji historycznego ukfadu przestrzennego,

b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytu-
owania nowych budynkéw mieszkalnych na obowigzujacej linii zabudowy oraz prze-
ZASADY OCHRONY ksztatcen przestrzennych w kierunku zwartej zabudowy pierzejowej.
5. DZIEDZICTWA W strefie B obowigzuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
KULTUROWEGO 3)
i ZABYTKOW torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

2) Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

%) b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

1 Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.G1, G3-55.KD.D7

lub z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj12.

2) Obowigzuje zakaz zaopatrzenie ustug z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-

55.KPj12.
W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
6 ZASADY OBSLUGI ilosci co najmnie;j:
KOMUNIKACYJINEJ 3) |a) dlafunkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytko-
wej.
Obowigzuje zapewnienie na zasadzie stuzebnosci, publicznego przejazdu i przej$cia pomig-
4) |dzy drogami lub ciggami pieszojezdnymi oznaczonymi symbolami G3-55.KD.G1, G3-

55.KD.D7, G3-55.KPj.13, G3-55.KPj.14.




ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od
1 zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-
nych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z
hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.
2) | Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.
3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej
7 ZA;ADY OBSLUGI w separator substancji ropopochodnych.
INZYNIERYJINEJ Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptownicza, gaz prze-
4) | wodowy lub indywidualne Zrédta energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdéz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
PROCENTOWA StU- . . T .
g ZACA NALICZENIU wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na:
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§ 9. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G3-55.MW.4 o powierzchni 0,2739 ha.
OZNACZENIE
1. TERENOW 2) | G3-55.MW.5 o powierzchni 0,1538 ha.
3) | G3-55.MW.6 o powierzchni 0,1294 ha.
1) | Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
Dopuszcza sige lokalizacje uzupetniajgcej zabudowy ustugowej w budynkach odrebnych lub
9 PRZEZNACZENIE lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych - z wytgczeniem ro-
TERENOW 2) | dzajéw przedsiewzieé, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $ro-
dowisko jest wymagany badz moze by¢ wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.
ZASADY Ustala sie obowigzujace linie zabudowy - wedtug rysunku planu oraz w linii elewacji fronto-
8. KSZTALTOWANIA 0 iaktd ; ; 5 i ;
wych obiektow wskazanych jako obiekty mozliwe do zachowania.
ZABUDOWY llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé szesciu, w tym szésta kondygnacja
i ZAGOSPODAROWA- 2)
NIA TERENGW musi by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu uzytkowym.
3) | Wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac 21 m.
4) | Wysokos$¢ elewaciji frontowej nie moze przekraczaé 18 m.
5) | Wysoko$¢ parteru z ustugami nie moze by¢é mniejsza niz 4 m.
6) Poziom wej$¢ do lokali ustugowych nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika wiecej niz 0,15 m.
W nowych obiektach obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o
nachyleniu potaci gtéwnych od 25 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 1 m,
7 maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczétkdéw oraz
lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
wejsciami.
W obiektach istniejgcych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w
8) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej

wysokosci elewaciji frontowej.




ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

9)

W obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w przypadku ich
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy okre-
Slone wpkt1,2,3,4,5,6i7.

10)

Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,

b) nosnikdw reklamowych wolno stojacych i nasciennych, z wytaczeniem szyldéw wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1

m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.

11)

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczaé 55 %.

12)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.

13)

Na liniach rozgraniczajgcych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-

wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie

nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do

potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

1)

Na terenach ustanawia sie strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
wartos$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 73).

2)

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) utrzymania i konserwacji historycznego ukfadu przestrzennego,

b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytu-
owania nowych budynkéw mieszkalnych na obowigzujacej linii zabudowy oraz prze-

ksztatcen przestrzennych w kierunku zwartej zabudowy pierzejowe;.

3)

W strefie B obowigzuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-

torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.

4)

Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

5)

W strefie ,W III” obowigzuije :

a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgacymi ochrony

zabytkow.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna terenéw z drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.G2/Z22, G3-
55.KD.L6, G3-55.KD.D7 lub z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj13.

2)

W granicach terenéw nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci co najmniej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytko-

wej.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od
zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-
nych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z

hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.

2)

Odprowadzenie $ciekoéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.

3)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej

w separator substancji ropopochodnych.

4)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptownicza, gaz prze-
wodowy lub indywidualne zrédta energii, z wylgczeniem paliw skutkujagcych emisjg zanie-

czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujgcy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wyw6z odpaddéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
7 Lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych muszg byé zgodne z przepisami

odrebnymi — w stosunku do terenéw sagsiednich.

STAWKA
PROCENTOWA St.U-
ZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZ-
NEJ

Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej

warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:

a)
b)

0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezgcych do gminy Gryfino,

30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.

§ 10.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

1)

G3-55.MW.7 o powierzchni 0,0539 ha.

2)

G3-55.MW.8 o powierzchni 0,0722 ha.

3)

G3-55.MW.9 o powierzchni 0,0760 ha.

4)

G3-55.MW.10 o powierzchni 0,0772 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

1)

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

2)

Dopuszcza si¢ lokalizacje uzupetniajgcej zabudowy ustugowej w budynkach odrebnych lub
lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych - z wytgczeniem ro-
dzajoéw przedsiewzigé, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $ro-
dowisko jest wymagany badZz moze byé wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia

uzytkowa funkgcji ustugowej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji mieszkalnej.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWA-
NIA TERENOW

1)

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu i obowigzujace linie zabu-

dowy - w linii elewacji obiektow wskazanych jako obiekty mozliwe do zachowania.

2)

llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ szesciu, w tym szoésta kondygnacja

musi by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu uzytkowym.

3)

Wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczac 21 m.

4)

Wysoko$¢ elewaciji frontowej nie moze przekraczaé 18 m.

5)

Wysoko$¢ parteru z ustugami nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

6)

Poziom wej$¢ do lokali ustugowych nie moze by¢é wyniesiony ponad poziom przylegtego

chodnika wiecej niz 0,15 m.

7

W nowych obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o
nachyleniu potaci gtéwnych od 25 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapoéw - do 1 m,
maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczotkéw oraz
lukarn o fgcznej szerokos$ci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i

wejsciami.

8)

W obiektach istniejgcych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej

wysokosci elewac;ji frontowej.

9)

Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,

b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wylaczeniem szyldow wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczaé 1

m2 i wysokos¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.

10)

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac¢ 60 %.

11)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.

12)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzeh z prefabryko-

wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktorych osie

nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do

potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

1)

Na terenach ustanawia sig strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 73).

2)

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

a) utrzymania i konserwaciji historycznego uktadu przestrzennego,

b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytu-
owania nowych budynkéw mieszkalnych na obowigzujacej linii zabudowy oraz prze-

ksztatcen przestrzennych w kierunku zwartej zabudowy pierzejowe;j.

3)

W strefie B obowigzuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-

torskich z wkasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

4)

Na terenach ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

5)

W strefie ,W 111" obowiagzuje :

a) wspdtdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony

zabytkow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna terenéw z drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.G2/Z22, G3-
55.KD.L6 lub z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj13.

2)

W granicach terenéw nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci co najmnie;j:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytko-

wej.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od
zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-
nych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z

hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.

3)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej

w separator substancji ropopochodnych.

4)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptowniczg, gaz prze-
wodowy lub indywidualne zrédia energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-

czyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.

5)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujgcy w gminie
system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz odpadow

komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

7

Lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych muszg by¢ zgodne z przepisami

odrebnymi — w stosunku do terenéw sgsiednich.

STAWKA
PROCENTOWA St.U-
ZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZ-
NEJ

Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej

warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:

a)
b)

0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,

30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G3-556.MW.11 o powierzchni 0,1022 ha.
2) | G3-55.MW.12 o powierzchni 0,1015 ha.
3) | G3-55.MW.13 o powierzchni 0,1099 ha.
1 OZNACZENIE 4) | G3-55.MW.14 o powierzchni 0,1255 ha.
TERENOW 5) | G3-55.MW.15 o powierzchni 0,1148 ha.
6) | G3-55.MW.16 o powierzchni 0,1453 ha.
7) | G3-65.MW.17 o powierzchni 0,1543 ha.
8) | G3-55.MW.18 o powierzchni 0,1532 ha.
1) | Tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng.
Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej, wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach
9 PRZEZNACZENIE mieszkalnych - z wytaczeniem rodzajéw przedsiewziec¢, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia
TERENOW 2) | raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagany bgdz moze byé wymagany oraz pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 20 % powierzchni
funkcji mieszkalne;j.
1 Ustala sie obowigzujace linie zabudowy - wedtug rysunku planu oraz w linii elewac;ji fronto-
wych obiektdw wskazanych jako obiekty mozliwe do zachowania.
2 llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé czterech, w tym czwarta kondygnacja
musi by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu uzytkowym.
3) | Wysokos$é budynkdéw nie moze przekracza¢ 15 m.
4) | Wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 12 m.
5) | Wysoko$¢ parteru z ustugami nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.
6) Poziom wej$¢ do lokali ustugowych nie moze by¢é wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika wiecej niz 0,15 m.
W nowych obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o
nachyleniu potaci gtéwnych od 25 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 1 m,
ZASADY 7 maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczo6tkéw oraz
KSZTALTOWANIA lukarn o fgcznej szerokos$ci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
3. ZABUDOWY a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
i ZAGOSPODAROWA- wejéciami.
NIA TERENOW W obiektach istniejgcych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w
8) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej
wysokosci elewac;ji frontowej.
Obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
9) |b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wytgczeniem szyldow wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczaé 1
m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.
10) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac 55 %.
11) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.
12) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktoérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI | potrzeb, obowigzuje zakaz wtrnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY Na terenach ustanawia sig¢ strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
5. DZIEDZICTWA 1) | warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
KULTUROWEGO

numerem 73).

13



ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

i ZABYTKOW

2)

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) utrzymania i konserwacji historycznego ukfadu przestrzennego,

b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytu-
owania nowych budynkéw mieszkalnych na obowigzujgcej linii zabudowy oraz prze-

ksztatcen przestrzennych w kierunku zwartej zabudowy pierzejowej.

3)

W strefie B obowigzuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-

torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

4)

Na terenach ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

5)

W strefie ,W III” obowigzuje :

a) wspotdziatanie z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgacymi ochrony

zabytkdow.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.L6 lub z ciggu

pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj12.

2)

W granicach terenéw nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci co najmnie;j:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytko-

wej.

3)

Parametry wewnetrznych dojazdéw do budynkéw jako drég pozarowych, musza spetniac

wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od
zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-
nych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z

hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach.

3)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazone;j

w separator substancji ropopochodnych.

4)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejskg sie¢ cieptownicza, gaz prze-
wodowy lub indywidualne zrédta energii, z wylgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-

czyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.

5)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz odpadéw

komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

7

Lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych muszg by¢ zgodne z przepisami

odrebnymi — w stosunku do terendw sasiednich.

STAWKA
PROCENTOWA St.U-
ZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZ-
NEJ

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej

warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:

a)
b)

0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezgcych do gminy Gryfino,

30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.

§12. TEREN ZAB

UDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

G5-55.MW.19 o powierzchni 0,0561 ha.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE

2. TERENU Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
1 Ustala sie obowigzujacy linie zabudowy - w linii elewacji frontowej obiektu wskazanego jako
obiekt mozliwy do zachowania.
2) llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech, w tym trzecia kondygnacja
musi by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu uzytkowym.
3) | Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 11 m.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 8 m.
W obiekcie istniejgcym, oznaczonym w planie jako obiekt mozliwy do zachowania, w przy-
padku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuje stosowanie dachéw syme-
trycznych, dwuspadowych o nachyleniu pofaci gtéwnych od 25 do 45 stopni, maksymalnym
5) | wystgpie okapow - do 1 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sig
ZASADY stosowanie naczdtkéw oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajgcej 50 % szerokosci
KSZTALTOWANIA . . . . .
3 ZABUDOWY elewaciji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarna-
| ZAGOSPODAROWA- mi, wykuszami, tarasami i wej$ciami.
NIA TERENU Obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
6) |b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wytgczeniem szyldow wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1
m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.
7 Lokalizacja miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych musi byé zgodna z przepisami
odrebnymi — w stosunku do terenéw sagsiednich.
8) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 50 %.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.
10) Na liniach rozgraniczajgcych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY SCALANIA . . . . . . . . .
"  PODZIALU Teren nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce. Obowigzuje
NIERUCHOMOSCI zakaz wtdérnego podziatu nieruchomosci.
1) | Obstuga komunikacyjna terenu z drogi poza obszarem planu.
5. ZASADY OBSLUGI W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
KOMUNIKACYJNEJ 2)
ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od
" zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-
nych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z
hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.
2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach.
3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej
6. ZASADY OBSLUGI w separator substancji ropopochodnych.
INZYNIERYJINEJ Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sieé cieptownicza, gaz prze-
4) | wodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdéz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
7. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci

OPLATY PLANISTYCZ-
NEJ

nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
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§ 13.

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

INZYNIERYJNEJ

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G5-55.MW.20 o powierzchni 0,3101 ha.
TERENU
1) | Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcej zabudowy ustugowej w budynkach odrebnych lub
5 PRZEZNACZENIE lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych - z wylgczeniem ro-
TERENU 2) | dzajéw przedsiewzieé, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $ro-
dowisko jest wymagany badz moze by¢ wymagany oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 25 % powierzchni funkcji mieszkalne;j.
1) Ustala si¢ obowigzujgce linie zabudowy - w liniach nawigzujgcych do elewacji obiektu wska-
zanegdo jako obiekt mozliwy do zachowania.
2) llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé szesciu, w tym szésta kondygnacja
musi by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu uzytkowym.
3) | Wysokos¢ budynkoéw nie moze przekraczac 21 m.
4) | Wysokos¢ elewaciji frontowej nie moze przekracza¢ 18 m.
5) | Wysoko$¢ parteru z ustugami nie moze by¢é mniejsza niz 4 m.
W obiekcie istniejgcym, oznaczonym w planie jako obiekt mozliwy do zachowania, w przy-
padku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuje stosowanie dachéw syme-
ZASADY trycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 25 do 45 stopni, maksymalnym
KSZTALTOWANIA 6) | wystepie okapéw - do 1 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie
3. ZABUDOWY stosowanie naczdtkéw oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci
i ZAGOSPODAROWA- elewaciji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarna-
NIA TERENU mi, wykuszami, tarasami i wejsciami.
Obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
7) |b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wytgczeniem szyldow wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1
m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.
8) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 35 %.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 30 % powierzchni terenu.
10) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z
ZASADY SCALANIA . .
4  PODZIALU wyodrebnionych dziatek budowlanych:
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 10 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 200 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
1 Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.D9 lub z drogi poza
obszarem planu za posrednictwem istniejacego zjazdu.
W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
5. ZASADY OBSEUGH ilosci co najmnie;j:
KOMUNIKACYJNEJ
2) |a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytko-
wej.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od
6. ZASADY OBStLUGI " zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-

nych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z

hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
2) | Odprowadzenie sciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.
3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej
w separator substancji ropopochodnych.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptowniczg, gaz prze-
4) | wodowy lub indywidualne zrédia energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujgcy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywo6z odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko smieci.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
PROCENTOWA St.U- Y. . T .
- ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§ 14. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.MW/E.21 o powierzchni 0,0450 ha.
TERENU
1) | Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej, wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach
mieszkalnych - z wylgczeniem rodzajéw przedsiewziec¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
5 PRZEZNACZENIE 2) |raportu oddziatywania na Srodowisko jest wymagany bgdz moze by¢ wymagany oraz pod
TERENU warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 25 % powierzchni
funkcji mieszkalnej.
3) Obowigzuje utrzymanie funkcji istniejacej stacji transformatorowej jako wbudowanego w
kondygnacje parteru, wydzielonego zespotu pomieszczen.
ZASADY Ustala sie obowigzujace linie zabudowy w linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem
3. KSZTALTOWANIA 0 G3-55.KD.D7.
ZABUDOWY llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé czterech, w tym czwarta kondygnacja
i ZAGOSPODAROWA- 2)
NIA TERENU musi by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu uzytkowym.
3) | Wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac 15 m.
4) | Wysokos¢ elewaciji frontowej nie moze przekracza¢ 12 m.
5) | Wysoko$¢ parteru z ustugami nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.
6) Poziom wej$¢ do lokali ustugowych nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika wiecej niz 0,15 m.
Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéw-
nych od 25 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 1 m, maksymalnym wystepie
7) | nawisow - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczotkdw oraz lukarn o fgcznej szerokosci
nie przekraczajgcej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o
dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.
W obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdiny, w przypadku ich
8) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy okre-
Slonew pkt 1,2, 3,4,5,6,7i8.
Obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
9) |b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wylaczeniem szyldéw wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1
m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.
10) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 60 %.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

11) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.

12) Na liniach rozgraniczajgcych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do

potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z

" ZAS;A:OYDSZ(I::::MA wyodrebnionych dziatek budowlanych:
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 10 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 200 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
Na terenie ustanawia sig¢ strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
1) | warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 73).
W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

2) a) utrzymania i konserwaciji historycznego uktadu przestrzennego,

b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytu-
owania nowych budynkéw mieszkalnych na obowigzujgcej linii zabudowy oraz prze-
ZASADY OCHRONY ksztatcen przestrzennych w kierunku zwartej zabudowy pierzejowej.
5. DZIEDZICTWA W strefie B obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
KULTUROWEGO 3)
i ZABYTKOW torskich z wkasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

2) Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,W III” obowigzuije :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

%) b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

1) | Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.D7.

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
6 ZASADY OBSLUGI ilosci co najmniej:
KOMUNIKACYJNEJ 2) |a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytko-
wej.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od

1) zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-

nych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z
hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.

2) | Odprowadzenie sciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.

3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazone;j

- ZASADY OBSLUGI w separator substancji ropopochodnych.

INZYNIERYJNEJ

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejskg sie¢ cieptownicza, gaz prze-
4) | wodowy lub indywidualne zrédia energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-

czyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.

5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywéz odpadow

komunalnych na gminne wysypisko smieci.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

STAWKA
PROCENTOWA St.U-

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej

warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:

8. ZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezagcych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§15. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G3-556.MW.22 o powierzchni 0,0463 ha.
TERENOW 2) | G3-55.MW.23 o powierzchni 0,0319 ha.
1) | Tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng.
Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej, wbudowanej funkcji ustugowej w budynkach
9 PRZEZNACZENIE mieszkalnych - z wytaczeniem rodzajéw przedsiewziec¢, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia
' TERENOW 2) | raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagany badz moze byé wymagany oraz pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 20 % powierzchni
funkcji mieszkalne;j.
1 Ustala sie obowiazujgce linie zabudowy w linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem
G3-55.KD.L6 oraz wedtug rysunku planu.
2) llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé pigciu, w tym piata kondygnacja musi
by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu uzytkowym.
3) | Wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekraczac 18 m.
4) | Wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 15 m.
5) | Wysoko$¢ parteru z ustugami nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.
6) Poziom wej$¢ do lokali ustugowych nie moze by¢é wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika wiecej niz 0,15 m.
ZASADY Obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtow-
KSZTALTOWANIA nych od 25 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 1 m, maksymalnym wystepie
3. ZABUDOWY 7) | nawisow - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie nacz6tkéw oraz lukarn o tgcznej szerokosci
i ZAGOSPODAROWA- nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewac;ji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o
NIA TERENOW dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.
Obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
8) |b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wytaczeniem szyldow wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1
m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.
9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 60 %.
10) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.
1) Na liniach rozgraniczajgcych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY Na terenach ustanawia sie strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
5. DZIEDZICTWA 1) | warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
KULTUROWEGO numerem 73).
i ZABYTKOW

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

2) a) utrzymania i konserwacji historycznego ukfadu przestrzennego,

b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytu-
owania nowych budynkéw mieszkalnych na obowigzujacej linii zabudowy oraz prze-

ksztatcen przestrzennych w kierunku zwartej zabudowy pierzejowej.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

W strefie B obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-

3 torskich z wkasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.
2) Na terenach ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,W III” obowigzuje :

a) wspdtdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-

5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

1 Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.L6 lub z ciggu
pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj13.

W granicach terenéw nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w

ilosci co najmniej:

2) |a) dlafunkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 nowe mieszkania,
b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytko-
6. ZASADY OBSLUGI wej.
KOMUNIKACYJNEJ
W przypadku braku mozliwo$ci racjonalnego zapewnienia miejsc postojowych w granicach
3) |terendw, dopuszcza sie inny sposéb spetnienia wymagan na podstawie odrebnej umowy
zawartej z gming Gryfino.

Na terenie oznaczonym symbolem G3-55.MW.22, obowigzuje zapewnienie na zasadzie

4) | stuzebnosci, dojscia do pomieszczen piwnicznych w istniejgcym budynku na terenie ozna-
czonym symbolem G3-55.MW.5.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od

1 zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-
nych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z
hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.

2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach.

3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej

7 ZASADY OBSLUGI w separator substancji ropopochodnych.
INZYNIERYJINEJ Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sieé cieptownicza, gaz prze-

4) | wodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.

5) | Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie

6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdéz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
PROCENTOWA StU- . . T .
8. ZACA NALIGZENI wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na:
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezgcych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§ 16. TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.U/E.24 o powierzchni 0,2690 ha.

TERENU
2. PRZEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony pod zabudowe ustug hotelowych.

TERENOW

2)

Dopuszcza sig lokalizacje innych, wbudowanych funkcji ustugowych - z wytaczeniem rodza-

jow przedsiewziec¢, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodowi-

sko jest wymagany badz moze byé wymagany.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

3) Obowigzuje utrzymanie funkcji istniejacej stacji transformatorowej jako wbudowanego w
kondygnacje parteru, wydzielonego zespotu pomieszczen.

Ustala sie obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci 2 m, 4 m i 8 m od linii rozgraniczaja-
1) | cych teren - wedtug rysunku planu oraz w linii elewacji frontowych obiektéw o walorach

zabytkowych wskazanych do zachowania lub obiektéw mozliwych do zachowania.

2) llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé pieciu, w tym piata kondygnacja musi
byé usytuowana wytacznie w poddaszu uzytkowym.

3) | Wysokos$é budynkéw nie moze przekraczaé 19 m.

4) | Wysokos¢ elewaciji frontowej nie moze przekracza¢ 14 m.

5) | Wysokos¢ parteru z ustugami nie moze by¢é mniejsza niz 4 m.

Poziom wejs¢ do lokali ustugowych nie moze by¢é wyniesiony ponad poziom przylegtego

ZASADY % | chodnika wiecej niz 0,15 m.
KSZTALTOWANIA
3 ZABUDOWY Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtow-
i ZAGOSPODAROWA- nych od 25 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okap6éw - do 1 m, maksymalnym wystepie
NIA TERENU 7) | nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczotkdw oraz lukarn o tacznej szerokosci

nie przekraczajgcej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o

dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,

8) |b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wytgczeniem szyldow wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1
m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.
9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 70 %.
10) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 10 % powierzchni terenu.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
nalezy przyjmowac za linie obowiazujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z
ZASADY SCALANIA . .
"  PODZIALU wyodrebnionych dziatek budowlanych:
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 10 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 200 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
Na terenie ustanawia sige strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
1) | warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 73).
W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
2) | terenu z zachowaniem warunku dostosowania uzupetniajacego zagospodarowania terenu do
historycznej kompozycji przestrzennej.
ZASADY OCHRONY 3) W strefie B obowigzuje wspoétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
5. DZIEDZICTWA torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
KULTUROWEGO Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
i ZABYTKOW 4 archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

6. ZASADY OBSLUGI 1) Obstuga komunikacyjna dojazdéw i dojS¢ wewnatrz terenu z drogi oznaczonej symbolem

KOMUNIKACYJNEJ

G3-55.KD.L6 lub z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj.12.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w

ilosci co najmniej:

a) dla funkcji hotelowej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 t6zka,

2) b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej powierzchni uzytko-
wej.

Wylacznie dla funkcji ustugowej, dopuszcza sie mozliwo$¢ wspodlnego bilansowania miejsc

postojowych z miejscami w parkingu podziemnym usytuowanym na terenie oznaczonym

symbolem G3-55.U0/US/KS.25.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Zaopatrzenie w

1) | wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci

wodociggowej.
Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczo-
7 ZASADY OBSLUGI 2) wd h . . " bst. . hod h
. INZYNIERYJNE. wej w drogach, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
3) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
4) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
PROCENTOWA StU- L. . T .
. wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na:
8. ZACA NALICZENIU . o o . o . ' '
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezgcych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§17. TEREN ZABUDOWY USLUG OSWIATY, UStUG SPORTU i REKREACJI, OBStUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE ) )
1. G3-55.U0/US/KS.25 o powierzchni 0,9231 ha.
TERENU
5 PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod zabudowe ustug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji, obstugi komunikaciji
' TERENU (wbudowany, podziemny parking).
Ustala sie obowigzujaca i nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 2 m od linii rozgrani-
1) czajacych droge oznaczong symbolem G3-55.KD.L6 oraz nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegto$ci 10 m od pdtnocnej linii rozgraniczajacej teren lub w sgsiedztwie istniejacej
zabudowy — w linii tej zabudowy.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nowej zabudowy nie moze przekracza¢ dwéch.
3) | Wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m.
W nowej zabudowie obowigzuje stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, a
4) | przy dachach o spadku potaci do 25 stopni, obowigzuje zastosowanie Scianek attykowych
ZASADY kryjacych spadek potaci.
KSZTALTOWANIA W obiektach istniejgcych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w
3. ZABUDOWY 5) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej
i ZAGOSPODAROWA- wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu.
NIA TERENU

Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
6) | b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wylgczeniem szyldow wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczaé 1

m2 i wysokos$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.

7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac¢ 55 %.

8) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.

9 Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzenh z prefabryko-

wanych elementéw betonowych.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie

nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtérny podziat

ZASADY SCALANIA nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych:
4. i PODZIALU a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 800 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepi-
ZASADY OCHRONY 1)
5 SRODOWISKA sach odrebnych.
PRZYRODNICZEGO 2) Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.
Na terenie ustanawia sig¢ strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
1) | warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 73).

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

2) |a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego,
b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytu-
ZASADY OCHRONY owania nowych budynkéw na obowigzujacej linii zabudowy.
6. DZIEDZICTWA 3) W strefie B obowigzuje wspoétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
KULTUROWEGO torskich z wlagciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
i ZABYTKOW 2) Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

Obstuga komunikacyjna terenu:

a) wjazd i wyjazd z parkingu podziemnego dla samochodéw osobowych - wytacznie z

1) drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.L6,

b) wjazd i wyjazd zwigzany z funkcjg ustug oswiatowych — wytgcznie z ciggu pieszojezd-

nego oznaczonego symbolem G3-55.KPj.12.

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w

7. ZASADY OBSLUGI ilosci co najmniej:
KOMUNIKACYJNEJ
2) |a) dlafunkcji ustug oswiatowych - 1 miejsce postojowe na 30 uczniéw/1 zmiane,

b) dla funkcji ustug sportu i rekreacji - 20 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc siedza-
cych w hali widowiskowo-sportowych.

Wzdtuz pétnocnej granicy terenu, obowigzuje zapewnienie na zasadzie stuzebnosci, pu-

3) | blicznego przejscia pomiedzy droga oznaczong symbolem G3-55.KD.L6, a ciggiem pieszo-
jezdnym oznaczonym symbolem G3-55.KPj.12.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Niezaleznie od

8. ZASADY OBSLUGI 1) zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-

INZYNIERYJNEJ

nych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z

hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.

2) | Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.

3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej
w separator substancji ropopochodnych.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptownicza, gaz prze-
4) | wodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) | Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9. ZACA NALICZENIU wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§ 18. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G3-55.U.26 o powierzchni 0,0478 ha.
] OZNACZENIE 2) | G3-55.U.27 o powierzchni 0,0756 ha.
TERENOW 3) | G3-55.U.28 o powierzchni 0,0799 ha.
4) | G3-55.U.29 o powierzchni 0,0372 ha.
2. PRZEZNACZENIE Tereny przeznaczone pod zabudowe ustug handlu i gastronomii.
TERENOW
1) | Ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu.
2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy nie moze przekracza¢ jednej.
3) | Wysokos$¢ zabudowy - 9 m z dopuszczalng tolerancja +/- 0,5 m.
4) | Wysokos$¢ elewacji frontowej - 4,5 m z dopuszczalng tolerancja +/- 0,5 m.
5 W nowej zabudowie obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych. dwuspadowych o
spadku potaci 45 stopni.
W obiekcie istniejgcym, oznaczonym w planie jako obiekt mozliwy do zachowania, w przy-
ZASADY 6) | padku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej
KSZTALTOWANIA
3. ZABUDOWY wysokosci budynku, wysokosci elewaciji frontowej i geometrii dachu.
| ZAGOSPODAROWA- Obowigzuje zakaz lokalizacji:
NIA TERENU a) garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
7) |b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wytgczeniem szyldow wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1
m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.
8) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 30 %.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 30 % powierzchni terenu.
10) Na liniach rozgraniczajgcych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych.
Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z
ZASADY SCALANIA . .
4  PODZIALU wyodrebnionych dziatek budowlanych:
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 15 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 150 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepi-
ZASADY OCHRONY 1)
5 SRODOWISKA sach odrebnych.

PRZYRODNICZEGO

2 Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci

uzytkowej gruntow.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
Na terenach oznaczonych symbolami G3-55.U.26, G3-55.U.27, G3-55.U.28, ustanawia sie
1) | strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw warto$ciowych (uktadu

urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 73).

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

2) |a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego,

b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym usytu-
owania nowych budynkéw na obowigzujacej linii zabudowy.

Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem G3-55.U.28 oraz na terenie oznaczonym

symbolem G3-55.U.29, ustanawia sie strefe K ochrony konserwatorskiej komponowanego

ZASADY OCHRONY 3) | uktadu przestrzennego parku miejskiego (dawnego cmentarza), w ktérej obowigzuje:
DZIEDZICTWA a) zachowanie starodrzewu,
6 KULTUROWEGO b) odtworzenie kompozycii i sktadu gatunkowego zieleni.
i ZABYTKOW W strefach B i K obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i kon-
4) | serwatorskich z wlasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projek-
towej.
5 Na terenach ustanawia sie strefe "W |lI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,W 111" obowiagzuje :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
6) dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

" Obstuga komunikacyjna terenéw z drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.Z3, G3-
- ZASADY OBSLUGI 55.KD.L6 lub z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj.12.
KOMUNIKACYJNEJ 2 W granicach terenu nie obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach lub w ciggach pie-

1) | szojezdnych. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych pod-
ziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.

2 Odprowadzenie Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej w drogach lub w ciggach
pieszojezdnych.

3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach lub w ciggach
pieszojezdnych, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.

ZASADY OBSLUGI
8. INZYNIERYJNEJ Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptowniczg, gaz prze-

4) | wodowy lub indywidualne zrédia energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.

5 Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach lub

w ciggach pieszojezdnych.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujgcy w gminie

6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wyw6z odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
PROCENTOWA St.U- . . TR .
o, ZACA NALICZENIU wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na:
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§19. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
| ust. ‘ zakres ustalenia ‘ pkt ‘ tres¢ ustalenia
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

G3-55.U.30 o powierzchni 0,1032 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

Teren przeznaczony pod zabudowe ustug handlu, gastronomii i obstugi turystyczne;j.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWA-
NIA TERENU

1)

Ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu.

2)

llo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy nie moze przekracza¢ dwéch.

3)

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m.

4)

Dopuszcza sie dobudowanie nowej zabudowy do obiektu wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem 325, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej ekspozycji zewnetrznej i we-
wnetrznej obiektu zabytkowego (Bramy Banskiej wraz z fragmentem zachowanych muréw

obronnych).

5)

Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,

b) nosnikdw reklamowych wolno stojacych i nasciennych, z wytaczeniem szyldéw wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1

m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.

6)

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczaé 40 %.

7

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie

nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do

potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1)

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepi-

sach odrebnych.

2)

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci

uzytkowej gruntow.

ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

1)

Na fragmencie terenu ustanawia sie strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacja
fragmentow wartosciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru

zabytkéw pod numerem 73).

2)

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) przeprowadzenia niezbednych prac konserwatorskich istniejgcych fragmentéw muréw
obronnych wpisanych do rejestru zabytkéw pod numerem 325,

b) w nawierzchni przeznaczonej do ruchu pieszego - kolorystycznego i materiatowego
wyroéznienia historycznej uliczki przymurnej (po stronie pétnocnej zachowanych muréow
obronnych),

c) dostosowania uzupetniajacego zagospodarowania terenu do historycznej kompozyciji

przestrzenne;j.

3)

W budynku wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem 325 (Bramie Banskiej), oznaczo-
nym na rysunku planu w sposob szczegdlny, ochronie podlega forma architektoniczna obiek-
tu, w tym gabaryty wysokosciowe, forma dachu, gabaryty otworéw okiennych i bramowych
oraz detal architektoniczny. Dopuszcza wykorzystanie wnetrza obiektu na cele zgodne z

przeznaczeniem terenu.

4)

Na fragmencie terenu, w pasie pomiedzy obowigzujacg linig zabudowy, a linig rozgranicza-
jaca droge oznaczong symbolem G3-55.KD.L6 (po stronie pétnocnej budynku wpisanego do
rejestru zabytkéw), obowigzuje zastosowanie kamiennej nawierzchni brukowanej odtwarza-

jacej dawny przejazd pod Brama Banska.

5)

W strefie B obowigzuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-

torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

6)

Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

W strefie ,W III” obowigzuije :

a) wspotdziatanie z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-

7 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony

zabytkdow.

1) | Obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.L6.

W granicach terenu nie obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw oso-

7 ZASADY OBSLUGI 2) bowych.
KOMUNIKACYJNEJ
3) Obowigzuje zapewnienie na zasadzie stuzebnosci, publicznego przejscia pomiedzy drogami
oznaczonymi symbolami G3-55.KD.G1 i G3-55.KD.L6.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Zaopatrzenie w
1) | wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci
wodociggowej.
2) | Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.
3) Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej
w separator substancji ropopochodnych.
8. ZAS.ADY osstuel Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptownicza, gaz prze-
INZYNIERYJNEJ
4) | wodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdéz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§20. TEREN ZABUDOWY UStUG KULTURY
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.UK.31 o powierzchni 0,0319 ha.
TERENU
5 PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod zabudowe ustug kultury i rekreacji o charakterze publicznym (do wspol-
TERENU nego uzytkowania z terenem przylegtym poza obszarem planu).
Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
ZASADY KSZTALTO- a) tymczasowych obiektow ustugowych,
3 WANIA ZABUDOWY 1) |b) nos$nikéw reklamowych wolno stojacych, z wytgczeniem szyldéw wiasnych ustug usytu-
i ZAGOSPODAROWA- owanych na przylegtym terenie (poza obszarem planu) , ktérych powierzchnia nie po-
NIA TERENU winna przekraczaé¢ 1 m2 i wysoko$é zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.
2) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 80 % powierzchni terenu.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY Na terenie ustanawia sie strefe B ochrony ukfadu przestrzennego z dominacjg fragmentow
5. KSZTALTOWANIA 1) | warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
ZABUDOWY

numerem 73).
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

i ZAGOSPODAROWA- W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
NIA TERENU terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

2) |a) zachowania i konserwagciji istniejacych elementéw matej architektury,

b) dostosowania uzupetniajgcego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji
przestrzenne;.

3) W strefie B obowigzuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-

torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.

2) Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,W III” obowigzuije :

a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

%) b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

6 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.G1 - wedtug stanu istnie-
KOMUNIKACYJNEJ | jacego.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Zaopatrzenie w

1) | wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci

wodociggowej.
Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczo-
7. ZAS.ADY O8StUGl 2 wej w drogach, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
INZYNIERYJNEJ
3) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie
4) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
8. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosai.
NEJ
§21. TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.U.32 o powierzchni 0,0211 ha.
TERENU
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowg - z wylgczeniem rodzajéw przedsiewzie¢, dla ktdrych
2. PRZiZE':;EiENIE obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagany bgadz moze by¢
wymagany (do wspélnego uzytkowania z terenem przylegtym poza obszarem planu).
Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
. 'I'Z:LSTA(\JE\)/:/(ANIA a) tymczasowych obiektow ustugowych,
3 ZABUDOWY 1) | b) nosnikéw reklamowych wolno stojacych, z wytaczeniem szyldéw wiasnych ustug usytu-
| ZAGOSPODAROWA- owanych na przylegtym terenie (poza obszarem planu) , ktérych powierzchnia nie po-
NIA TERENU winna przekracza¢ 1 m2 i wysokos¢ zawieszenia nie moze przekraczac¢ 5 m.
2) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40 % powierzchni terenu.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego
NIERUCHOMOSCI podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY Na terenie ustanawia sige strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
5. DZIEDZICTWA 1) | warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
KULTUROWEGO

numerem 73).
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

i ZABYTKOW W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
2) | terenu z zachowaniem warunku dostosowania uzupetniajgcego zagospodarowania terenu do
historycznej kompozycji przestrzenne;j.
3) W strefie B obowigzuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
2) Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,W 11I” obowiagzuje :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

" Obstuga komunikacyjna terenu wytgcznie poprzez teren wskazany do wspolnego uzytkowa-
5 ZASADY OBSLUGI nia poza obszarem planu.
' KOMUNIKACYJNEJ 2 Obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej terenu z drogi oznaczonej symbolem G3-
55.KD.G1.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Zaopatrzenie w

1) | wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci
wodociggowej.

Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczo-

7 ZASADY OBSLUGI 2) wd h . . " bst. . hod h
. INZYNIERYINE. wej w drogach, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
3) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie

4) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
PROCENTOWA StU- ., . L .
. wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na:
8. ZACA NALICZENIU . o o ' o . ' '
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezgcych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§22. TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE
1. G3-55.U.33 o powierzchni 0,0308 ha.
TERENU
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowg - z wytaczeniem rodzajéw przedsigwzigé, dla
1) | ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagany badz
moze by¢ wymagany.
PRZEZNACZENIE - — — - — -
2. TERENOW Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcej, wbudowanej funkcji mieszkalnej w budynkach
2) | ustugowych pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy
75 % powierzchni funkcji ustugowe;.
3) | Obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej na parterze budynkow ustugowych.
3 ZASADY " Ustala sie obowiazujgce linie zabudowy w linii elewacji frontowych obiektéw wskazanych
' KSZTALTOWANIA jako obiekty mozliwe do zachowania.
ZABUDOWY . . . . . . .
llo$¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczaé czterech, w tym czwarta kondygnacja
i ZAGOSPODAROWA- | 2) o ) ]
NIA TERENU musi by¢ usytuowana wytgcznie w poddaszu uzytkowym.
3) | Wysokos$é zabudowy - 15 m.
4) | Wysokos$¢ elewaciji frontowej — 12 m.
5) | Wysokos¢ parteru z ustugami nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.
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W nowych obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o
nachyleniu potaci gtéwnych od 25 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapdéw - do 1 m,
6) maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczotkéw oraz
lukarn o fgcznej szerokos$ci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i

wejsciami.

W obiekcie istniejacym, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku jego
7) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wysokosci

budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu.

Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
8) |b) nosnikéw reklamowych wolno stojacych i nasciennych, z wytgczeniem szyldow wia-
snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1

m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.

9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac 70 %.

10) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 10 % powierzchni terenu.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
nalezy przyjmowac za linie obowiazujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do

potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z

" ZAS;A:JDSZ(I::LLSMA wyodrebnionych dziatek budowlanych:
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 5 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 80 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
Na terenie ustanawia sig¢ strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
1) | warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 73).
W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
2) | terenu z zachowaniem warunku dostosowania uzupetniajacego zagospodarowania terenu do
historycznej kompozycji przestrzennej.
ZASADY OCHRONY 3) W strefie B obowigzuje wspoétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
5 DZIEDZICTWA torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
KULTUROWEGO Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
i ZABYTKOW 4 archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,W III” obowigzuije :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

1) | Obstuga komunikacyjna terenu wytgcznie z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.G1.
6. ZASADY OBSEUGH W granicach terenu nie obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw oso-
KOMUNIKACYJNEJ 2)
bowych.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Zaopatrzenie w
7. ZASADY OBSLUGI 1) | wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci

INZYNIERYJNEJ

wodociggowej.

2) Odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczo-
wej w drogach, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.

3) | Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
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Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujgcy w gminie
4) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz odpadow

komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

STAWKA
PROCENTOWA St.U-

Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej

warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:

8. ZACA NALICZENIU \ o o _ N _ _ _
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§23. TEREN ZABUDOWY UStLUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE
1. G5-55.U.34 o powierzchni 0,5852 ha.
TERENU
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowsg - z wylgczeniem rodzajéw przedsiewzigé, dla
1) | ktoérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko jest wymagany bgdz
9 PRZEZNACZENIE moze by¢ wymagany.
' TERENU Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zaliczanej do rodzajéw przedsiewzieg,
2) | dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko moze byé wyma-
gany.
1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug rysunku planu oraz w linii elewacji
frontowych obiektéw wskazanych do zachowania.
ZASADY 2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy nie moze przekraczac trzech.
KSZTALTOWANIA
3) | Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac 12 m.
3. ZABUDOWY - - - - - — -
| ZAGOSPODAROWA- 2) Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub
NIA TERENU tymczasowym.
5) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac¢ 40 %.
6) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
nalezy przyjmowac za linie obowiazujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z
ZASADY SCALANIA . .
wyodrebnionych dziatek budowlanych:
4. i PODZIALU . o o o
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 15 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 150 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY
] Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | Odrebnyen.
Obstuga komunikacyjna terenu wytgcznie z drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.Z3, G5-
1) | 55.KD.D9, G5-55.KD.D10 lub z drogi poza obszarem planu za posrednictwem istniejacego
zjazdu.
Wylacznie na potrzeby pojazdéw Strazy Pozarnej i wytacznie do czasu jej funkcjonowania w
6 ZASADY OBSLUGI 2) | granicach przedmiotowego terenu, dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng z
' KOMUNIKACYJNEJ drogi poza obszarem planu.
3) W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 nowej powierzchni uzytkowe;.
2) Obowigzuje zapewnienie na zasadzie stuzebnos$ci, publicznego przejazdu i przejscia do
terenu oznaczonego symbolem G5-5.MW.19.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Zaopatrzenie w
ZASADY OBSLUGI
7. 1) | wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci

INZYNIERYJNEJ

wodociggowej.

2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.
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3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazone;j
w separator substancji ropopochodnych.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejskg sie¢ cieptownicza, gaz prze-

4) | wodowy lub indywidualne zrédia energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.

5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie

6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywéz odpadow

komunalnych na gminne wysypisko smieci.

STAWKA
PROCENTOWA St.U-

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej

warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:

8. ZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezgcych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§24. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G3-55.U.35 o powierzchni 0,0238 ha.
1. OZNACZI,ENIE 2) | G5-55.U.36 o powierzchni 0,7161 ha.
TERENOW
3) | G5-55.U.37 o powierzchni 1,9400 ha.
Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowsg - z dopuszczeniem rodzajow przedsiewziec,
1) | dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wyma-
2 PRZEZNACZENIE gany.
TERENOW Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zaliczanej do rodzajéw przedsiewzieg,
2) |dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagany
badz moze by¢ wymagany.
ZASADY Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych droge
3 Ks;;gt;%\/\\//\ﬁ(mp\ 1 oznaczong symbolem G5-55.KD.D9, a takze w odlegtosci 10 m od granicy przylegtych tere-
néw kolejowych lub 20 m od osi skrajnego toru kolejowego - wedtug rysunku planu oraz w
i ZAGOSPODAROWA-
NIA TERENU linii elewaciji frontowych obiektéw wskazanych do zachowania.
2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy nie moze przekraczac trzech.
3) | Wysokos$é zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m.
2) Obowigzuje zastosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci w dachach jedno-
spadowych o spadku potaci do 15 stopni.
Na terenie oznaczonym symbolem G5-55.U.37, w istniejacym obiekcie oznaczonym w planie
5 jako obiekt do zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,
obowigzuje utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji frontowej, i geo-
metrii dachu.
W obiektach istniejgcych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania, w
6) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej
wysokos$ci budynkéw, wysokosci elewacji frontowych i geometrii dachow.
W pozostatych obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdiny, w
7) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okreslone w pkt 1, 2, 3i 4.
8) Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub
tymczasowym.
9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac¢ 40 %.
10) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.
Na terenie oznaczonym symbolem G5-55.U.37 ustala sie nieprzekraczalne linie zadrzewie-
11) | nia i zakrzewienia w odlegtosci 15 m od osi skrajnego toru kolejowego — wedtug rysunku
planu.
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12) Na liniach rozgraniczajgcych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych.

Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do

potrzeb, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z

" ZASiA:OYDSZT:::‘NlA wyodrebnionych dziatek budowlanych:
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 15 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 150 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych zakres oddziatywania na Srodowisko
ZASADY OCHRONY 1) | moze skutkowa¢ koniecznos$cig ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania na przy-
5. SRODOWISKA legtych terenach pozbawionych tytutu prawnego inwestora.
PRZYRODNICZEGO 2) Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.
Na terenie oznaczonym symbolem G5-55.U.15 w budynku o walorach zabytkowych, ozna-
czonym na rysunku planu w sposéb szczegdlny, ochronie podlega:
a) forma architektoniczna budynku, w tym gabaryty wysokos$ciowe i pierwotne gabaryty
otwordw okiennych i drzwiowych,
b) zasadnicze podziaty, charakterystyczny detal architektoniczny elewaciji.
W przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub prac remontowych elewacji budynku,
obowigzuje wzajemne zharmonizowanie gabarytéw otworéw okiennych co najmniej w kazdej
ZASADY OCHRONY " elewaciji odrebnie wraz z przywroceniem usunietych opasek lub gzymsow.
6. DZIEDZICTWA Dopuszcza sie:
KULTUROWEGO
| ZABYTKOW a) zmiane kata pochylenia potaci dachowych maksymalnie do 45 stopni,
b) wbudowanie lukarn o tgcznej dtugosci nie przekraczajacej 50 % diugosci elewacji,
c) montaz okien potaciowych,
d) wypehienie otworéw okiennych wraz z zachowaniem detalu architektonicznego wska-
zujgcego na pierwotne usytuowanie tych otworow.
Obowigzuje wspoidziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich
2) | prowadzonych w budynku o walorach zabytkowych z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw
- na podstawie dokumentacji projektowej.
Obstuga komunikacyjna terenéw z drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.Z3, G5-
1) | 55.KD.D9 lub z ciagu pieszojezdnego oznaczonego symbolami G3-55.KPj.16, G3-55.KPj.17,
G5-55.KPj.18, G5-55.KPj.19.
W granicach kazdej dziatki budowlanej, dla nowych obiektéw lub dla nowych, dodanych
7 ZASADY OBSLUGI powierzchni ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
KOMUNIKACYJINEJ ilosci co najmniej:
2) |a) dla lokalu ustugowego - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej
oraz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
b) dla lokalu gastronomicznego, sali konferencyjnej lub klubu - 1 miejsce postojowe na
kazde 10 miejsc oraz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach lub w ciggach pie-
8. ZASADY OBSEUGH 1) | szojezdnych. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych pod-

INZYNIERYJNEJ

ziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.

2 Odprowadzenie Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej w drogach lub w ciggach
pieszojezdnych.

3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach lub w ciggach

pieszojezdnych, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
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Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptownicza, gaz prze-
4) | wodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-

czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.

5) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach lub
w ciggach pieszojezdnych.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz odpadéw

komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

STAWKA
PROCENTOWA St.U-

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej

wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na:

9. ZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZ- a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezgcych do gminy Gryfino,
NEJ b) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§25. TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.KS/KK.38 o powierzchni 0,2886 ha.
TERENU
1) Teren przeznaczony pod obstuge komunikacji — dworzec autobusowy komunikacji publicznej
i dworzec kolejowy.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej - z dopuszczeniem rodzajéw przedsiewziec,
) PRZEZNACZENIE 2) | dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko moze byé wyma-
TERENU gany.
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zaliczanej do rodzajéw przedsiewziec,
3) | dla ktorych obowigzek sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wyma-
gany.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy przylegtych tere-
1 néw kolejowych lub 20 m od osi skrajnego toru kolejowego - wedtug rysunku planu. Nieprze-
kraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkoéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu os6b i rzeczy.
ZASADY 2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy nie moze przekraczac trzech.
3 Ksi;gi;i)v\\:\’/?m 3) | Wysokos$é zabudowy nie moze przekraczaé 12 m.
| ZAGOSPODAROWA- 2) Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub
NIA TERENU tymczasowym.
5) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac 30 %.
6) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.
7 Ustala sie nieprzekraczalne linie zadrzewienia i zakrzewienia w odlegtosci 15 m od osi skraj-
nego toru kolejowego — wedtug rysunku planu.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego
NIERUCHOMOSCI | podziatu nieruchomosci.
5. ZAz:z\;gvc\::siiNY Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach

PRZYRODNICZEGO

odrebnych.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

1)

W budynku o walorach zabytkowych, oznaczonym na rysunku planu w sposob szczegdiny,

ochronie podlega:

a) pierwotna forma zadaszenia budynku,

b) forma architektoniczna budynku, w tym gabaryty wysokos$ciowe i pierwotne gabaryty
otworéw okiennych i drzwiowych,

c) zasadnicze podziaty, charakterystyczny detal architektoniczny elewacii.

W przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub prac remontowych elewacji budynku,

obowigzuje:

a) odtworzenie pierwotnej formy zadaszenia budynku,

b) odtworzenie gabarytéw otworéw okiennych i drzwiowych, w tym tukowych form nadpro-

zy,

ZASADY OCHRONY c) przywrécenie usunietych opasek lub gzymséw, w tym gzymsu dzielgcego kondygnacije,
6. K?JiI'II'EL?:é)CWT;V(:O d) zastgpienie wszelkich jednospadowych zadaszen dachami co najmniej dwuspadowymi
| ZABYTKOW lub tukowymi.

Obowigzuje wspoltdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich

2) | prowadzonych w budynku o walorach zabytkowych z wtasciwym urzedem ochrony zabytkow

- na podstawie dokumentacji projektowe;.

3) Na fragmencie terenu ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,W 111" obowiagzuje :

a) wspodtdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-

2) dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

1) | Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.L4, G5-55.KD.L5.
7. ZASADY OBSEUGH W granicach terenu nie obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw oso-
KOMUNIKACYJNEJ 2)
bowych.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Zaopatrzenie w
1) | wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci
wodociggowej.
2) | Odprowadzenie sciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.
3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazone;j
w separator substancji ropopochodnych.
8. ZAS.ADY osstuel Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptowniczg, gaz prze-
INZYNIERYJNEJ
4) | wodowy lub indywidualne zrédfa energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) | Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywéz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko smieci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§26. TEREN OBStUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

G3-55.KS.39 o powierzchni 0,1344 ha.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE

2. Teren przeznaczony pod obstuge komunikacji (parking).
TERENU p yp ge i (parking)
ZASADY 1) | Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.
3. ZAGOSPODAROWANIA
TERENU 2) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego
NIERUCHOMOSCI podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
. Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | Odrebnyen-
Na fragmencie terenu ustanawia sie strefe K ochrony konserwatorskiej komponowanego
" ukfadu przestrzennego parku miejskiego (dawnego cmentarza), w ktérej obowigzuje:
a) zachowanie starodrzewu,
b) odtworzenie kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni.
2) Obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
ZASADY OCHRONY wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
6 DZIEDZICTWA 3) Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
’ KULTUROWEGO archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
1 ZABYTKOW W strefie ,W III” obowiazuie :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
2) dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

1) | Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.L4.
7 ZASADY OBSLUGI Obowi - — p 1uzebnosci bi 7du | <cia d
. KOMUNIKACYJNE. 2) owigzuje zapewnienie na zasadzie stuzebnosci publicznego przejazdu i przejécia do
terenu oznaczonego symbolem G3-5.ZP.21.
1) | Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze.
2) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach drodze, wypo-
sazonej w separator substancji ropopochodnych.
8 ZASADY OBSEUGH 3) | Zasilani ie elek kabl j sieci elek j 0,4 kV w drod
. INZYNIERYJNE. ) asilanie w energig elektryczng z kablowe;j sieci elektroenergetycznej 0, w drodze.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie
4) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§27. TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE ) )
1. G3-55.KS.40 o powierzchni 0,0117 ha.
TERENU
Teren przeznaczony pod obstuge komunikacji — zespét garazy z wytgczeniem rodzajow przedsie-
PRZEZNACZENIE o ] . ) ) ] ) . i .
2. TERENU wzie¢, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu oddziatywania na $srodowisko moze by¢ wyma-
gany.
3. ZASADY 1) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac jedne;.
KSZTALTOWANIA 2) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 4 m.
ZABUDOWY .. .. Lo . .
3) | Wysokos¢ elewaciji frontowej nie moze przekracza¢ 4 m.
i ZAGOSPODAROWA-

4) | Powierzchnia zabudowy nadziemnej terenu nie moze przekraczac¢ 85 %.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

NIA TERENU 5) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 10 % powierzchni terenu.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego
NIERUCHOMOSCI podziatu nieruchomosci.
Na terenie ustanawia sig strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
1) | warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 73).
W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
2) | terenu z zachowaniem warunku dostosowania uzupetniajacego zagospodarowania terenu do
historycznej kompozyciji przestrzennej.
ZASADY OCHRONY 3) W strefie B obowigzuje wspodtdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
5 DZIEDZICTWA torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
KULTUROWEGO Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
| ZABYTKOW 4 archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspodtdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

6. ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenu z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj.15.
KOMUNIKACYJNEJ
1) | Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze.
2) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach drodze, wypo-
sazonej w separator substancji ropopochodnych.
7. ZAS.ADY osstuel 3) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze.
INZYNIERYJNEJ
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
4) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
8. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§28. TEREN OBStUGI KOMUNIKACJI i ZIELENI IZOLACYJNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G5-55.KS/Z1.41 o powierzchni 0,1393 ha.
TERENU
5 PRZEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony pod obstuge komunikacji — parking lub zespot garazy podziemnych.
TERENU 2) | Obowigzuje urzadzenie zieleni izolacyjnej na dachu obiektu podziemnego.
1) | llos¢ kondygnacji podziemnych zabudowy - dwie.
ZASADY 2) Dopuszcza sie wyniesienie ponad teren elementdéw obiektu zwigzanych wytacznie z syste-
KSZTALTOWANIA mem wentylacyjnym.
3. ZABUDOWY Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym lub
i ZAGOSPODAROWA- | ) tymczasowym.
NIA TERENU 4) | Powierzchnia zabudowy nadziemnej terenu nie moze przekracza¢ 5 %.
5) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 90 % powierzchni terenu.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego

NIERUCHOMOSCI

podziatu nieruchomosci.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
5 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.D8 oraz drogi poza obsza-
’ KOMUNIKACYJNEJ rem planu.
1) | Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze.
2) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach drodze, wypo-
sazonej w separator substancji ropopochodnych.
6 ZASADY OBSLUGI 3) | Zasilani ie elekt kabl j sieci elekt t j 0,4 kV w drod
. INZYNIERYNE ) asilanie w energig elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0, w drodze.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
4) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko smieci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
7. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosai.
NEJ
§29. TEREN SPORTU | REKREACJI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE ) )
1. G3-55.US.42 o powierzchni 0,1998 ha.
TERENU
1) | Teren przeznaczony na cele sportu i rekreacji - urzadzenia sportowe.
PRZEZNACZENIE
2. TERENU 2) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych wytacznie z obstugg sanitar-
no-socjalng urzgdzen sportowych i sceny plenerowe;.
" Ustala sie¢ obowigzujacy linie zabudowy w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacej ciag pie-
szojezdny.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac¢ jedne;j.
3) | Wysokos$é obiektu nie moze przekraczaé 7 m.
4) | Wysokos$¢ elewaciji frontowej nie moze przekraczaé 4 m.
ZASADY 5) | Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 do 25 stopni.
KSZTALTOWANIA — —
Obowigzuje zakaz lokalizacji:
3. ZABUDOWY T
| ZAGOSPODAROWA- 6) a) obiektéw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
NIA TERENU b) tymczasowych obiektéw handlowych i gastronomicznych,
c) nosnikdéw reklamowych.
7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 5 %.
8) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 30 % powierzchni terenu.
9 Na liniach rozgraniczajacych droge obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego
NIERUCHOMOSCI | podziatu nieruchomosci.
Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepi-
ZASADY OCHRONY 1)
. sach odrebnych.
PRZYRODNICZEGO 2) Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.
ZASADY OCHRONY Na terenie ustanawia sig strefe K ochrony konserwatorskiej komponowanego uktadu prze-
6 DZIEDZICTWA 1) strzennego parku miejskiego (dawnego cmentarza), w ktérej obowigzuije:
’ KULTUROWEGO a) zachowanie starodrzewu,
i ZABYTKOW b) odtworzenie kompozyciji i sktadu gatunkowego zieleni.
2) Obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;j.
3) Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

4)

W strefie ,W III” obowigzuije :

a) wspotdziatanie z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg

prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony

zabytkdow.
7. ZASADY OBSEUGI Obstuga komunikacyjna terenéw z ciagu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj.12.
KOMUNIKACYJNEJ
1) | Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w ciggu pieszojezdnym.
2) | Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w ciagu pieszojezdnym.
3) Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w ciggu pieszojezdnym,
wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejskg sie¢ cieptownicza, gaz prze-
8. ZAS.ADY osstuel 4) | wodowy Iubyindzwidujlne 2rc')z+a energi):, zywy’fa:;zeniem Jpal?/v skutkujgcych e:ﬂsg;a zanie-
INZYNIERYJNEJ
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdéz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§30. TERENY ZIELENI PARKOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G3-55.ZP.43 o powierzchni 5,2438 ha.
TERENOW 2) | G3-55.ZP.44 o powierzchni 0,0684 ha.
5 PRZEZNACZENIE Tereny przeznaczone na zielen parkowg wraz amfiteatrem i uzupetniajgcymi akcentami kompozy-
TERENOW cyjnymi.
1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
2) Na terenie obowigzujg wyznaczone w planie strefy lokalizacji amfiteatru, wybiegu dla psow i
dominant kompozycyjnych.
3) Dopuszcza sig lokalizacje sezonowych ogrédkéw gastronomicznych zwigzanych z sgsiedni-
mi terenami ustugowymi.
ZASADY 2) Obowigzuje komponowanie zieleni w oparciu o sporzadzane odrebnie projekty urzadzenia
3. | ZAGOSPODAROWANIA parku.
TERENOW Obowigzuje zakaz lokalizacji:
5) |a) obiektéw ustugowych o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
b)  nosnikéw reklamowych.
Na terenie oznaczonym symbolem G3-55.ZP.43 ustala sig nieprzekraczalne linie zadrzewie-
6) | nia i zakrzewienia w odlegtosci 15 m od osi skrajnego toru kolejowego — wedtug rysunku
planu.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do
NIERUCHOMOSCI potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZA:';EESV(\;::;NY Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach

PRZYRODNICZEGO

odrebnych.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

1)

Na terenach ustanawia sie strefe K ochrony konserwatorskiej komponowanego uktadu prze-

strzennego parku miejskiego (dawnego cmentarza), w kitdrej obowigzuje:

a) w oparciu dostgpne przekazy historyczne, co najmniej czgsciowe odtworzenie ukfadu
alejek parku zatozonego w miejscu dawnego cmentarza oraz elementéw matej architek-
tury stosownych do nowej funkcji terenu,

b) zachowanie starodrzewu,

c) odtworzenie kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni.

ZASADY OCHRONY Obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
DZIEDZICTWA 2) o ) ) T )
6. wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW 3) Na terenach ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspodtdziatanie z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
2 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkdéw.

ZASADY OBSLUGI ) ) . ) ) ) )
7. Obstuga komunikacyjna terenéw z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj.12.
KOMUNIKACYJNEJ
1) | Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w ciggu pieszojezdnym.
2) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w ciggu pieszo-
8 ZASADY OBSLUGI jezdnym.
' INZYNIERYJNEJ Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
3) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywéz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko smieci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§ 31. TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G3-55.21.45 o powierzchni 0,0306 ha.
2) | G3-55.Z1.46 o powierzchni 0,0242 ha.
OZNACZENIE - -
1. 3) | G3-55.21.47 o powierzchni 0,0319 ha.
TERENOW
4) | G3-55.Z1.48 o powierzchni 0,0373 ha.
5) | G5-55.21.49 o powierzchni 0,1453 ha.
PRZEZNACZENIE L )
2. . Tereny przeznaczone na zielen izolacyjnag.
TERENOW
1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
2) | Dopuszcza sie lokalizacje elementdéw matej architektury.
3) | Obowigzuje utrzymanie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych.
ZASADY Obowigzuje zakaz lokalizacji:
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 4) |a) obiektdw ustugowych o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
TERENOW b)  nosnikéw reklamowych.
Na terenie oznaczonym symbolem G3-55.Z1.48 ustala sie nieprzekraczalne linie zadrzewie-
5) | nia i zakrzewienia w odlegtosci 15 m od osi skrajnego toru kolejowego — wedtug rysunku

planu.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

ZASADY SCALANIA | Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do
NIERUCHOMOSCI potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
, Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | Odrebnyen-
Na terenach oznaczonych symbolami G3-55.Z1.46, G3-55.Z1.47 ustanawia sie strefe B
1) | ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentow wartosciowych (ukfadu urbani-
stycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem 73).
W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
2) | terenu z zachowaniem warunku dostosowania uzupetniajacego zagospodarowania terenu do
historycznej kompozyciji przestrzennej.
W strefie B obowigzuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
ZASADY OCHRONY 3) . - . . " . .
torskich z wiadciwym urzedem ochrony zabytkow - na podstawie dokumentacji projektowej.
DZIEDZICTWA
6. i G3- - - -
KULTUROWEGO Na terenach oznaczonych symbolami G3-55.Z1.45, G3-55.Z1.46, G3-55.Z1.47, G3-55.71.48
i ZABYTKOW 4) | ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,W III” obowigzuije :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
5) dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkdéw.

Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.L4 lub ciagéw pieszo-
ZASADY OBSLUGI . X . . ’ .
7. jezdnych oznaczonych symbolami G3-55.KPj.13, G3-55.KPj.14, G3-55.KPj.17 oraz drogi poza
KOMUNIKACYJNEJ
obszarem planu.
1) | Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
8 ZASADY OBSLUGI Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujgcy w gminie
' INZYNIERYJNEJ 2) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§32. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE
1. G5-55.E.50 o powierzchni 0,0139 ha.
TERENU
PRZEZNACZENIE . . . o .
2. TERENU Teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki — istniejgca stacja transformatorowa.
ZASADY 1) | Gabaryty i formy urzadzen — do utrzymania wedtug stanu istniejgcego.
KSZTALTOWANIA 2) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 10 %.
3. ZABUDOWY . ) - - ) ] - ]
| ZAGOSPODAROWA- 3) Na liniach rozgraniczajgcych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
NIA TERENU wanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU Obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY OBSLUGI ) ) ) )
5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.D8.

KOMUNIKACYJNEJ
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
ZASADY OBStUGI L . -
6. . Zasilanie w energie elektryczng z kablowych sieci elektroenergetycznych 15 kV w drodze.
INZYNIERYJNEJ
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
7. ZACA NALICZENIU wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosai.
NEJ
§ 33. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWA
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE
1. G3-55.G.51 o powierzchni 0,0629 ha.
TERENU
PRZEZNACZENIE ) ) . ) o . ) )
2. TERENU Teren infrastruktury technicznej gazownictwa — istniejgca stacja redukcyjna gazu ll-go stopnia.
ZASADY 1) | Gabaryty i formy urzadzenia — do utrzymania wedtug stanu istniejacego.
KSZTALTOWANIA 2) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 50 %.
3. ZABUDOWY 3) | Na obrzezach terenéw obowigzuje nasadzenie zielenig wysoka i niska.
i ZAGOSPODAROWA- Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzenh z prefabryko-
NIA TERENU 4) .
wanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego
NIERUCHOMOSCI | podziatu nieruchomosci.
Na terenie ustanawia sie strefe K ochrony konserwatorskiej komponowanego uktadu prze-
1 strzennego parku miejskiego (dawnego cmentarza), w ktdrej obowigzuje:
a) zachowanie starodrzewu,
b) odtworzenie kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni.
2) W strefie K obowigzuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
ZASADY OCHRONY torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacii projektowej.
5 DZIEDZICTWA 3) Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
’ KULTUROWEGO archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
1 ZABYTKOW W strefie ,W III” obowiazuie :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
2) dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

Obstuga komunikacyjna terendéw z ciagu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G3-55.KPj.12 —
ZASADY OBSLUGI . L o .
6. na zasadach stuzebnosci dojazdu i dojScia poprzez $ciezke rowerowg oznaczong symbolem G3-
KOMUNIKACYJNEJ
55.KR.14.
7 ZASADY OBSLUGI Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV — wedtug stanu istnie-
’ INZYNIERYJNEJ jacego.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
8. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§ 34. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | USLUG PUBLICZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

G3-55.E/W/UP.52 o powierzchni 0,1569 ha.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE

1)

Teren przeznaczony pod infrastrukture techniczng elektroenergetyki, wodociggéw, budowle

stuzacg celowi publicznemu o znaczeniu lokalnym, szalet publiczny, w tym przebudowa i

2. TERENU wbudowanie w szalet publiczny istniejgcej stacji transformatorowe;.
2) Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych na terenie urzadzen specjalnego przeznaczenia na
cele ustug publicznych lub socjalnych.
1) | Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu.
2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy nie moze przekraczac jedne;j.
3) | Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac 9 m.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczac 4,5 m.
5) W nowej zabudowie obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych. dwuspadowych o
ZASADY spadku potaci 45 stopni.
KSZTALTOWANIA Obowigzuje zakaz lokalizacji:
3. ZABUDOWY a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
i ZAGOSPODAROWA- 6) |b) nosnikéw reklamowych wolno stojgcych i nasciennych, z wytaczeniem szyldow wia-
NIA TERENU snych ustug usytuowanych na terenie, ktérych powierzchnia nie powinna przekraczac 1
m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.
7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac¢ 40 %.
8) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40 % powierzchni terenu.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zadrzewienia i zakrzewienia w odlegtosci 15 m od osi skraj-
% nego toru kolejowego — wedtug rysunku planu.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepi-
ZASADY OCHRONY 1)
5 SRODOWISKA sach odrebnych.
PRZYRODNICZEGO 2) Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.
Na terenie ustanawia sie strefe K ochrony konserwatorskiej komponowanego uktadu prze-
" strzennego parku miejskiego (dawnego cmentarza), w ktdrej obowigzuje:
a) zachowanie starodrzewu,
b) odtworzenie kompozyciji i sktadu gatunkowego zieleni.
2) Obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
ZASADY OCHRONY wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
6. DZIEDZICTWA 3) Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
KULTUROWEGO archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
| ZABYTKOW W strefie ,W III” obowigzuje -
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
2) dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkdéw.

7 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.L4 poprzez teren ozna-
KOMUNIKACYJINEJ | czony symbolem G3-55.KS.17.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach. Zaopatrzenie w

8. ZASADY OBSEUGH 1) | wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych podziemnych montowanych na sieci

INZYNIERYJNEJ

wodociggowej.
2) | Odprowadzenie sciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach.
3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach, wyposazonej

w separator substancji ropopochodnych.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ miejska sie¢ cieptownicza, gaz prze-

4) | wodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.

5) | Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie

6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz odpadéw

komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

STAWKA
PROCENTOWA St.U-

Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej

9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosai.
NEJ
§ 35. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.KD.G1 o powierzchni 1,0277 ha.
TERENU
1) Do czasu realizacji obejscia drogowego miasta Gryfino w ciggu drogi krajowej nr 31 - droga
o PRZEZNACZENIE publiczna kategorii krajowej w klasie drogi gtéwnej (w ciggu drogi krajowej nr 31).
TERENU 2 Po realizacji obejécia drogowego miasta Gryfino w ciggu drogi krajowej nr 31 - droga pu-
bliczna kategorii wojewddzkiej w klasie drogi gléwnej (w ciggu drogi wojewddzkiej nr 120).
1) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 14 m do 26 m.
2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
ZASADY 3) | Zatoki parkingowe i komunikacji publiczne;.
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 4) | Dwustronne chodniki.
TERENU Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
5) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
b)  nos$nikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktorych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI | potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZAZ:i:)gvchsiiNY Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
PRZYRODNICZEGO odrebnych.
ZASADY OCHRONY Na fragmencie terenu ustanawia sie strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg
6. DZIEDZICTWA 1) | fragmentéw warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru
KULTUROWEGO zabytkéw pod numerem 73) — wedtug rysunku planu.
i ZABYTKOW

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego, w tym utrzymanie

2) rozplanowania pasa drogowego, usytuowania szpalerow drzew oraz ich sktadu gatun-
kowego,
b) dostosowania uzupetniajgcego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji
przestrzenne;.
3) W strefie B obowiazuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
2) Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-

dzenia prac ziemnych,

%) b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

1) Wiaczenia komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.G2/Z2 oraz w dalszy

7 ZASADY OBSLUGI przebieg drogi krajowej nr 31 poza obszarem planu.
KOMUNIKACYJNEJ 2 Obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw funkcjonalnych - wytgcznie wedtug stanu istnie-
jacego oraz poprzez inne drogi istniejgce.

1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze.

Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego z moz-
8 ZASADY OBSLUGI 2) | liwoscia jej przebudowy wytgcznie po uzgodnieniu z zarzadcg drogi i na zasadach okreslo-
INZYNIERYJNEJ nych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych.
3) W pasie drogowym obowigzuje zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigza-
nej z potrzebami zarzgdzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§36. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNAGZENIE G3-55.KD.G2/Z2 o powierzchni 0,7519 ha.
TERENU
" Do czasu realizacji obejscia drogowego miasta Gryfino w ciagu drogi krajowej nr 31 - droga
9 PRZEZNACZENIE publiczna kategorii krajowej w klasie drogi gtéwnej (w ciggu drogi krajowej nr 31).
TERENU 2 Po realizacji obejécia drogowego miasta Gryfino w ciggu drogi krajowej nr 31 - droga pu-
bliczna kategorii powiatowej w klasie drogi zbiorcze;.
1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 15 m do 18 m z poszerzeniem do 55 m
w rejonie skrzyzowania z drogg oznaczong symbolem G3-55.KD.Z3.
ZASADY 2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 3) | Dwustronne chodniki.
TERENU Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizac;ji:
4) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
b)  nos$nikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktoérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI | potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZAz/;z;gvc::siiNY Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
PRZYRODNICZEGO | @drebnyeh.
ZASADY OCHRONY Na terenie ustanawia si¢ strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentow
6. DZIEDZICTWA 1) | wartosciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
KULTUROWEGO

numerem 73) — wedtug rysunku planu.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

i ZABYTKOW W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego, w tym utrzymanie

2) rozplanowania pasa drogowego, usytuowania szpalerow drzew oraz ich sktadu gatun-

kowego,
b) dostosowania uzupetniajgcego zagospodarowania terenu do historycznej kompozyciji
przestrzenne;.

3) W strefie B obowiazuje wspodtdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-

torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

2) Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,W III” obowigzuje :

a) wspotdziatanie z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

%) b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

1 Wiaczenia komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.G1 oraz w dalszy prze-

7 ZASADY OBSLUGI bieg drogi krajowej nr 31 poza obszarem planu.
KOMUNIKACYJNEJ 2 Obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw funkcjonalnych - wytgcznie poprzez inne drogi
istniejace.

1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze.

Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego z moz-
8 ZASADY OBSLUGI 2) | liwoscia jej przebudowy wytgcznie po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi i na zasadach okreslo-
INZYNIERYJINEJ nych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych.
3) W pasie drogowym obowigzuje zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigza-
nej z potrzebami zarzgdzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosai.
NEJ
§ 37. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.KD.Z3 o powierzchni 0,3804 ha.
TERENU
2. PRZIiEI:ZEiENIE Droga publiczna kategorii powiatowej w klasie drogi zbiorczej (w ciagu drogi powiatowej nr 1356Z).

1) | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 13 m do 25 m.

2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.

3) | Dwustronne chodniki.

ZASADY
3. | ZAGOSPODAROWANIA Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
TERENU 4) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b)  nos$nikéw reklamowych.
5 Ustala sie nieprzekraczalne linie zadrzewienia i zakrzewienia w odlegtosci 15 m od osi skraj-
nego toru kolejowego — wedtug rysunku planu.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktoérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI potrzeb, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

1 Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

ZASADY OCHRONY W strefie ,W I1I” obowigzuje :
5 DZIEDZICTWA a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
' KULTUROWEGO dzenia prac ziemnych,
i ZABYTKOW 2) ; ; : ; ; i
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.
1 Wiaczenia komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.G2/Z2 oraz w dalszy
6 ZASADY OBSLUGI przebieg drogi powiatowej nr 1356Z poza obszarem planu.
' KOMUNIKACYJNEJ 2 Obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw funkcjonalnych - wytgcznie wedtug stanu istnie-
jacego oraz poprzez planowang droge oznaczong symbolem G5-55.KD.D9.
1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze.
7 ZASADY OBSEUGH Lokalizacja infrastruktury techni j ie d dt t istniej Z
. INZYNIERYJNE 2) okalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejagcego z moz-
liwoscig jej przebudowy i rozbudowy.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§38. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE ) )
1. G3-55.KD.L4 o powierzchni 0,4570 ha.
TERENU
PRZEZNACZENIE ) L ) ) ) o . )
2. TERENU Droga publiczna kategorii powiatowej w klasie drogi lokalnej (w ciagu drogi powiatowej nr 1471Z).
1) | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12 m do 24 m.
2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
ZASADY 3) | Zatoki parkingowe.
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 4) | Dwustronne chodniki.
TERENU Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
5) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
b)  nos$nikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktoérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI | potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
] Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO odrebnych.
ZASADY OCHRONY Na fragmencie terenu ustanawia sie strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg
6. DZIEDZICTWA 1) | fragmentéw warto$ciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru
KULTUROWEGO .
zabytkéw pod numerem 73) — wedtug rysunku planu.
i ZABYTKOW

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego, w tym utrzymanie

2) rozplanowania pasa drogowego, usytuowania szpaleréw drzew oraz ich sktadu gatun-
kowego,

b) dostosowania uzupetniajgcego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji

przestrzenne;.

3) W strefie B obowiazuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-

torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
2) Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,W III” obowigzuje :

a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéow w przypadku prowa-

5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

1) | Wiaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.G1, G3-55.KD.L5.
7. ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw funkcjonalnych - wytgcznie wedtug stanu istnie-
KOMUNIKACYJNEJ 2)
jacego oraz poprzez inne drogi istniejgce.
1) | Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze.
ZASADY OBSLUGI — —— - —— -
8. INZYNIERYJNE. 2) Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego z moz-
liwoscig jej przebudowy i rozbudowy.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§39. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.KD.L5 o powierzchni 0,4160 ha.
TERENU
2. PRZI_?_?:;ETJENIE Droga publiczna kategorii powiatowej w klasie drogi lokalnej (w ciagu drogi powiatowej nr 1492Z7).
1) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12 m do 24 m.
2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
3) | Zatoki parkingowe.
ZASADY 4) | Jednostronny chodnik.
3. | ZAGOSPODAROWANIA Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
TERENU 5) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
b)  nos$nikéw reklamowych.
6) Ustala sie nieprzekraczalne linie zadrzewienia i zakrzewienia w odlegtosci 15 m od osi skraj-
nego toru kolejowego — wedtug rysunku planu.
ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU Obowigzuje zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
5 ZAz:Z\;g\?vll—'siiNY Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
PRZYRODNICZEGO | °drePnyeh.
1 Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY W strefie ,W I1I” obowigzuje :
5 DZIEDZICTWA a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéow w przypadku prowa-
KULTUROWEGO dzenia prac ziemnych,

i ZABYTKOW 2 b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

7 ZASADY OBSLUGI 1) Witaczenia komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.L4 oraz w dalszy prze-
KOMUNIKACYJNEJ bieg drogi powiatowej nr 1492Z poza obszarem planu.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia

2) Obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw funkcjonalnych - wytgcznie wedtug stanu istnie-

jacego.

1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze.

ZASADY OBSLUGI — —— - — -
8. INZYNIERYJNEJ 2) Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego z moz-
liwoscig jej przebudowy i rozbudowy.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosai.
NEJ
§40. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.KD.L6 o powierzchni 0,6104 ha.
TERENU
2. PRZiZEh;/;EiENlE Droga publiczna kategorii powiatowej w klasie drogi lokalnej (w ciagu drogi powiatowej nr 1482Z).
1) | Szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 9 m do 16 m.
2) | Pojedyncza jezdnia z jednym pasem ruchu.
ZASADY 3) | Zatoki parkingowe.
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 4) | Dwustronne chodniki.
TERENU Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
5) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
b)  nos$nikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktoérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego
NIERUCHOMOSCI | podziatu nieruchomosci.
5 ZA::Z;C?VC\/TST(iNY Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
PRZYRODNICZEGO odrebnych.
Na terenie ustanawia sie strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw

1) | wartosciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 73).

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
terenu z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego, w tym utrzymanie

2) rozplanowania pasa drogowego, usytuowania szpaleréw drzew oraz ich sktadu gatun-

kowego,
ZASADY OCHRONY b) dostosowania uzupetniajgcego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji
6 DZIEDZICTWA przestrzenne;.
KULTUROWEGO W strefie B obowiazuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
i ZABYTKOW 3 torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

2) Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéow w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

%) b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

7. ZASADY OBStLUGI 1) | Wiaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.G2/Z22, G3-55.KD.L4.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
KOMUNIKACYJNEJ 2 Obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw funkcjonalnych - na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.
1) | Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze.
8 ZASADY OBSLUGI Lokalizacja infrastruktury techni j ied df it istniej 7
. INZYNIERYINEJ 2) okalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejgcego z moz-
liwoscig jej przebudowy i rozbudowy.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§ 41. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE ) )
1. G3-55.KD.D7 o powierzchni 0,0681 ha.
TERENU
PRZEZNACZENIE ) L ) o )
2. Droga publiczna kategorii gminnej w klasie drogi dojazdowe;j.
TERENU
1) | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 13 m.
2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
ZASADY 3) | Zatoki parkingowe.
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 4) | Dwustronne chodniki.
TERENU Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
5) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
b)  nos$nikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU Obowigzuje zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
Na terenie ustanawia si¢ strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentow
1) | wartosciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 73).

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

2) a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego, w tym utrzymanie
rozplanowania pasa drogowego,

b) dostosowania uzupetniajgcego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji

ZASADY OCHRONY .
przestrzenne;.
5 PZIEDZICTWA W strefie B obowiagzu;j Otdziatani Ikich dziataniach i tycyjnych i ki
. KULTUROWEGO 3) strefie B obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
| ZABYTKOW torskich z wkasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.
2) Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspdidziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

ZASADY OBSLUGI ) ) ) ] )
6. Wigczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.G1, G3-55.KD.L6.
KOMUNIKACYJNEJ
1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze.
ZASADY OBStUGI
7. Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego z moz-

INZYNIERYJNEJ

2)

liwoscig jej przebudowy i rozbudowy.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
8. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosai.
NEJ
§42. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G3-55.KD.D8 o powierzchni 0,0018 ha.
1 OZNACZENIE 2) | G5-55.KD.D9 i hni 0,2746 h
. TERENOW ) -55.KD.D9 o powierzchni 0, a.
3) | G5-55.KD.D10 o powierzchni 0,0545 ha.
PRZEZNACZENIE L . . . . . . . o .
2. Planowane odcinki drogi publicznej kategorii gminnej w klasie drogi dojazdowe;.
TERENOW
1) | Szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 10 m.
2) | Pojedyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu.
3) | Na terenie oznaczonym symbolem G5-55.KD.D9 — zatoki parkingowe.
ZASADY
4) | Jednostronne pasy zieleni wysokie;.
3. ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW 5) | Jednostronne chodniki.
Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizac;ji:
6) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
b)  nosnikow reklamowych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie do
NIERUCHOMOSCI potrzeb, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
1) Na terenie oznaczonym symbolem G3-55.KD.D8 ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY W strefie ,W III” obowigzuje :
5 DZIEDZICTWA a) wspotdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
' KULTUROWEGO dzenia prac ziemnych,
i ZABYTKOW 2) ; . . : : .
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.
" Wiaczenia komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem G3-55.KD.Z3 oraz do drogi poza
obszarem planu.
6 ZASADY OBSLUGI - » T - Grf - - - -
. KOMUNIKACYJNE Do czasu realizacji obej$cia drogowego miasta Gryfino w ciggu drogi krajowej nr 31 - obo-
2) | wigzuje zakaz wigczenia komunikacyjnego drogi oznaczonej symbolem G5-55.KD.D10 do
drogi krajowej nr 31 (poza obszarem planu).
1) | Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych:
a) sieci wodociggowej o srednicy od 90 do 160 mm,
b) sieci kanalizacji Sciekowej o srednicy od 0,2 do 0,6 m,
7 ZASADY OBStUGI isci k i id o &redhni 403 mdo0.8
. INZYNIERYJNE. 2 c) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
d) sieci gazowej o $rednicy od de63PE do de180PE,
e) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
f)  sieci telekomunikacyjnej,
g) innych sieci o charakterze magistralnym.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej opftaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
8. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci

OPLATY PLANISTYCZ-
NEJ

nieruchomosci.
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§ 43.

TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G5-55.KD.D11 o powierzchni 0,0745 ha.
TERENU
5 PRZEZNACZENIE Droga publiczna kategorii gminnej w klasie drogi dojazdowej — poszerzenie pasa drogowego do
TERENU wspolnego uzytkowania z drogg poza obszarem planu.
1) | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 4 m do 8 m.
ZASADY 2) | Jednostronny pas zieleni.
3. | ZAGOSPODAROWANIA Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
TERENU 3) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
b)  nosnikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktoérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI | potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysokos¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
5. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§ 44. TEREN KOMUNIKACJI - CIAGU PIESZOJEZDNEGO
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.KPj.12 o powierzchni 0,4900 ha.
TERENU
2. PREZEZNACZENIE Ciag pieszojezdny.
TERENU
1) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 8 m do 13 m.
2) | Zatoki parkingowe.
3) | Obowigzuje kolorystyczne lub materiatowe wyréznienie paséw ruchu samochodowego.
3. ZAGOSigsDiE;ZWANIA 2) Obowigzuje komponowanie zieleni w oparciu o odrebny projekt sporzgdzany tacznie z pro-
TERENU jektem urzgdzenia parku.
Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
5) |a) tymczasowych obiektdéw ustugowych,
b)  nosnikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
Na terenie ustanawia sie strefe K ochrony konserwatorskiej komponowanego ukfadu prze-
1) strzennego parku miejskiego (dawnego cmentarza), w ktérej obowiazuje:
a) zachowanie starodrzewu,
b) odtworzenie kompozyciji i sktadu gatunkowego zieleni.
2) Obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
ZASADY OCHRONY wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
5 DZIEDZICTWA 3) Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
KULTUROWEGO archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
| ZABYTKOW W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéow w przypadku prowa-
2) dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

6. ZASADY OBSLUGI 1) | Witaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.G2/Z22, G3-55.KD.D4.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
KOMUNIKACYJNEJ 2 Obstuga komunikacyjna terendéw wytgcznie oznaczonych symbolami G3-55.MW/E.1, G3-
55.U0/US/KS.25, G3-55.U.26, G3-55.U.27, G3-55.U.28.
1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w ciggu pieszojezdnym.
7. ZAS.ADY OBStUG! Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego z moz-
INZYNIERYJNEJ 2)
liwoscig jej przebudowy i rozbudowy.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
8. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosai.
NEJ
§45. TERENY KOMUNIKACJI - CIAGOW PIESZOJEZDNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G3-55.KPj.13 o powierzchni 0,1163 ha.
OZNACZENIE
1. TERENOW 2) | G3-55.KPj.14 o powierzchni 0,0614 ha.
3) | G3-55.KPj.15 o powierzchni 0,0684 ha.
2. PRZEZNAC,ZEME Ciagi pieszojezdne z placami manewrowymi.
TERENOW
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6, 8 i 9 m.
ZASADY 2) | Obowiazuje kolorystyczne lub materialowe wyrdznienie paséw ruchu samochodowego.
3. | ZAGOSPODAROWANIA Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
TERENOW 3) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
b)  nosnikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego
NIERUCHOMOSCI podziatu nieruchomosci.
Na terenach ustanawia sie strefe B ochrony ukfadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw
1) | wartosciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 73).
W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania
2) | terenu z zachowaniem nastepujgcego warunku - dostosowania zagospodarowania terenu do
historycznej kompozyciji przestrzenne;.
ZASADY OCHRONY 3) W strefie B obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
5 DZIEDZICTWA torskich z wlasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;j.
KULTUROWEGO Na terenach ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
| ZABYTKOW 4 archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspotdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

6 ZASADY OBSLUGI Wigczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami G3-55.KD.G2/Z2, G3-55.KD.L6, G3-

KOMUNIKACYJNEJ 55.KD.D7.

1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w ciggu pieszojezdnym.

ZASADY OBSLUGI —— — - —— -

7. INZYNIERYJNEJ 2) Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejgcego z moz-
liwoscig jej przebudowy i rozbudowy.
STAWKA

PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej opftaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej

8. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie¢ na 0 % wzrostu wartosci

OPLATY PLANISTYCZ-
NEJ

nieruchomosci.
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§ 46.

TERENY KOMUNIKACJI - CIAGU PIESZOJEZDNEGO

NIERUCHOMOSCI

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G3-565.KPj.16 o powierzchni 0,0010 ha.
1 OZNACZENIE 2) | G3-55.KPj.17 o powierzchni 0,0576 ha.
' TERENOW 3) | G5-55.KPj.18 o powierzchni 0,0153 ha.
4) | G5-55.KPj.19 o powierzchni 0,0409 ha.
5 PRZEZNACZENIE Ciag oi oz |
. TERENOW iag pieszojezdny z placem manewrowym.
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 8 do 11 m.
2) | Obowigzuje kolorystyczne lub materiatowe wyrdznienie paséw ruchu samochodowego.
Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
ZASADY o
3) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
3. ZAGOSPODAROWANIA o
TERENOW b)  nosnikéw reklamowych.
Na terenie oznaczonym symbolem G5-55.KPj.18 ustala sie nieprzekraczalne linie zadrze-
4) | wienia i zakrzewienia w odlegtosci 15 m od osi skrajnego toru kolejowego — wedtug rysunku
planu.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do
NIERUCHOMOSCI potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
Na terenach oznaczonych symbolami G3-55.KPJ.16, G3-55.KPJ.17 ustanawia sie strefe "W
1) | llI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku
planu.
ZASADY OCHRONY W strefie ,W III” obowigzuje -
5 DZIEDZICTWA Stdziatani tasci d h bytko dk
. KULTUROWEGO a) wspodtdziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
i ZABYTKOW 2) dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkdéw.

5 ZASADY OBStUGI Wspélne wigczenie komunikacyjne terenéw oznaczonych symbolami G3-55.KPj.16, G3-55.KPj.17,
' KOMUNIKACYJNEJ | G5-55.KPj.18, G5-55.KPj.19 do drogi oznaczonej symbolami G3-55.KD.D8, G5-55.KD.D9.
1) | Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w ciggu pieszojezdnym.
7 ZASADY OBStUGI Lokall T~ " i "w linlach . " " .
. INZYNIERYJNE. 2) okalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych. — wedtug stanu istniejgce-
go z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktoérej
8. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§47. TEREN KOMUNIKACJI - SCIEZKI ROWEROWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE ] )
1. G3-55.KR.20 o powierzchni 0,0299 ha.
TERENU
PRZEZNACZENIE .
2. Sciezka rowerowa.
TERENU
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m.
ZASADY ) R . .
Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
3. | ZAGOSPODAROWANIA o
TERENU 2) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,

b)  nos$nikéw reklamowych.

ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktoérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie do

potrzeb, obowigzuje zakaz wtoérnego podziatu nieruchomosci.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
Na terenie ustanawia sie strefe K ochrony konserwatorskiej komponowanego uktadu prze-
1 strzennego parku miejskiego (dawnego cmentarza), w ktérej obowigzuje:
a) zachowanie starodrzewu,
b) odtworzenie kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni.
2) Obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
ZASADY OCHRONY wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
5 DZIEDZICTWA 3) Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
KULTUROWEGO archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
| ZABYTKOW W strefie ,W III” obowigzuje :
a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
2) dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

6 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne do drogi i ciggu pieszojezdnego oznaczonych symbolami G3-55.KD.Z3,
KOMUNIKACYJNEJ | G3-55.KPj.12.
7 ZASADY OBSLUGI 1) | Odprowadzenie wéd opadowych na sasiednie tereny nieutwardzone.
INZYNIERYJINEJ 2) | Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
8. ZACA NALICZENIU wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§48. TEREN KOMUNIKACJI - CIAGU PIESZEGO
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.KP.21 o powierzchni 0,1664 ha.
TERENU
9 PRZEZNACZENIE Giag pieszy.
TERENU
1) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 3,5 m do 28 m.
3. ZAGOSigSDAADRZWANIA Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
TERENU 2) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b)  nos$nikéw reklamowych.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktoérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtérnego
NIERUCHOMOSCI podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY Na terenie ustanawia sie strefe B ochrony ukfadu przestrzennego z dominacjg fragmentow
5. DZIEDZICTWA 1) | wartosciowych (ukfadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod
KULTUROWEGO numerem 73).
i ZABYTKOW

2)

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

terenu z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) przeprowadzenia niezbednych prac konserwatorskich istniejgcych fragmentéow muréw
obronnych wpisanych do rejestru zabytkéw pod numerem 325,

b) likwidacji lub zastgpienia siecig podziemna istniejacej naziemnej sieci cieplnej,

c) w nawierzchni ciggu pieszego - kolorystycznego i materiatowego odtworzenia histo-
rycznego przebiegu muréw obronnych na catej dtugosci ciggu pieszego,

d) w nawierzchni ciggu pieszego - kolorystycznego i materiatowego wyréznienia historycz-
nej uliczki przymurnej (pomiedzy i po stronie zachodniej zachowanych muréw obron-
nych),

e) dostosowania uzupetniajgcego zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji

przestrzenne;j.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

W strefie B obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-

3 torskich z wkasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

2) Na terenie ustanawia sie strefe "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,W III” obowigzuje :

a) wspdtdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-

5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

1) | Odprowadzenie wod opadowych — liniowe do najblizszej sieci kanalizacji deszczowe;j.

6. ZAS.ADY osstuel Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie ciggu pieszego, z wytgczeniem naziemnej sieci
INZYNIERYJNEJ 2)
cieplnej - wedtug stanu istniejacego z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy.
STAWKA
PROCENTOWA StU- | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
7. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.
NEJ
§49. TEREN KOMUNIKACJI - CIAGU PIESZEGO

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G3-55.KP.22 o powierzchni 0,0467 ha.

TERENU
9 PRZEZNACZENIE Ciag pieszy.

TERENU

1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m.

ZASADY
3. | ZAGOSPODAROWANIA Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizac;ji:

TERENU 2) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,

b)  nosnikéw reklamowych.

ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego
NIERUCHOMOSCI podziatu nieruchomosci.
5 ZAz:Z\[()g\?vll—'SiiNY Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w przepisach
PRZYRODNICZEGO | odrebnyeh.

Na terenie ustanawia sie strefe B ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentow

1) | wartosciowych (uktadu urbanistycznego starego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 73).

W strefie B ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zagospodarowania

2) | terenu z dostosowaniem uzupetniajgcego zagospodarowania terenu do historycznej kompo-

zycji przestrzenne;.

ZASADY OCHRONY 3) W strefie B obowigzuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwa-
6. DZIEDZICTWA torskich z wtasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentaciji projektowe;.
KULTUROWEGO Na terenie ustanawia sie strefe "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
| ZABYTKOW 4 archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,W III” obowigzuje :

a) wspodtdziatanie z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

%) b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgacymi ochrony
zabytkow.

7. ZASADY OBSLUGI 1) | Odprowadzenie wod opadowych — liniowe do najblizszej sieci kanalizacji deszczowej.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia

INZYNIERYJINEJ Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie ciggu pieszego, z wytgczeniem naziemnej sieci
2 cieplnej - wedtug stanu istniejacego z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy.
STAWKA

PROCENTOWA StU- | Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
8. ZACA NALICZENIU warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci

OPLATY PLANISTYCZ- | nieruchomosci.

NEJ
Rozdziat 3

USTALENIA KONCOWE

§ 50. Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
ich wykorzystania.

§ 51. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tracg moc ustalenia:

1) zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino — rejon Starego Miasta 1, uchwalonej w dniu 15
listopada 2001 r. uchwatg Nr XXXV1/491/01 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 55 poz. 1639 z 24.12.2001 r.),

2) zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino — rejon Starego Miasta 2, uchwalonej w dniu 15
listopada 2001 r. uchwatg Nr XXXV1/492/01 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 55 poz. 1640 z 24.12.2001 r.),

3) zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino obejmujacej obszar | potozony w rejonie
ul. tokietka i obszar Il w rejonie ul. Czechostowackiej, uchwalonej w dniu 27 czerwca 2002 r. uchwatg Nr XLVI1/602/02 Ra-
dy Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 54 poz. 1203 z 16.07.2002 r.).

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Za-

chodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACY RADY

Mieczystaw Sawaryn
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino, w obrebach 3 i 5 miasta Gryfino — Park Miejski

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ww. terenu nastepuje w konsekwencji reali-
zacji uchwaty nr XX1/186/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, w obrebach 3 i 5 miasta Gryfino —
Park Miejski, po stwierdzeniu zgodno$ci ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Gryfino" zatwierdzonym uchwatg nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r.

Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrebach nr 3 i 5 miasta Gryfino o powierzchni 19,8754 ha, a granice
planu miejscowego wedtug rysunku planu w skali 1:1000, poczynajac od pétnocno-wschodniego naroznika obszaru pla-
nu, wyznaczajg kolejno: zachodnia granica terendw kolejowych (dziatek nr 162/12 i 267/7), potudniowa granica dziatki nr
163/2, famana granica pasa drogowego ul. Lokietka, potudniowa granica dziatki nr 163/1, wschodnia i péinocna granica
pasa drogowego ul. tuzyckiej (dziatki nr 156), fragment potudniowej granicy dziatki nr 271, zachodnia, p&tnocna i
wschodnia granica pasa drogowego ul. Bolestawa Chrobrego, pdtnocna granica pasa drogowego ul. 1-go Maja, zachod-
nia i péinocna granica pasa drogowego ul. Sprzymierzonych. Granicami opracowania objety jest caty obszar parku miej-
skiego.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugo-
wej, ustug sportu i rekreacji, zabudowy obstugi komunikacji samochodowej i kolejowej, zieleni parkowej i izolacyjnej,
komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wpltywu ustalen planu na srodowisko
whniesiono trzy uwagi, kiore zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino.

OPIS SPRAWY

Teren w obszarze planu potozony jest w centralnej cze$ci miasta, zdecydowanie eksponowanej od strony wjaz-
du do Gryfino z kierunku pétnocnego (ze Szczecina) jak i z kierunku potudniowego (z Chojny). Sposéb uksztattowa-
nia panoramy miasta z obu kierunkéw ma duze znaczenie dla ogo6lnego wizerunku miasta Gryfina.

W granicach samego obszaru planu oraz w bliskim sgsiedztwie wystepujg przestrzenie o charakterze publicz-
nym takie jak park miejski, potudniowo wschodni rejon Starego Miasta, rejon dworcéw (kolejowego i autobusowego).
Wiasciwe ksztattowanie tych przestrzeni byto osiggalne jedynie poprzez stosowne ustalenia w planie miejscowym.

Obszar planu miejscowego w znacznej czesci jest zainwestowany, dlatego wskazanym byto ustanowienie za-
sad uzupetniania zabudowy. MoZliwe jest indywidualne postepowanie w zakresie ustalania zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania jednakze sposob ksztattowania przestrzeni w trybie indywidualnych decyzji admini-
stracyjnych nie zapewniatby pozadanej spéjnosci podejmowanych decyzji w dtuzszym horyzoncie czasowym.

W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystepujg tereny o rdznorodnych funk-
cjach, czesto wzajemnie kolidujacych. Koniecznym byto wprowadzenie takich rozwigzan przestrzennych, ktére wy-
eliminowalty lub chociazby ztagodzity ujemne skutki obecnego sposobu uzytkowania tych terendw. Przyktadami ta-
kiego stanu rzeczy sa;

o budynki mieszkalne przy ul. Armii Krajowej-ul. Luzyckiej usytuowane w bezposrednim styku z terenami
ustug ucigzliwych takich jak betoniarnia, stolarnia itp.

o park miejski, na terenie ktorego konieczne jest potozenie nacisku na ekspozycje waloréw parku i prze-
znaczenie do rewitalizacji i wprowadzenia dodatkowych elementow rekreacyjnych i przyrodniczych.

e przekraczanie linii kolejowej Gryfino-Kostrzyn ulicg Armii Krajowej w Gryfinie.

Sporzadzita
Helena Bobrowicz
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