UCHWALA NR X1/138/99
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 23 wrzesnia 1999 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino - miejscowos¢ Czepino (dz. nr 447/1).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622; z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr
106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775; z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162,
poz. 1126) oraz art. 8 ust. 1i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412), a takze uchwaty Nr 111/23/98 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 3
grudnia 1998 r. - Rada Miejska w Gryfinie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w
miejscowosci Czepino.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1:1000 (w granicach
dziatki nr 447/1) stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Dziat Il
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 3. 1. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem MJ moze by¢
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Przez zabudowe jednorodzinng rozumie sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy,
blizniaczy, atrialny, a takze budynek mieszkalny zawierajacy nie wiecej niz 4 mieszkania.

3. Na wymienionym w pkt 1 terenie dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji ustugowej nie
powodujacej obnizenia standardu warunkéw zamieszkania.

§ 4. Pas terenu o szerokosci minimum 10 m wzdtuz granicy przylegajacej do drogi krajowej nr 118
powinien by¢ przeznaczony na niska i wysoka zielen izolacyjna.

Dziat Ill
ROZGRANICZENIE TERENOW

§ 5. 1. Rozgraniczenie elementarnego terenu funkcjonalnego oznaczono na rysunku planu linig
ciggta gruba.

2. Rozgraniczenie terenéw publicznych (komunikacyjnych) oznaczono na rysunku planu linig ciggtg z
kropka.

Dziat IV
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 6. 1. Obszar objety opracowaniem powinien by¢ obstugiwany komunikacyjnie przez istniejacy
wjazd z sasiedniej drogi gruntowej majacej potaczenie z droga krajowg nr 118.

2. W granicach obszaru objetego opracowaniem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w ilosci catkowicie pokrywajacej potrzeby, w tym:



1) dla lokali mieszkalnych - 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,
2) dla lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

Dziat V
ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§ 7. 1. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe powinno by¢ zapewnione z miejskiej sieci wodociggowej
- istniejacej w drodze krajowej nr 118.

2. Zaopatrzenie w wode obiektu powinno by¢ zapewnione na warunkach okreslonych przez
Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Spotke z 0.0. w Gryfinie.

§ 8. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe powinno by¢ zapewnione z hydrantéw ulicznych
naziemnych montowanych na sieci wodociggowej istniejacej w drodze krajowej nr 118.

§ 9. 1. Odprowadzenie sciekéw bytowych powinno by¢ zapewnione do projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji Sciekowej usytuowanej na sasiedniej dziatce nr 447/2.

2. Odprowadzenie $ciekdw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej powinno by¢
zapewnione na warunkach okreslonych przez Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Spétke z 0.0. w
Gryfinie.

3. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sciekowej, dopuszcza sie odprowadzenie $Sciekow
bytowych do szczelnego zbiornika bezodptywowego.

§ 10. Odprowadzenie wod opadowych z dachéw obiektéw - na tereny nieutwardzone w granicach
dziatki nr 447/1.

§ 11. 1. Zaopatrzenie w energie cieplng do celéw bytowych powinno by¢ zapewnione =z
wykorzystaniem indywidualnych Zrédet.

2. Zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych z miejskiej sieci gazowej projektowanej na sasiedniej
dziatce nr 447/2, powinno by¢ zapewnione na warunkach okreslonych przez Polskie Gérnictwo Naftowe i
Gazownictwo S.A. w Warszawie, Oddziat Zaktad Gazowniczy w Szczecinie.

§ 12. Zasilanie w energie elektryczng obiektéw powinno byé zapewnione na warunkach kazdorazowo
okreslonych przez Zaktad Energetyczny Szczecin, Rejon Szczecin.

Dziat VI
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 13. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla elementarnego terenu funkcjonalnego nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,20.

§ 14. 1. Usytuowanie zabudowy od strony drogi krajowej nr 118 powinno odpowiada¢ obowigzujacej
linii zabudowy (20 m od krawedzi jezdni).

2. Poza wyznaczonymi w planie obowigzujgcymi liniami zabudowy, dopuszcza sie sytuowanie
obiektbw na granicy nieruchomos$ci, pod warunkiem zastosowania odpowiednich oddzieleh
przeciwpozarowych.

§ 15. 1. Wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu przylegtego terenu do najwyzszej kalenicy, nie
powinna przekracza¢ 12 m.

2. Architektura zabudowy powinna by¢ ksztattowana w oparciu o wzory lokalnej zabudowy
tradycyjnej wystepujacej w miejscowosci Czepino, a w szczegolnosci powinny by¢ stosowane strome
symetryczne dachy i wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi.

3. W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zastosowaé okna i drzwi o
najwiekszym dostepnym wspotczynniku izolacji akustyczne;.

Dziat VII



OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§ 16. 1. Do czasu uksztattowania sie pasa zieleni izolacyjnej, o ktérym mowa § 4, od strony drogi
krajowej nr 118 nalezy zastosowaC skuteczne ekrany izolujace staraniem i na koszt wiascicieli
nieruchomosci.
2. Obszar objety zmiang w planie jest potozony w strefie zagrozonej hatasem od drogi krajowej nr
118. Realizacja inwestycji moze by¢ prowadzona na wylgaczne ryzyko wiascicieli nieruchomosci - bez
prawa poézniejszych roszczeh z tego tytutu.

§ 17. Gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych powinno by¢ oparte o obowigzujace w tym
zakresie przepisy szczegolne.

§ 18. Zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do
podniesienia poziomu terenu od strony drogi krajowej nr 118.

Dziat VI
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH

§ 19. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie grunty orne klasy VI pochodzenia mineralnego o
powierzchni 0,3286 ha.

§ 20. Wylaczenie gruntéw z produkgiji rolniczej nastapi na cele budownictwa mieszkaniowego.
Dziat IX
OBRONA CYWILNA

§ 21. Awaryjne zaopatrzenie w wode powinno by¢ zapewnione ze studni usytuowanej w granicach
elementarnego terenu funkcjonalnego.

Dziat X
STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNEJ

§ 22. Wysokos¢ jednorazowej optaty pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ustala
sie na 10 % wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Dziat XI
USTALENIA KONCOWE
§ 23. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg uchyla sie uchwate Nr Xl11/90/90 Rady Narodowej w
Gryfinie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino - publikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Szczecinskiego Nr 14, poz. 204 z dnia 2 maja 1990 r.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Gryfinie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Kozicki



