UCHWALA NR XXXV1/491/01
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 15 listopada 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino - rejon Starego Miasta 1.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym
(Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74; zmiany: Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz.
622; z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123
poz.775; z 1998 r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126; z 2000 r. Nr 26 poz. 306, Nr 48
poz. 552, Nr 62 poz. 718, Nr 88 poz. 985, Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz. 1041; z 2001 r. Nr
45 poz. 497, Nr 89 poz. 971) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity : Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139;
zmiana: Dz. U. z 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279; z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr
109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268; z 2001 r. nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085), a takze
uchwaly Nr XV/143/95 Rady Miasta i Gminy Gryfino z dnia 19 pazdziernika 1995 r.
zmienionej uchwatami Nr XLI/475/98 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 marca 1998 r. i
Nr XXXI1/386/01 Rady Miejskiej z dnia 26 kwietnia 2001 r. - Rada Miejska w Gryfinie
uchwala co nastepuje :

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie zmiane planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino
zatwierdzonego uchwatg Nr Xll1/90/90 Rady Narodowej w Gryfinie z dnia 26 kwietnia
1990 r. (publikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Szczecinskiego nr 14 poz.
204 z dnia 2 maja 1990 r.).

2. Zmiana, o ktérej mowa w ust. 1 obejmuje obszar oznaczony w planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino symbolami A 23 RRO, czes¢ B 1 MW,
B2EE,czes¢B3ZP,B4ZP,B4aA,B5MW,B6UZ,B7A,B8ZP,B9 MW, B 17 UK,
czes¢ B 19 ZP, B 52 UT, czes¢ 02 KZo, czes¢ 11 KLg, czes¢ 12 KLg i czes¢ 13 KLg - o
tacznej powierzchni 13,285 ha.

§ 2.

Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1:1000
stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty, a granice obszaru zmiany wyznaczajg : od
wschodu - wschodnia linia rozgraniczajgca ulice Bolestawa Chrobrego i ulice
Energetykdw; od potudnia - potudniowa linia rozgraniczajgca ulice 1-go Maja i potudniowa
granica dziatki nr 214/2 w obrebie nr 3; od zachodu - wschodnia linia brzegowa Odry
Wschodniej; od pétnocy - pétnocna linia rozgraniczajgca ulice Targowej i potnocna
granica dziatki nr 60/2 w obrebie nr 3.

DZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENOW i ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 3.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczenia poszczegolnych elementarnych terendéw funkcjonalnych przedstawia
ponizsza tabela.

symbol w planie przeznaczenie przewidziane w planie §

1 PPnr przemyst o niskiej intensywnosci zwigzany z 5

2002-03-05 1



prowadzeniem gospodarki rybackiej
2 UC/PSKk/KS1 ustugi komercyjne (UC), sktadowanie towaréw w 6
obiektach kubaturowych (PSk),
wielostanowiskowe garaze dla samochodéw
osobowych i parkingi dla samochodow
dostawczych (KS1)
3 KS1 wielostanowiskowy garaz samochodow 7
osobowych i parking samochodéw dostawczych
4 KW1 portowy przetadunek towardw i ich obrét, targ 8
rybny i dziatalnos¢ rybacka, sezonowa przystan
lodotamaczy
5TE3 urzadzenia elektroenergetyczne - stacja 9
transformatorowa
6 MM zabudowa mieszkaniowa mieszana 10
7 UPi ustugi publiczne inne 11
8 UC ustugi komercyjne 12
9 UC/ch ustugi komercyjne 13
10 UCks ustugi komercyjne - stacja paliw 14
11 UC/ch ustugi komercyjne 13
12 MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 15
13 UC/ch ustugi komercyjne 13
14 ZPs zielen parkowa — skwer 16
15 UPz/UPo ustugi publiczne ochrony zdrowia (UPZz) lub 17
oswiaty (UPo)
16 MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 15
17 TE3 urzadzenia elektroenergetyczne - stacja 9
transformatorowa
18 UC/ch ustugi komercyjne 13
19 UPa/ch ustugi publiczne administraciji 18
20 KW2 portowa obstuga pasazerskiej floty srodlagdowej 19
21 MW/ch zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 20
22 MW/ch zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 20
23 MW/ch zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 20
24 UPt portowa obstuga turystyki zeglarskiej 21
25 UP/ch ustugi publiczne 22
26 UC/ch ustugi komercyjne 13
§ 4.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

a) dachach stromych - rozumie sie przez to zadaszenie zabudowy dachami
symetrycznymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o nachyleniu potaci od 30% do
50%,

b) decyzji - rozumie sie przez to decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu,

c) dopuszczeniu sytuowania obiektéw na granicy nieruchomosci - rozumie sie przez to
mozliwo$¢ usytuowania zabudowy na granicy z nieruchomoscig sgsiednia, jednak pod
warunkiem zastosowania na tej granicy oddzieleh przeciwpozarowych o odpornosci
ogniowej minimum 120 minut,

d) ilosci kondygnaciji - rozumie sie przez to ilos¢ wszystkich kondygnaciji obiektu, tacznie
z kondygnacjami usytuowanymi w poddaszu, przy czym najwyzsza kondygnacja moze
byé usytuowana wytgcznie w poddaszu,

e) intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni
catkowitych  kondygnacji nadziemnych wszystkich obiektéw istniejacych i
projektowanych na danym elementarnym terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie
(po obrysie zewnetrznym tych obiektéw) do powierzchni tego terenu,
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f) minimalnym wskazniku zieleni urzgdzonej - rozumie sie przez to stosunek sumy
powierzchni zieleni urzadzonej na danym elementarnym terenie funkcjonalnym
oznaczonym w planie do sumy powierzchni uzytkowych wszystkich mieszkan
istniejgcych i projektowanych na tym terenie,

g) nowej zabudowie - rozumie sie przez to obiekty istniejgce przebudowywane lub
rozbudowywane oraz obiekty projektowane,

h) procencie przeszklenia parteru - rozumie sie przez to stosunek powierzchni okien i
drzwi usytuowanych w elewacji frontowej parteru ustugowego do powierzchni tej
elewacji - wyrazony w procentach,

i) procencie powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych na danym elementarnym
terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie do powierzchni tego terenu - wyrazony w
procentach,

j) procencie powierzchni uzytkowej funkcji uzupetniajacej - rozumie sie przez to
stosunek sumy wszystkich powierzchni uzytkowych funkcji uzupetniajacej w obiektach
istniejacych i projektowanych na danym elementarnym terenie funkcjonalnym
oznaczonym w planie do sumy wszystkich powierzchni uzytkowych funkcji
podstawowej w obiektach istniejgcych i projektowanych na tym terenie - wyrazony w
procentach,

k) wysokosci parteru - rozumie sie przez to wysokos$¢ kondygnaciji parteru ustugowego
mierzong od przylegtego chodnika do gérnej powierzchni stropu nad parterem, przy
czym poziom wejs¢ do tych ustug nie moze by¢é wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,

I) wysokosci zabudowy - rozumie sie przez to wysokos¢ obiektéw mierzong od najnizej
przylegtego do obiektu terenu do najwyzszej kalenicy.

. Kazda decyzja powinna by¢ oparta o bilanse sporzgdzone wg aktualnego stanu
faktycznego, w granicach elementarnego terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie,
to znaczy uwzglednia¢ zestawienia powierzchni zabudowy, nawierzchni utwardzonych,
zieleni urzadzonej oraz zestawienia powierzchni catkowitej, powierzchni uzytkowej
mieszkan i powierzchni uzytkowej ustug - we wszystkich istniejgcych i projektowanych na
tym terenie obiektach.

§ 5.

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.PPnr o powierzchni 0,2415 ha jest
przeznaczony na funkcje przemystowe o niskiej intensywnosci zwigzane z prowadzeniem
gospodarki rybackiej (potowem ryb, ich przechowywaniem, przetwarzaniem i obrotem).

. Wprowadza sie zakaz :

a) lokalizacji lokali mieszkalnych, w tym mieszkan stuzbowych,

b) lokalizacji jednostanowiskowych garazy (pojedynczych i grupowych),

c) lokalizacji pozatechnologicznych obiektéw o charakterze kontenerowym.

. W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw
kubaturowych.

. Nowa zabudowa powinna odpowiada¢ nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 10 m,

b) ilos¢ kondygnaciji nie moze przekraczac¢ - dwdch,

c) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci - 0,70,

d) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 45 %,

e) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym,
f) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci.

§ 6.

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.UC/PSk/KS1 o powierzchni 1,1821 ha
jest przeznaczony na nizej wymienione funkcje podstawowe :
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a) ustugi komercyjne (UC) rozumiane jako zabudowe zwigzang z dziatalnoscig handlowa,
biurowa, gastronomiczna, rzemieslniczg lub produkcyjng nie powodujgcg powstawania
Sciekdw technologicznych oraz odpaddéw niebezpiecznych, a takze nie skutkujacg
koniecznoscig utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

b) sktadowanie towaréw w obiektach kubaturowych (PSk) z mozliwoscig wykorzystania
do przetadunkéw nabrzeza Odry - jednak pod warunkiem wczesniejszego i
akceptowanego przez zarzadce rzeki przeniesienia w inny rejon fragmentu nabrzeza
przynaleznego do postoju lodotamaczy,

c) wielostanowiskowe garaze dla samochodow osobowych i parkingi dla samochodow
dostawczych (KS1) w ilosci wykraczajgcej poza potrzeby ustug komercyjnych i
sktadéw towardw.

2. Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy oraz funkcjonowanie istniejagcego zespotu garazy, pod warunkiem
zrealizowania petnego ogrodzenia o wysokosci 2,20 m usytuowanego w obowigzujacej
linii wzdtuz ulic 02 KUI i 09 KUd.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji :
a) lokali mieszkalnych, w tym mieszkan stuzbowych,
b) jednostanowiskowych garazy (pojedynczych i grupowych),
c) obiektéw o charakterze kontenerowym.

4. W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w

ilosci pokrywajgcej potrzeby funkcji podstawowych, w tym :

a) dla lokali biurowych i gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej,

b) dla pozostatych lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowe;.

b) dla obiektéw sktadowych - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowe;.

5. Nowa zabudowa powinna odpowiadac¢ nizej wymienionym warunkom :
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 13 m,
b) ilos¢ kondygnaciji nie moze przekraczac - trzech,
c) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci - 1,25,
d) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 50 %,
e) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym,
f) zabudowa powinna spetnia¢é cechy zwartej zabudowy obrzeznej, a usytuowanie
zabudowy od strony ulic powinno odpowiada¢ obowigzujgcym liniom zabudowy,
g) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw na granicy nieruchomosci.

§7.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.KS1 o powierzchni 0,2627 ha jest
przeznaczony na funkcje podstawowg - wielostanowiskowy garaz dla samochodéw
osobowych i parking dla samochodéw dostawczych o dopuszczalnej tadownosci do 2,5
tony.

2. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej - ustug komercyjnych rozumianych jako
lokale wbudowane w kondygnacje parteru zwigzane z dziatalnoscig handlowa,
gastronomiczng, rzemiesiniczg lub produkcyjng nie powodujgcg powstawania Sciekow
technologicznych oraz odpaddéw niebezpiecznych, a takze nie skutkujgcg koniecznoscig
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizaciji :
a) lokali mieszkalnych, w tym mieszkan stuzbowych,
b) jednostanowiskowych garazy (pojedynczych i grupowych),
c) obiektéw o charakterze kontenerowym.

4. W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci pokrywajgcej potrzeby funkcji towarzyszacej, w tym :
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a) dla lokali gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2 powierzchni
uzytkowej,

b) dla pozostatych lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowe;.

5. Nowa zabudowa powinna odpowiadac nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 13 m,

b) wysokos¢ parteru nie moze by¢é mniejsza niz - 4 m,

c) poziom wejs¢ do obiektéw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,

d) procent przeszklenia parteru nie moze by¢ mniejszy niz - 50 %,

e) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - pieciu,

f) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ wartosci - 4,50,

g) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym,

h) zabudowa powinna spetnia¢é cechy zwartej zabudowy obrzeznej, a usytuowanie
zabudowy od strony ulic powinno odpowiada¢ obowigzujgcym liniom zabudowy.

§ 8.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.KW1 o powierzchni 0,3265 ha jest
przeznaczony na funkcje podstawowg zwigzang z portowym przetadunkiem towaréw i ich
obrotem, ze szczegdlnym uwzglednieniem targu rybnego i dziatalnosci rybackiej
prowadzonej przez rozne podmioty.

2. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej - fragmentu nabrzeza przynaleznego do
postoju lodotamaczy.

3. Wprowadza sie zakaz :
a) zagospodarowania terenu w sposodb ograniczajgcy dostep publiczny, z wyjatkiem
fragmentu nabrzeza przynaleznego do postoju lodotamaczy,
b) lokalizacji lokali mieszkalnych, w tym mieszkan stuzbowych,
c) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

4. Nowa zabudowa powinna odpowiadac nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 10 m,

b) poziom wejs¢ do obiektéw nie moze byé wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,

d) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - dwoéch,

e) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac wartosci - 0,45,

f) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 30 %,

g) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym,

h) usytuowanie zabudowy od strony ulic powinno odpowiada¢ obowigzujgcym liniom
zabudowy,

i) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw na granicy nieruchomosci.

§9.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.TE3 i 17.TE3 o tacznej powierzchni
0,0538 ha sg przeznaczone na funkcje podstawowg - urzadzenia elektroenergetyczne
(stacje transformatorowe).

2. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej - innych urzadzen technicznych lub ustug
komercyjnych zwigzanych z dziatalnoscig handlowa, gastronomiczng lub rzemies$lnicza.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji :
a) lokali mieszkalnych, w tym mieszkan stuzbowych,
b) jednostanowiskowych garazy (pojedynczych i grupowych),
c) obiektéw o charakterze kontenerowym.

4. Nowa zabudowa powinna odpowiadac¢ nizej wymienionym warunkom :
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 7 m,
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b) wysokos¢ fragmentu obiektu przeznaczonego na ustugi nie moze byé mniejsza niz 4
m, a poziom wejs¢ do ustug nie moze byC wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,

c) procent przeszklenia elewacji frontowej czesci ustugowej nie moze by¢ mniejszy niz
50 %,

d) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - jednej,

e) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac wartosci - 0,30,

f) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym,

g) dopuszcza sie sytuowanie obiektow na granicy nieruchomosci.

§ 10.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.MM o powierzchni 0,2465 ha jest
przeznaczony na funkcje podstawowag - zabudowe mieszkaniowg mieszang z minimalnym
wskaznikiem zieleni urzadzonej 0,50 m2.

2. Przez zabudowe mieszkaniowg mieszang rozumie sie zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng we wszystkich typach.

3. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej - ustug komercyjnych pod warunkiem, ze
procent powierzchni uzytkowej funkcji uzupetniajgcej nie przekroczy 30 % powierzchni
uzytkowej funkcji podstawowej, a takze bedzie zapewniony minimalny wskaznik zieleni, o
ktérym mowa w ust. 1.

4. Przez ustugi komercyjne rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnos¢ handlowa,
biurowa, ochrony zdrowia, gastronomiczng, rzemiesliniczg Iub produkcyjng nie
powodujgcg powstawania sciekdéw technologicznych oraz odpaddow niebezpiecznych, a
takze nie skutkujgca koniecznoscig utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

5. Wprowadza sie zakaz :
a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 3,30 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,
c) urzadzania parkingbw naziemnych oraz innych nawierzchni utwardzonych
powodujgcych zmniejszenie wymaganego minimalnego wskaznika zieleni, o ktorym
mowa w ust. 3.

6. W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci pokrywajgcej potrzeby, w tym :
a) dla lokali mieszkalnych - 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;j.

7. Nowa zabudowa powinna odpowiadac nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 13 m,

b) wysokos¢ parteru nie moze by¢é mniejsza niz - 4 m,

c) poziom wejs¢ do obiektéw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,

d) procent przeszklenia parteru nie moze by¢ mniejszy niz - 50 %,

e) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - trzech,

f) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac wartosci - 1,00,

g) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 40 %,

h) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym,

i) zabudowa powinna spetnia¢ cechy zwartej zabudowy obrzeznej, a usytuowanie
zabudowy od strony ulic powinno odpowiada¢ obowigzujgcym liniom zabudowy,

j) dopuszcza sie sytuowanie obiektow na granicy nieruchomosci.

§ 11.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.UPi o powierzchni 0,1844 ha jest
przeznaczony na funkcje podstawowa - ustugi publiczne inne.

2. Przez teren ustug publicznych innych rozumie sie zabudowe przeznaczong na ustugi
publiczne inne, niz zwigzane z administracja, kulturg, oswiatg, ochrong zdrowia.
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. Dopuszcza sie lokalizacje :
a) funkcji uzupetniajacej - ustug komercyjnych,
b) lokali mieszkalnych o charakterze stuzbowym.

. Przez ustugi komercyjne rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnos¢ handlowa,
biurowa, gastronomiczng, rzemieslniczg lub produkcyjng nie powodujgcg powstawania
Sciekéw technologicznych oraz odpaddéw niebezpiecznych, a takze nie skutkujgca
koniecznoscig utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

. Wprowadza sie zakaz :
a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 3,30 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

. W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w

ilosci pokrywajgcej potrzeby, w tym :

a) dla lokali biurowych i gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej,

b) dla pozostatych lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowe;.

. Nowa zabudowa powinna odpowiada¢ nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 13 m,

b) wysokos¢ parteru nie moze by¢é mniejsza niz - 4 m,

c) poziom wejs¢ do obiektéw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,

d) procent przeszklenia parteru nie moze by¢ mniejszy niz - 50 %,

e) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - trzech,

f) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac wartosci - 1,00,

g) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 40 %,

h) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym,

i) zabudowa powinna spetnia¢ cechy zwartej zabudowy obrzeznej, a usytuowanie
zabudowy od strony ulic powinno odpowiada¢ obowigzujgcym liniom zabudowy,

i) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci.

§ 12.

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.UC o powierzchni 0,0764 ha jest
przeznaczony na funkcje podstawowaq - ustugi komercyjne.

. Przez teren ustug komercyjnych rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnos$c¢
handlowa, biurowag, ochrony zdrowia, bytowa, gastronomiczng, rzemiesiniczg Iub
produkcyjng nie powodujgcg powstawania Sciekow technologicznych oraz odpadow
niebezpiecznych, a takze nie skutkujaca koniecznoscia utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcej - zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa mieszkan nie przekroczy 30 % powierzchni
uzytkowej funkcji podstawowe.

. Wprowadza sie zakaz :
a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 3,30 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

. W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w

ilosci pokrywajgcej potrzeby, w tym :

a) dla lokali biurowych i gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej,

b) dla pozostatych lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowe;.

. Nowa zabudowa powinna odpowiada¢ nizej wymienionym warunkom :
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a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 13 m,

b) wysokos¢ parteru nie moze by¢é mniejsza niz - 4 m,

c) poziom wejs¢ do obiektéw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,

d) procent przeszklenia parteru nie moze by¢ mniejszy niz - 50 %,

e) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - trzech,

f) intensywnosc¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci - 1,20,

g) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 50 %,

h) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym,

i) zabudowa powinna spetnia¢é cechy zwartej zabudowy obrzeznej, a usytuowanie
zabudowy od strony ulic powinno odpowiada¢ obowigzujgcym liniom zabudowy,

j) dopuszcza sie sytuowanie obiektow na granicy nieruchomosci.

§ 13.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 9.UC/ch, 11.UC/ch, 13.UC/ ch,
18.UC/ch i 26.UC/ch o tacznej powierzchni 0,9538 ha sg przeznaczone na funkcje
podstawowg - ustugi komercyjne.

2. Przez teren ustug komercyjnych rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnosé
handlowg, biurowg, ochrony zdrowia, bytowg, gastronomiczng, rzemieslniczg Ilub
produkcyjng nie powodujgca powstawania sciekow technologicznych oraz odpadéw
niebezpiecznych, a takze nie skutkujgcg koniecznoscig utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

3. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej - zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa mieszkan nie przekroczy 45 % powierzchni
uzytkowej funkcji podstawowe.

4. Wprowadza sie zakaz :
a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 3,30 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

5. W granicach kazdego z terendéw, z wyjatkiem oznaczonych symbolami 18.UC/ ch i
26.UC/ch, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
pokrywajgcej potrzeby, w tym :

a) dla lokali biurowych i gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej,

b) dla pozostatych lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowe;.

6. W obiektach ujetych w ewidencji konserwatorskiej, w tym w obiekcie przy ul. Bolestawa
Chrobrego nr 33 (na terenie oznaczonym symbolem - 9.UC/ch); w obiekcie dawnego
mtyna (na terenie oznaczonym symbolem - 13.UC/ch) oraz w obiekcie przy ul. 1-go Maja
nr 8 (na terenie oznaczonym symbolem - 18.UC/ch) ochronie podlega :

a) uksztattowanie bryty obiektu, w tym gabaryty i forma dachu,
b) zasadnicze podziaty elewacji i charakterystyczny detal elewacii.

7. Nowa zabudowa powinna by¢ projektowana z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich ujetych w decyzji (na terenach oznaczonych symbolami 11.UC/ch,
13.UC/ ch, 18.UC/ch i 26.UC/ch) lub w odrebnych wytycznych (na terenie oznaczonym
symbolem 9.UC/ch), a takze odpowiadac nizej wymienionym warunkom :

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 16 m,

b) wysokos¢ parteru nie moze byé mniejsza niz - 4 m,

c) poziom wejs¢ do obiektéw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,

d) procent przeszklenia parteru nie moze by¢ mniejszy niz - 50 %,

e) ilos¢ kondygnacji nie moze byé mniejsza niz trzy i nie moze przekracza¢ czterech,

f) intensywnos$é zabudowy nie moze przekraczac¢ wartosci :
dla 9.UC/ch, 11.UC/chi13.UC/ch........cccccvvvvererrnnnn. 1,55,
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dla 18.UC/chi26.UC/Ch.......cccovvviieiiiiiiiiiieeeeeee 2,25,
g) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac :
dla 9.UC/ch, 11.UC/chi13.UC/ch.........cccuvirrrrnnnn 55 %,
dla 18.UC/ch i 26.UC/Ch........ccovviiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 90 %,
h) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym,
i) zabudowa powinna spetnia¢é cechy zwartej zabudowy obrzeznej, a usytuowanie
zabudowy od strony ulic powinno odpowiada¢ obowigzujgcym liniom zabudowy,
j) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw na granicy nieruchomosci.

§ 14.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10.UCks o powierzchni 0,0461 ha jest
przeznaczony na ustugi komercyjne zwigzane z obstugg komunikacji (stacje paliw).

2. Wprowadza sie zakaz lokalizacji :
a) lokali mieszkalnych, w tym mieszkan stuzbowych,
b) obiektéw o charakterze kontenerowym.

3. Nowa zabudowa powinna odpowiadac nizej wymienionym warunkom :
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 7 m,
b) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - jednej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci - 0,25,
d) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw na granicy nieruchomosci.

§ 15.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 12.MW i 16.MW o tgcznej powierzchni
1,9788 ha sg przeznaczone na funkcje podstawowg - zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z minimalnym wskaznikiem zieleni urzadzonej wynoszacym :

dla 12.MW ..o 0,18 m2,
dla 16.MW . 0,35 m2.

2. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcej - ustug komercyjnych pod warunkiem, ze
procent powierzchni uzytkowej funkcji uzupetniajgcej nie przekroczy 20 % powierzchni
uzytkowej funkcji podstawowej, a takze bedzie zapewniony minimalny wskaznik zieleni, o
ktérym mowa w ust. 1.

3. Przez ustugi komercyjne rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa,
biurowa, ochrony zdrowia, gastronomiczng lub rzemiesinicza.

4. Wprowadza sie zakaz :
a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 3,30 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,
c) urzadzania parkingbw naziemnych oraz innych nawierzchni utwardzonych
powodujacych zmniejszenie wymaganego minimalnego wskaznika zieleni, o ktérym
mowa w ust. 1.

5. W granicach kazdego z terendw, we wskazanych w planie lokalizacjach, nalezy zapewnic
rezerwacje  terenu dla dopuszczonych realizaciji podziemnych garazy
wielostanowiskowych o wymaganej ilosci miejsc postojowych, a takze dla kazdej nowej
inwestycji nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci pokrywajgcej nowe potrzeby, w tym :

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla lokali biurowych i gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej,

c) dla pozostatych lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowe;.

6. Nowa zabudowa powinna by¢ projektowana z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich ujetych w decyzji, a takze odpowiada¢ nizej wymienionym warunkom :
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 16 m,
b) wysokos¢ parteru nie moze by¢é mniejsza niz - 4 m,
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c) procent przeszklenia parteru nie moze by¢ mniejszy niz - 50 %,

d) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - czterech,

e) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczaé wartosci :
dla 12.MW e 1,75,
dla 16.MW .. 0,90,

f) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 25 %,

g) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym, w
tym w adaptowanych poddaszach w obiektach istniejgcych,

h) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci.

§ 16.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14.ZPs o powierzchni 0,2322 ha jest
przeznaczony na zieleh parkowg (skwer).

2. Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem matych obiektéw
ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o kubaturze kazdego z nich nie wiekszej
niz 25 m3.

3. Nowa zabudowa powinna by¢ projektowana =z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich ujetych w decyzji, a takze odpowiadaé nizej wymienionym warunkom :
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 7 m,
b) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - jednej,
c) taczny procent przeszklenia wszystkich elewacji nie moze by¢ mniejszy niz - 50 %,
d) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci - 0,01.

§17.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15.UPz/UPo jest przeznaczony na funkcje
podstawowag - ustugi publiczne ochrony zdrowia lub oswiaty.

2. Dopuszcza sie lokalizacje :
a) funkcji uzupetniajacej - ustug komercyjnych pod warunkiem, ze ich powierzchnia
uzytkowa nie przekroczy 30 % powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej,
b) lokali mieszkalnych o charakterze stuzbowym.

3. Przez ustugi komercyjne rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$é handlowa,
biurowa lub gastronomiczna.

4. Wprowadza sie zakaz :
a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 3,30 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

5. W granicach terenu nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Nowa zabudowa powinna byC¢ projektowana z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich ujetych w decyzji, a takze odpowiada¢ nizej wymienionym warunkom :
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 13 m,
b) ilos¢ kondygnaciji nie moze przekraczac - trzech,
c) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci - 0,60,
d) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 25 %,
e) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym,
f) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci.

§ 18.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19.UPa/ch o powierzchni 0,2824 ha jest
przeznaczony na funkcje podstawowsa - ustugi publiczne administracji.

2. Dopuszcza sie lokalizacje :
a) funkcji uzupetniajacej - innych ustug publicznych lub ustug komercyjnych,
b) lokali mieszkalnych o charakterze stuzbowym.
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3. Przez ustugi komercyjne rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa,
biurowg, ochrony zdrowia, bytowag, hotelarskg, turystyczng, gastronomiczng Iub
rzemieslnicza.

4. Wprowadza sie zakaz :
a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 3,30 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

5. W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym :
a) dla lokali biurowych i gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej ,
b) dla pozostatych lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowe; .

6. W obiektach ujetych w ewidencji konserwatorskiej, to znaczy w obiektach przy ul. 1-go
Maja nr 4 i 5 ochronie podlega :
a) uksztaltowanie bryty obiektu, w tym gabaryty i forma dachu,
b) zasadnicze podziaty elewacji i charakterystyczny detal elewac;ji.

7. Nowa zabudowa powinna by¢ projektowana z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich ujetych w decyzji, a takze odpowiadaé nizej wymienionym warunkom :
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 13 m,

b) wysokos¢ parteru nie moze by¢é mniejsza niz - 4 m,

c) poziom wejs¢ do obiektéw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,

d) procent przeszklenia parteru nie moze by¢ mniejszy niz - 50 %,

e) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - trzech,

f) intensywnosc¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci - 1,40,

g) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 55 %,

h) dachy strome z pokryciem ceramicznym lub cementowym barwionym,

i) zabudowa powinna spetnia¢é cechy zwartej zabudowy obrzeznej, a usytuowanie
zabudowy od strony ulic powinno odpowiada¢ obowigzujgcym liniom zabudowy,

j) dopuszcza sie sytuowanie obiektow na granicy nieruchomosci.

§ 19.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20.KW2 o powierzchni 0,2259 ha jest
przeznaczony na funkcje podstawowq zwigzang z portowag obstugq pasazerskiej floty
srédlgdowej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje :
a) funkcji uzupetniajacej - innych ustug publicznych lub ustug komercyjnych,
b) lokali mieszkalnych o charakterze stuzbowym.

3. Wprowadza sie zakaz :
a) zagospodarowania terenu w sposéb ograniczajgcy dostep publiczny,
b) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 3,30 m npm,
c) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

4. Nowa zabudowa powinna byé projektowana z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich ujetych w decyzji, a takze odpowiada¢ nizej wymienionym warunkom :
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 10 m,
b) poziom wejs¢ do obiektéw nie moze byé wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,
c) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - dwoéch,
d) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci - 0,25,
e) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 15 %,
f) dachy strome z pokryciem ceramicznym lub cementowym barwionym.

§ 20.
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1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 21.MW/ch, 22.MW/ch i 23.MWi/ch o
tacznej powierzchni 1,4122 ha sg przeznaczone na funkcje podstawowg - zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z minimalnym wskaznikiem zieleni urzgdzonej 0,20 m2.

2. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajgcej - ustug komercyjnych pod warunkiem, ze
procent powierzchni uzytkowej funkcji uzupetniajgcej nie przekroczy 40 % powierzchni
uzytkowej funkcji podstawowej, a takze bedzie zapewniony minimalny wskaznik zieleni, o
ktérym mowa w ust. 1.

3. Przez ustugi komercyjne rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa,
biurowa, ochrony zdrowia, bytowa, hotelarskg, turystyczng, gastronomiczng Ilub
rzemieslnicza.

4. Wprowadza sie zakaz :
a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 3,30 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,
c) urzadzania parkingbw naziemnych oraz innych nawierzchni utwardzonych
powodujacych zmniejszenie wymaganego minimalnego wskaznika zieleni, o ktérym
mowa w ust. 1.

5. W granicach kazdego =z terendw nalezy zrealizowa¢ podziemne garaze
wielostanowiskowe dla samochodéw osobowych o ilosci miejsc postojowych
pokrywajacej potrzeby, w tym :

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla lokali biurowych i gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej ,

c) dla pozostatych lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowe; .

6. Nowa zabudowa powinna by¢ projektowana z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich ujetych w decyzji, a takze odpowiada¢ nizej wymienionym warunkom :
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 16 m,

b) wysokos¢ parteru nie moze by¢é mniejsza niz - 4 m,

c) poziom wejs¢ do obiektéw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,

d) procent przeszklenia parteru nie moze by¢ mniejszy niz - 50 %,

e) w miejscach oznaczonych w planie, na catej wysokosci elewacji frontowej i z
dokfadnoscig do 0,5 m w rzucie, obowigzuje wyeksponowanie architektoniczne
szerokosci historycznego podziatu katastralnego - polegajgce na zrdéznicowanej
wysokosci kondygnacji i budynku, formie i rodzaju pokrycia dachowego oraz
zroznicowanym detalu architektonicznym,

f) ilos¢ kondygnaciji nie moze by¢ mniejsza niz trzy i nie moze przekraczac¢ czterech,

g) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci - 1,55,

h) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 45 %,

i) dachy strome z pokryciem ceramicznym, cementowym barwionym lub bitumicznym, w
tym w adaptowanych poddaszach w obiektach istniejgcych,

j) zabudowa powinna spetnia¢ cechy zwartej zabudowy obrzeznej, a usytuowanie
zabudowy od strony ulic powinno odpowiada¢ obowigzujgcym liniom zabudowy,

k) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci.

§ 21.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24.UPt o powierzchni 0,1130 ha jest
przeznaczony na funkcje podstawowg zwigzang z portowg obstugg turystyki zeglarskiej.

2. Wprowadza sie zakaz :
a) zagospodarowania terenu w sposéb ograniczajgcy dostep publiczny,
b) lokalizacji lokali mieszkalnych, w tym mieszkan stuzbowych,
c) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.
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3. Nowa zabudowa powinna by¢ projektowana =z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich ujetych w decyzji, a takze odpowiada¢ nizej wymienionym warunkom :
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 10 m,
b) poziom wejs¢ do obiektéw nie moze byé wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,
c) ilos¢ kondygnacji nie moze przekraczac - dwdch,
d) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac wartosci - 0,25,
e) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 15 %,
f) dachy strome z pokryciem ceramicznym lub cementowym barwionym.

§ 22.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25.UP/ch o powierzchni 0,3471 ha jest
przeznaczony na funkcje podstawowa - ustugi publiczne.

2. Przez ustugi publiczne rozumie sie zabudowe przeznaczong na ustugi zwigzane z
administracja, kulturg, oswiata, ochrong zdrowia i tgcznoscia.

3. Dopuszcza sie lokalizacje :
a) funkcji uzupetniajacej - ustug komercyjnych,
b) lokali mieszkalnych o charakterze stuzbowym.

4. Przez ustugi komercyjne rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnos¢ handlowa,
biurowa, ochrony zdrowia, bytowag, hotelarskg, turystyczng, gastronomiczng Ilub
rzemieslnicza.

5. Wprowadza sie zakaz :
a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 3,30 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

6. W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci pokrywajgcej potrzeby, w tym :
a) dla lokali biurowych i gastronomicznych - 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowe;j ,
b) dla pozostatych lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej .

6. Nowa zabudowa powinna by¢é projektowana z uwzglednieniem wymagan
konserwatorskich ujetych w decyzji, a takze odpowiadac¢ nizej wymienionym warunkom :
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé - 16 m,

b) wysokos$¢ parteru nie moze by¢é mniejsza niz - 4 m,

c) poziom wejs¢ do obiektéw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego
chodnika,

d) procent przeszklenia parteru nie moze by¢ mniejszy niz - 50 %,

e) w miejscach oznaczonych w planie, na catej wysokosci elewacji frontowej i z
doktadnoscig do 0,5 m w rzucie, obowigzuje wyeksponowanie architektoniczne
szerokosci historycznego podziatu katastralnego - polegajgce na zrdéznicowanej
wysokosci kondygnacji i budynku, formie i rodzaju pokrycia dachowego oraz
zréznicowanym detalu architektonicznym,

f) ilos¢ kondygnaciji nie moze by¢ mniejsza niz trzy i nie moze przekraczac czterech,

g) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac wartosci - 2,25,

h) procent powierzchni zabudowy nie moze przekraczac - 80 %, a procent powierzchni
zabudowy parteru nie moze przekraczac - 50 %,

i) dachy strome z pokryciem ceramicznym lub cementowym barwionym,

j) zabudowa powinna spetnia¢ cechy zwartej zabudowy obrzeznej, a usytuowanie
zabudowy od strony ulic zewnetrznych i od strony wewnetrznego ciggu pieszego
powinno odpowiadac¢ obowigzujgcym liniom zabudowy,

k) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw na granicy nieruchomosci.

DZIAL I
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ROZGRANICZENIE TERENOW | ZASADY PARCELACJI
§ 23.

. Granice terendw $cisle okreslone oznaczono na rysunku planu linig ciggta.
. Granice terenéw okreslone orientacyjnie oznaczono na rysunku planu linig przerywana.

§ 24.

1. Na terenach wyréznionych w symbolu dwuznakiem “ch”, dopuszcza sie parcelacje na
odrebne dziatki budowlane, jednak pod warunkiem wczes$niejszego opracowania projektu
budowlanego ustalajgcego obowigzujace nabywce zasady czastkowej zabudowy
kwartatu, a zasady te nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami niniejszej uchwaty.

N

. Parcelacja na odrebne dziatki budowlane powinna uwzglednia¢ okreslone na rysunku

planu szeroko$ci historycznego podziatu katastralnego - z doktadnoscig do 0,5 m.

3. Opracowanie projektu budowlanego bedzie nalezato do zbywajgcego nieruchomosé.

DZIAL IV
ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 25.

Na planowany uktad komunikacyjny kotowy sktadajg sie drogi publiczne nizej wymienione

01 KUg

02 KUI

03 KUI

04 KUI
05 KUI
06 Kud
07 KUd
08 Kud

09 Kud

2002-03-05

ulica gtéwna w ciggu drogi krajowej nr 31 na odcinku 300 m (istniejgca ul.
Bolestawa Chrobrego); po wybudowaniu obwodnicy miasta - ulica zbiorcza
(01 KUz - docelowe oznaczenie na rysunku planu); zmienna szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych od 15 do 17 m; istniejaca jedna jezdnia o szerokosci
9 m; obustronne chodniki;

ulica lokalna na odcinku 820 m (planowana oraz istniejgca w ciggu ulica
Energetykdw, czesciowo Stowianskiej i Targowej); zmienna szerokosé w
liniach rozgraniczajacych od 15 do 26 m; planowana szerokos¢ jezdni - 7 m;
planowane zatoki parkingowe; na odcinku 340 m planowana $ciezka
rowerowa; obustronne chodniki;

ulica lokalna w ciggu drogi wojewddzkiej z Gryfina w kierunku granicy
panstwa na odcinku 85 m (istniejgca ul. Piastow); zmienna szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych od 19 do 22 m; szerokosc¢ jezdni - 6 m; planowana
$ciezka rowerowa; obustronne chodniki;

ulica lokalna na odcinku 205 m (istniejgca ul. 1-go Maja); zmienna szerokosc¢
w liniach rozgraniczajgcych od 15 do 17 m; istniejgca jedna jezdnia o
szeroko$ci 7 m; planowane zatoki parkingowe; obustronne chodniki;

ulica lokalna na odcinku 60 m (istniejgca ul. Targowa); zmienna szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych od 13 do 16 m; szerokos¢ jezdni - 7 m; obustronne
chodniki;

ulica dojazdowa na odcinku 80 m (planowana) - bez przejazdu; zmienna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 16 do 27 m; szeroko$¢ jezdni - 6 m;
zatoki parkingowe; obustronne chodniki;

ulica dojazdowa na odcinku 60 m (istniejgca ul. Bolestawa Krzywoustego) -
bez przejazdu z placem nawrotowym; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
13 m; planowana szerokosc¢ jezdni - 5 m; obustronne chodniki;

ulica dojazdowa na odcinku 85 m (istniejgcy dojazd bez nazwy) - bez
przejazdu z placem nawrotowym; szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10
m; planowana szeroko$¢ jezdni - 5 m; obustronne chodniki;

ulica dojazdowa na odcinku 160 m (planowana oraz istniejgca w ciggu czesci
ulicy Garbarskiej) - z ruchem jednokierunkowym; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych - 10 m; szerokos¢ jezdni - 4 m; zatoki parkingowe;
obustronne chodniki;

14



10 Kud

ulica dojazdowa na odcinku 60 m (istniejagca ul. 1-go Maja) - z ruchem

jednokierunkowym; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 13 m; planowana

szeroko$¢ jezdni - 4 m; planowane zatoki parkingowe; obustronne chodniki;

11 KUd - ulica dojazdowa na odcinku 310 m (planowana oraz istniejagca w ciggu ulicy
Nadodrzanhskiej) - z ruchem jednokierunkowym i bez przejazdu z placem
nawrotowym; zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 32 m;
planowana szerokos¢ jezdni 4 m (jednokierunkowa) i 6 m (dwukierunkowa);
planowane zatoki parkingowe; na odcinku 310 m planowana sSciezka
rowerowa; obustronne chodniki; urzgdzenia zabezpieczajgce przy nabrzezu;

12 KUd - ulica dojazdowa na odcinku 40 m (istniejgca ul. Tadeusza Kosciuszki) - z
ruchem jednokierunkowym; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m;
planowana szerokos¢ jezdni - 4 m; planowane zatoki parkingowe; obustronne
chodniki;

13 KUd - ulica dojazdowa na odcinku 60 m (planowana); szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych - 16 m; szerokos$¢ jezdni - 6 m; zatoki parkingowe;
obustronne chodniki;

14 KUd - ulica dojazdowa na odcinku 200 m (planowana) - bez przejazdu z dwoma

placami nawrotowymi; zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 17

do 30 m; szerokos¢ jezdni - 6 m; zatoki parkingowe; na odcinku 310 m

sciezka rowerowa; obustronne chodniki; urzadzenia zabezpieczajace przy

nabrzezu.

§ 26.

Na planowany uktad komunikacyjny pieszy sktadajg sie nizej wymienione ciggi piesze

zaliczone do drég publicznych gminnych :

15 KPs - cigg pieszo-jezdny na odcinku 65 m (planowany); szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych - 10 m; dopuszczone dojazdy do posesiji;

16 KPe - ciag pieszy na odcinku 140 m (planowany), eksponujgcy zachowane mury
obronne wpisane do rejestru zabytkow w roku 1958 pod numerem 325;
obowigzuje uporzadkowanie i zagospodarowanie terenéw przymurnych, w
tym odtworzenie uliczki przymurnej od strony wewnetrznej; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych - 10 m, w tym szerokos¢ kazdej ze sciezek pieszych
po obu stronach muru - 4 m; nawierzchnia uliczki potudniowej - brukowana;
projektowanie i realizacja pod nadzorem konserwatorskim.

§ 27.

1. W ramach kazdej nowej inwestycji generujgcej ruch samochodowy, nalezy zapewni¢
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby
przypisane do poszczegoélnych funkcji obiektow.

2. Na kazde 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, co najmniej 1 miejsce
postojowe nalezy przeznaczy¢ dla samochodu osobowego, z ktérego moze korzystaé
osoba niepetnosprawna.

DZIAL V.
ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

§ 28.

1. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z istniejgcej i planowanej w ulicach komunalne;j
sieci wodociggowe;j.

2. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z
awaryjnych studni publicznych - zgodnie z zarzadzeniem nr 2/95 Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21.09.1995 r. (M.P. nr 59, poz. 663).

3. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantdow ulicznych naziemnych
montowanych na komunalnej sieci wodociggowe;.
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§ 29.

Odprowadzenie s$ciekow bytowych - do oczyszczalni $ciekdbw poprzez istniejacq i
rozbudowang miejska sie¢ kanalizacji Sciekowe;j.

§ 30.

. Odprowadzenie wod opadowych z dachow obiektow, jezdni, parkingdw, chodnikow oraz
innych nawierzchni utwardzonych - do rzeki Odry poprzez istniejacg i rozbudowang
miejskg sie¢ kanalizacji deszczowej wyposazong w system separatoréw piasku i
zwigzkow ropopochodnych.

. Dopuszcza sie :

a) odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do rzeki Odry z dachow i nawierzchni
utwardzonych, innych niz jezdnie i parkingi, z przybrzeznego pasa terenu o
szeroko$ci maksimum 50 m - z pominieciem separatorow piasku i zwigzkéw
ropopochodnych,

b) dla pozostatej zlewni - zastosowanie separatoréw piasku i zwigzkéw ropopochodnych
wytgcznie dla pierwszej fali wéd opadowych.

§ 31.

. Wprowadza sie zasade zaopatrzenia w energie cieplng - z istniejgcej i planowanej
miejskiej sieci cieplne;.

. Dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych gazu przewodowego lub energii
elektryczne;.

§ 32.

Zaopatrzenie w gaz do celdéw bytowych i grzewczych - z istniejgcej i planowanej miejskiej
sieci gazowe;j.

§ 33.

. Nowe stacje transformatorowe jako obiekty wolno stojace nalezy sytuowac na
wyznaczonych w planie terenach lub wbudowywaé w inne obiekty z zachowujgc
obowigzujgce przepisy szczegolne w zakresie bezpieczenstwa ludzi.

. Zasilanie w energie elektryczng stacji transformatorowych i innych obiektéw - z istniejacej
i planowanej kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV i 0.4 kV.

DZIAL VI
OCHRONA DOBR KULTURY

§ 34.

. W strefie ,W IlI” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
(oznaczonej na rysunku planu symbolem KA), w przypadku podejmowania robét
ziemnych, kazdy inwestor bedzie zobowigzany do :

a) uzgadniania ze stuzbg ochrony zabytkéw wszelkich poczynan inzynierskich,
budowlanych i innych podejmowanych w obrebie strefy ochrony stanowisk
archeologicznych,

b) zawiadomienia stuzby ochrony zabytkédw o podjeciu dziatan inwestycyjnych - z co
najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem.

. Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji bedzie uzaleznione od
uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow.

. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy i bedg prowadzone wytgcznie w
okresie od maja do pazdziernika.

. Koszty prowadzenia nadzoru archeologicznego bedg obcigzaty inwestora.
§ 35.
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1. W granicach obszaru o warto$ciach zabytkowych oznaczonego w planie symbolem KZ -
terenu Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkbw w roku 1955 pod numerem 73,
ochronie podlega :

a) rozplanowanie ulic,

b) mury obronne na catym obwodzie wraz z odcinkami, na ktérych partia naziemna
muréw ulegta zniszczeniu,

c) linie zabudowy wyznaczone istniejgcymi historycznymi obiektami oraz linie zabudowy
kwartatow, ktore dotychczas nie zostaly w catosci zainwestowane.

2. Kazda inwestycja kubaturowa i nawierzchniowa, sytuowana w granicach obszaru o
wartosciach zabytkowych oznaczonego w planie - bedzie wymagata uzgodnienia tresci
decyzji oraz uzgodnienia projektu budowlanego ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw.

3. Kazde przedsiewziecie remontowe w istniejacej zabudowie wzniesionej przed 1945 r.
bedzie wymagato uzyskania wytycznych konserwatorskich oraz uzgodnienia projektu
budowlanego ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.

4. Kazda inwestycja kubaturowa, sytuowana poza obszarem o wartosciach zabytkowych, a
na terenie wyrdéznionym w planie w symbolu dwuznakiem “ch” - bedzie wymagata
uzyskania przez inwestora wytycznych konserwatorskich oraz pozytywnej opinii do
projektu budowlanego Stuzby Ochrony Zabytkow.

5. Na kazde zadanie Stuzby Ochrony Zabytkéw lub innego upowaznionego podmiotu,
wprowadza sie obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu do zabytkowych murow
obronnych - tgcznie z udostepnieniem uwolnionego od zabudowy przylegtego terenu o
szerokosci minimum 4 m z kazdej strony murdéw.

. DZIAL VII
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 36.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych powinno by¢ oparte o obowigzujgce w
miescie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

§ 37.

W przypadku budowy lub rozbudowy drog lub parkingdw, na terenach o dominujacej
funkcji mieszkaniowej oznaczonych w planie symbolami MW i MM, wprowadza sie
obowigzek stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych nie przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu 60 dB(A) w porze dziennej i 50 dB(A) w porze nocne;j.

§ 38.

Zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowaé
w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystaé do nowego uksztattowania terenu
w granicach dziatki budowlane;j.

§ 39.
Wprowadza sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz inwestycji, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé
ustalony - z wytgczeniem z zakazu lokalizacji inwestycji zwigzanych z portowym
wykorzystaniem nabrzeza Odry Wschodniej i zagrozeniem powodziowym, drog krajowych
i wojewodzkich, stacji paliw.

§ 40.

2002-03-05 17



1. Wprowadza sie obowigzek zachowania istniejgcych drzew oznaczonych na rysunku planu
(poza topolami) oraz wprowadza sie obowigzek wymiany istniejgcych topdl na inne
gatunki drzew lisciastych.

2. Dopuszcza sie ciecia sanitarne oraz przemieszczenia drzew mozliwych do przesadzenia.

DZIAL VIII
STAWKA PROCENTOWA StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNEJ

§ 41.

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ustala sie na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL IX
USTALENIA KONCOWE

§ 42.

Projekt zabudowy na terenie oznaczonym w planie symbolem 25.UP/ch musi by¢
wynikiem konkursu architektonicznego zorganizowanego na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych trybu przeprowadzania konkursu na twoércze prace
projektowe i nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 43.

Na obszarach potozonych w strefie zagrozonej powodzig (oznaczonej na rysunku planu) -
realizacja inwestycji moze by¢ prowadzona na wytgczne ryzyko inwestorow, bez prawa
do odszkodowania za powstate z tego tytutu ewentualne szkody.

§ 44.

1. Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie
dotychczasowy sposob ich wykorzystania.

2. Dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe kazdego z obiektéw, ktdre na rysunku planu
zostaly oznaczone w sposéb szczegodlny (jako ujete w ewidencji konserwatorskiej, do
zachowania lub do przebudowy), jednak pod warunkiem zagospodarowania terenu i
ksztalttowania nowej formy architektonicznej obiektéw - na zasadach okreslonych w
niniejszym planie.

3. Wszystkie inne istniejgce obiekty, ktdére na rysunku planu nie zostaty oznaczone w
sposob szczegdlny, o ktorym mowa w ust. 2 - sg przeznaczone do rozbiérki z chwilg
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z ustaleniami planu.

4. Wprowadza sie zakaz rozbudowy lub przebudowy kazdego z obiektow przewidzianych do
rozbiorki.
§ 45.

Na obszarze zmiany w planie, o ktérej mowa w § 2 niniejszej uchwaly, tracg moc
ustalenia planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino,
zatwierdzonego uchwatg Nr XIII/90/90 Rady Narodowej w Gryfinie z dnia 24.04.1990 r.
wraz z pozniejszymi zmianami zatwierdzonymi uchwatg Nr XXX/211/92 Rady Miasta i
Gminy w Gryfinie z dnia 01.10.1992 r. - publikowanymi w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Szczecinskiego nr 14 poz. 204 1990 r.inr 13, poz. 148 z 1992 r.

§ 46.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Gryfinie.
§ 47.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kozicki
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