UCHWALA NR XIX/171/16
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 3 marca 2016r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Gryfino

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. Bst. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiéngmo zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 r., poz. 150; z 2015r. poz. 1322.[d0/77; z 2016r. poz. &chwala sk,
CO nasgpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

8 1. Uchwata okréla zasady wynajmowania Ilokali wchedych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczonych do \wmaania na cele mieszkalne oraz
tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéwpdinoty samormowej Gminy
Gryfino.

8§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale- nalezy przez to rozumieniniejsz uchwat,

2) wynajmujacym - nalezy przez to rozumieGmirg Gryfino,

3) lokalu - nalezy przez to rozumielokal w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiengnh o zmianie Kodeksu cywilnego,
wchodzcy w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfino,

4) gospodarstwie domowym - naley przez to rozumie gospodarstwo domowe
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwcal208 dodatkach mieszkaniowych,

5) wychowankach - nalezy przez to rozumie wychowankow opuszczgjych, na skutek
uzyskania petnoletnéoi, placowki opiekdczo-wychowawcze i rodziny zagicze, w
stosunku do ktorych na gminieagy obowikzek udzielenia pomocy zgodnie rozpgzeniem
Ministra Polityki Spotecznej z dnia 3 sierpnia 201% sprawie udzielania pomocy na
usamodzielnianie, kontynuowanie nauki oraz zagosmmyeanie,

6) dochodzie- nalezry przez to rozumiedochdd w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

7) osobach (gospodarstwach domowych) znajdagych se w niedostatku - nalery
przez to rozumie osoby (gospodarstwa domowe), ktérych udokumentgwéaredni
mieskczny dochdd z okresu trze&bolejnych pelnych miescy poprzedzacych miesic, w
ktorym ziazono wniosek o przyznanie lokalu socjalnego, przgp@y na czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 125% najnszej emerytury ogtaszanej przez Prezesa GlownegaedUr
Statystycznego - w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 70% najmszej emerytury ogtaszanej przez Prezesa Gigavrdrzdu
Statystycznego - w gospodarstwie wieloosobowym,

8) osobach (gospodarstwach domowych) o niskich dochada - naley przez to
rozumie€ osoby (gospodarstwa domowe), ktérych udokumentgwsnedni miestczny



dochdéd z okresu trzeckolejnych petnych miescy poprzedzagcych miesic, w ktérym
ztozono wniosek o przyznanie lokalu mieszkalnego, paggpcy na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza:

a) 175% najuszej emerytury ogltaszanej przez Prezesa GlownegaedUr
Statystycznego - w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 125% najaszej emerytury ogltaszanej przez Prezesa GlownegaedUr
Statystycznego - w gospodarstwie wieloosobowym,

9) osobach (gospodarstwach domowych) zamieszlaalych z zamiarem statego pobytu
na terenie Gminy Gryfino - nalezy przez to rozumie osoby stale zamieszkge Gmir
Gryfino i posiadajce na terenie Gminy Gryfino swoje centrapciowe,

10) osoby (gospodarstwa domowe) o niskich dochodach,kych wysokasé dochodu
uprawnia do obnizki czynszu — naley przez to rozumie najemcow lokali mieszkalnych,
ktorych udokumentowanyredni miestczny dochod z okresu trzech kolejnych petnych
mieskcy poprzedzajcych miesic, w ktérym zt@ono wniosek o przyznanie oliki czynszu,
przypadaicy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) przy 20% ob#ate czynszu:
- 175% najpszej emerytury ogtaszane] przez Prezesa GlownegeedUr
Statystycznego - w gospodarstwie jednoosobowym,
- 125% najpszej emerytury ogtaszane] przez Prezesa GiownegeedUr
Statystycznego - w gospodarstwie wieloosobowym,
b) przy 10% obace czynszu:
- 185% najmszej emerytury ogtaszanej przez Prezesa GléwnegeedUr
Statystycznego - w gospodarstwie jednoosobowym,
- 135% najmszej emerytury ogtaszanej przez Prezesa GléwnegeedUr
Statystycznego — w gospodarstwie wieloosobowym.

11) GTBS - nalezy przez to rozumieGryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego,
Sp. zo.o,,

12) partycypacji - nalery przez to rozumiewnoszony do GTBS udziat finansowy Gminy
Gryfino w kosztach budowy lokali mieszkalnych pr£&zBS.

8 3. 1.Wynajmupc lokale Gmina Gryfino realizuje zadania wiasne ikgjce z
przepisow prawa.

2. Lokale wynajmowane as osobom umieszczonym nasdie mieszkaniowej,
zakwalifikowanym do udzielenia pomocy mieszkanigwejoparciu o zasady okidlene w
uchwale.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu, z wgteniem umowy najmu lokalu socjalnego i
Zamiennego oraz umowy zawieranej w g@kiu z zamiaa lokalu, mae by uzalenione od
wptacenia przez najerackaucji zabezpieczage] na pokrycie naimosci z tytutu najmu
lokalu.

Rozdziat 2

Zasady wynajmowania lokali socjalnych, pomieszczetymczasowych oraz lokali
zamiennych.

8 4.1. Na lokale socjalne przeznaczalskale usytuowane w budynkach komunalnych
0 obnizonym standardzie.
2. Lokale socjalneswynajmowane:
1) osobom pozostgym w niedostatku, o ktorych mowa w § 2 pkt 7 uclywaedacym
w trudnej sytuacjryciowej, pod warunkiemze spetniag nastpujace kryteria:



a) stale zamieszkujna terenie Gminy Gryfino, w lokalu gdzie powiera@h pokoi nie
przekracza 5 fina jedn osok; uprawniorn do zamieszkiwania,

b) przypadacy na cztonka gospodarstwa domowego udokumentowsauni miestczny
dochod z okresu trzech kolejnych petnych mei@gipoprzedzaicych miesic, w ktérym
ztozono wniosek o przyznanie lokalu komunalnego, nieekracza progu okémnego w § 2
pkt 7 uchwaty,

c) nie dokonaty dobrowolnie zmiany warunkoweszkaniowych na gorsze, wynajnpuj
lokal o stanie technicznym lub powierzchni miesz&amej, umaliwiajacej ubieganie gio
udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Geniryfino,

d) nie posiadaj

- prawa wiasnai lub wspotwiasnéci lokalu lub budynku mieszkalnego,

- spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

- prawa najmu lokalu mieszkalnego lub socjaineg
2) osobom ktérymagl w wyroku orzekajcym o przymusowym opedieniu lokalu przyznat
prawo do takiego lokalu.
3) osobom pozbawionym mieszka wyniku katastrofy hdz klgski zywiotowej.

3. Lokale socjalne magby¢ wynajmowane poza kolejiaia:

1) wychowankom opuszczgym domy dziecka, inne placowki opigiazo-wychowawcze o
uprawnieniach domu dziecka oraz rodziny @aste, nie macym maliwosci powrotu do
domu rodzinnego, j&li ztoza stosowny wniosek o najem lokalu w okresie 1 rokiudaty
uzyskania petnoletrsoi i spetni kryterium dochodowe, o ktorym mowa w 8 2 pkt 7 waly.
2) osobom pozbawionym mieszka wyniku katastrofy hdz klgski zywiotowej.

4. Realizacja przydziatu lokali socjalnychsgpuje w kolejndci, w jakiej osoby
oczekujce na przydziat lokalu umieszczongrs liscie mieszkaniowej, o ktérej mowa w §
13, z uwzgtdnieniem zapiséw 8 4 ust. 3 uchwalty.

§ 5.1. Lokale socjalne wynajmowang 13a czas oznaczony.

2. Najem lokalu socjalnego zostaje, z zagémziem ust. 3, przediony na wniosek
najemcy na kolejny okres, 7eli najemca ubiegagy sk o przedtienie umowy nadal
znajduje st w niedostatku.

3. Osobom zamieszkatym w lokalach socjalnyeheli dochody ich gospodarstwa
domowego wzrosty ponad wysa¥oustalora dla najmu lokali socjalnych, a nie przekroczyty
wysokdaci dochodu ustalonego w 8 2 pkt 8, proponujezsiwarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony na inny lokal wskazany przez Gnamyfino.

4. Przekroczenie dochodu ustalonego w 8 28lstanowi podstagvdo wyshpienia
Gminy Gryfino lub podmiotu przez niego upam@onego do gdu o nakazanie optdienia
lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

8§ 6l. Pomieszczenia tymczasowe wskazywanezszasobu lokali o obaonym
standardzie, osobom wobec ktorych wstaczgzekugj na podstawie tytutu wykonawczego,
w ktérym orzeczono obowzek opranienia lokalu staacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnegazimiennego.

2. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowaneasczas okigony, od 1 miegica do 6
mieskcy z czynszem odpowiad@aym wysokdci czynszu socjalnego.

3. Osoby uprawnione do pomieszczeymczasowych umieszczanes :a liscie
mieszkaniowej o ktorej mowa w 8§ 13. Realizacja gegtu pomieszcze tymczasowych
nastpuje w kolejndci, w jakiej osoby oczekage na przydziat umieszczone Bsa liscie
mieszkaniowej, o ktérej mowa w 8 13.



§ 7.1. Pierwszastwo w wynagciu lokalu zamiennego przystuguje najemcom:
1) zamieszkujcym w budynkach gminnych przeznaczonych do rozbidek wzgkdu na
nieoptacalné remontu,
2) zamieszkujcym w budynkach gminnych przeznaczonych do rozbigaek wzgkdu na
inwestycje,
3) zamieszkujcym w budynkach iyteczndci publicznej lub wymagagych oprénienia
przez mieszkacow ze wzgtdu na ich przeznaczenie na cele zgodne z paliB/kiny.

2. Umow najmu lokalu zamiennego podpisuje sinajemg lub makonkami, jeeli tytut
prawny do dotychczas zajmowanego lokalu przystugialzojgu matonkom. Prawo do
zamieszkiwania wraz z najemw lokalu zamiennym maj matzonek oraz osoby wspélnie z
nim stale zamieszkayge i gospodarage, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu
wywodz z prawa tego nhajemcy.

3. Lokale zamienne wynajmowane gsobom, o ktérych mowa w ust. 1, bez wdgl na
wysokas¢ dochodu ich gospodarstwa domowego.

4. Osoby oczekdgge na przydziat lokalu zamiennego umieszczaneadiscie mieszkaniowej,
o ktérej mowa w § 13

5. Realizacja przydziatu lokali zamiennych rasje zgodnie z polityk mieszkaniow i
mozliwosciami lokalowymi Gminy.

6. Dopuszcza simozliwosé przyspieszenia wykwaterowania z danego budynkiatéoym
mowa w ust. 1, gdy konieczéo taka wynika z opinii 0 pogarsaagym sk jego stanie
technicznym, wydanej przez wtawy organ nadzoru budowlanego lub z opinii zblu
technicznych.

Rozdziat 3

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas niznaczony.

§ 81. Lokale mieszkalne, ktore ze wedli na swoj standard nig svynajmowane jako
socjalne lub zamienne, wynajmuje 8ia czas nieoznaczony.
1) osobom o niskich dochodach, o ktérych mowa & gkt 8 uchwaly, pozostgym w
trudnej sytuacjiyciowej, pod warunkienmye spetniag nastpujace kryteria:

a) stale zamieszkyj na terenie Gminy Gryfino, w lokalu gdzie powidia@ pokoi nie
przekracza 5 fina jedn osok; uprawniorn do zamieszkiwania,

b) przypadaicy na cztonka gospodarstwa domowego udokumentouaani miestczny
dochdéd z okresu trzeckolejnych petnych miescy poprzedzagcych miesic, w ktérym
ztozono wniosek o przyznanie lokalu komunalnego, nieekracza progu okémnego w § 2
pkt 8 uchwaty,

2) wychowankom opuszcaaym domy dziecka, inne placéwki opielazo-wychowawcze o
uprawnieniach domu dziecka oraz rodziny @aste, nie macym maliwosci powrotu do
domu rodzinnego, je&li ztoza stosowny wniosek o najem lokalu w okresie 1 rokiudaty
uzyskania petnoletnfgi i spetnia kryterium dochodowe, o ktérym mowa w 8§ 2 pkt 8
uchwaty.

2. Lokale mieszkalne magby¢ wynajmowane poza kolejdcia osobom, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 2.

3. Realizacja przydziatu lokali mieszkalnynhstpuje w kolejndci, w jakiej osoby
oczekujce na przydziat lokalu umieszczonersa lécie mieszkaniowej, o ktérej mowa w
8 13, z uwzgldnieniem zapisOw 8§ 8 ust. 2 uchwaly.



8§ 9. Gmina Gryfino mae wynap¢ lokal mieszkalny z pomiaciem warunkow
okreslonych w § 8 osobie, ktora zostata uznana za rigpddr w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 9 listopada 2000r. o repatriacjadb posiada Kart Polaka wydas na podstawie
przepisow ustawy z dnia 7 wigea 2007r. o Karcie Polaka, w przypadku pod) stosownej
uchwaty przez RagMiejska w Gryfinie.

§ 101. Lokale mieszkalne o powierzchnizytkowej przekraczapej 80 nf
wynajmowane g na czas nieoznaczony osobom (rodzinom wielodzme}ing ktérych mowa
w § 8 ust. 1 pkt 1 uchwaty.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust.1 moby¢ réwniez wynajmowane w ramach
zamiany, najemcom ubiegaym st o popraw warunkéw zamieszkiwania, w oparciu o § 23
ust. 1 pkt 1-3 uchwaty lub wskazywane, jako lokedenienne, w oparciu o 8 7 ust. 1 uchwaty

8§ 11. 1. Najemca lokalu clhcy odd& w podnajem lub bezptatnezytkowanie lokal

przez siebie najmowany musi uzyskayod: Gminy Gryfino.

2. Gmina Gryfino w uzasadnionych przypadkachzenwyrazé zgod: na czasowy
podnajem lub bezptatneytkowanie catego lokalu lub e¢&ci lokalu przez najemc

3. Gmina Gryfino negatywnie rozpatruje wniosekjemcy o0 wyrzenie zgody na
podnajem lub bezptatneytkowanie lokalu, jeeli:
1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostat praezony do rozbiérki,
2) najemca posiada zalegt w optatach zazywanie lokalu,
3) wobec najemcy prowadzone jest ppsiwanie majce na celu wypowiedzenie lub
rozwiazanie stosunku najmu,
4) zawarcie umowy podnajmu lokalu spowoduje peszgzenie, w wyniku ktérego na
jedm, zamieszkujca osoly w lokalu przypadnie pongj 5 nf tacznej powierzchni pokoi,

4. Podnagcie lokalu przez najemecbadz oddanie w bezptatnezywanie, bez wymaganej
zgody okrélonej w ust. 1, stanowi podstawypowiedzenia umowy hajmu.

Rozdziat 4

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spotecznej.

§ 12.1. Osoby ubiegage st 0 wynagcie lokalu zobowjzane § do zt@enia wniosku o
najem lokalu, deklaracji o dochodach oraz podaniaopisem sytuacji rodzinnej i
mieszkaniowej.

2. Warunkiem pozytywnego rozpatrzenia wnvglosob, o ktérych mowa w ust. 1, jest
spetnianie wymogow okgéonych § 4 uchwaty w przypadku lokali socjalnycB 8 uchwaty
w przypadku lokali mieszkalnych.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino w celu zpnienia kontroli spotecznej trybu
rozpatrywania wnioskéw o najem lokali powotuje KajgiMieszkaniows, okrela jej skiad i
tryb pracy oraz wzory dokumentow niegmych do pracy Komis;ji.

4. Rada Miejska w Gryfinie, w ramach zapewiderkontroli spotecznej trybu
rozpatrywania wnioskow, nie delegowé od jednego do czterech przedstawicieli ze swojego
sktadu do Komisji Mieszkaniowej. Powotanie do skidabmisji nastpuje w drodze uchwaty
Rady Miejskiej.



5. W przypadku niewydelegowania przedstawidady Miejskiej do sktadu Komisiji
Mieszkaniowej, Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino potuje sklad Komisji wedtug wiasnego
uznania.

6. Widciwa komorka Urzdu Miasta i Gminy w Gryfinie prowadzi rejestr wnkdsv, o
ktorych mowa w ust. 1, wedtug kolejw wptywu.

7. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletnyp Inie zostaly zione wszystkie
dokumenty, jakie powinny ktydolaczone do wniosku, wyznacza; siodatkowy 14-dniowy
termin na ich uzupetnienie. Niedotrzymanie wskagangerminu powoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

8. Przy rozpatrywaniu wniosku oceniaaepstrzeby mieszkaniowe wszystkich cztonkéw
gospodarstwa domowego, m@jch zamieszka w lokalu, ktérego dotyczy wniosek. W
sytuacji, gdy wnioskodawca wykazuje we wspolnym pgaoarstwie domowym osoby
posiadajce uprawnienia do zamieszkiwania w innym lokalukaltywana jest ocena
warunkow mieszkaniowych w obu tych lokalach.

§ 13.1. Zlazone kompletne wnioski o najem lokalu podlegajsipnej weryfikacji
przez wiaciwa komorke Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie, podakem spetniania wymogow
uchwaty, wnioski pozytywnie zweryfikowane przedidag g do opinii Komisiji
Mieszkaniowe).

2. W razie wtpliwosci odnagnie dochodu deklarowanego przez osoby skiggajyvniosek
o najem lokalu, majzastosowanie przepisy art.7 ust. 6 ustawy z dhiaz2rwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmio zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Komisja Mieszkaniowa dokonuje damwej oceny wnioskOw pozytywnie
zweryfikowanych, w oparciu 0 punktagjéznicujaca sytuacg rodzinry i mieszkaniow oraz
na podstawie uzyskanejcznej liczby punktéw kwalifikuje wnioskodawcow ndpmwiednim
miejscu, na Kcie mieszkaniowej os6b oczekaych na przydziat lokalu wnioskowanego
typu.

4. Punktagj o ktorej mowa w ust. 3, zawiera gegnik do niniejszej uchwaty.

5. Whioski, ktore nie spetnigajvymogow uchwaty, rozpatrywane segatywnie.

§ 14.1. Na podstawie wnioskow zweryfikowanych pozytysynprzy udziale Komisji
Mieszkaniowej, do 31 maja roku kalendarzowego, =zpumany jest projektlisty
mieszkaniowej 0sOb oczekgych na zawarcie umowy najmu lokalu typu:

1) socjalnego,

2) zamiennego,

3) mieszkalnego, wynajmowanego na czas nieoznaczony.

2. Projekt listy mieszkaniowej poddawany jdginsultacjom spotecznym poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszd&Jrzedu Miasta i Gminy Gryfino, przez okres 30 dni odadn
jego sporzdzenia.

3. Ewentualne odwotania od projektu listy pmgwane § do 30 czerwca roku
kalendarzowego i rozpatrywane przy udziale Komhdjeszkaniowej. Po ich rozpatrzeniu
sporadzana jest lista mieszkaniowa.

4. Lista mieszkaniowa, o ktorej mowa w ustp@winna by sporadzona do dnia 31 lipca
roku kalendarzowego, z wyagimieniem kadego typu lokali, z uwzgtnieniem punktacji
decydujcej o kolejndci zawierania umow najmu.

5. Projekt oraz ligt mieszkaniow osOb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowej, o ktérej mowa w ust. 1 i 4, zatwikx@Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino.

§ 15. 1. Lista mieszkaniowa o0sOb zakwalifikowanych do iadmia pomocy
mieszkaniowej, o ktérej mowa w 8§ 14 uchwaty podlegeocznej weryfikacji. Polega ona na
aktualizacji informacji maijcych wptyw na udzielenie przez GminGryfino pomocy



mieszkaniowej osobom umieszczonym raié, w zwhzku z czym osoby te zawiadamia si
0 koniecznéci ponownego przedienia odpowiednich dokumentéw, w terminie 30 dni od
otrzymania powiadomienia.

2. Nie ujmuje si na liécie mieszkaniowej os6b oczekaych na udzielenie pomocy
mieszkaniowej, ktore:

1) nie przedieyty dokumentéw umdiwiajacych aktualizag wszystkich informacji
majcych wptyw na udzielenie pomocy mieszkaniowej pré&eaine Gryfino;

2) przestaty speintaprzestanki umgiwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez
Gming Gryfino.

3. Jeeli w wyniku przeprowadzonej weryfikacji oka sk, ze osoba umieszczona na
liscie mieszkaniowej, o ktoérej] mowa w § 14 uchwalyzegstata spetnéa przestanki
umazliwiajace zawarcie umowy najmu lokalu oki@nego typu, ale jednocg@e spetnia
przestanki umgliwiajace zawarcie umowy najmu lokalu innego typu,$spd wymienionych
w 8 14 ust. 1 uchwaly, to osoba ta jest umieszczaaaliécie mieszkaniowej 0soOb
oczekujcych na lokal odpowiadagy spetnianym przez aprzestankom.

4. Komisja Mieszkaniowa na higo rozpatruje tate wnioski o przyspieszenie przydziatu
lokalu. Uwzgkdniajgc informacje dotycgce zmiany sytuacji rodzinnej, mieszkaniowej i
materialnej wnioskodawcéw, Komisja Mieszkaniowa olokje odpowiednio zmiany
punktacji i kwalifikacji na lécie mieszkaniowej.

§ 16.Postanowié § 14 uchwaty nie stosujecsiio wynajmowania lokali osobom:
1) wskazanym do przekwaterowania z lokali i budymkprzeznaczonych do remontu,
modernizacji lub rozbiorki;
2) pozbawionych mieszkaw wyniku Kkleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia
losowego;
3) o ktérych mowa w § 9 uchwaty.

8§ 17. 1. Osoba ubiegaga s¢ 0 wynajcie lokalu, spetniaca okrglone w uchwale

przestanki umgliwiajace zawarcie z siumowy najmu, otrzymuje propozyciapoznania 8i
z potazeniem i stanem technicznym lokalu. Dwukrotna odmoprayjccia propozycji
wynajcia kolejnych lokali powoduje utratdotychczasowej punktacji za okres oczekiwania
na lokal i przesurctie tej osoby na odpowiednpozycg wykazu osob zakwalifikowanych do
udzielenia pomocy mieszkaniowej przez Geniryfino.

2. W przypadku przggia propozycji wynajcia okréglonego lokalu, Gmina Gryfino z
osoly, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera umpnajmu.

Rozdzial 5

Zasady i tryb udzielania pomocy w wynagciu mieszkania stanowacego wiasné¢ GTBS

§ 18.1. Pomoc Gminy Gryfino w wynajmie lokali stanaaych wiasné¢ GTBS polega
na wskazaniu, z kim GTBS ma zawézamowy najmu lokali, ktérych budowa zostata
sfinansowana w oparciu o wkiad pigimy Gminy Gryfino.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 wynajmowail
1) osobom umieszczonym naciie mieszkaniowej, zakwalifikowanym do uzyskanianocy
mieszkaniowej od Gminy Gryfino, o ktérych mowa \2 kt 8 uchwaty;

2) najemcom lokali komunalnych, zainteresowanycpraaa warunkoéw mieszkaniowych,
ktorzy pozostawi do dyspozycji Gminy Gryfino dotychczas zajmowaoldl komunalny.



8§ 19.1. Osoby oczekafe na udzielenie pomocy w wyreju lokalu mieszkalnego o
ktorym mowa w 8 18 ust. 1 uchwaly, przed wydanigger®wania do zawarcia umowy
najmu z GTBS podlegaponownej weryfikacji podd&em spetniania wymogow uchwaty.

2. Do przeprowadzania tej weryfikacji stossiggodpowiednio postanowienia 88 uchwaty.

Rozdzial 6

Zasady posgpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokalopuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wsipity po smierci najemcy.

8 20. 1. Gmina Gryfino na wniosek osoby zainteresowanete wyrazt zgod: na
nawigzanie umowy najmu lokalu, z poméeciem zasad przydziatu lokali, z osobami
posiadajcymi niezaspokojone potrzeby lokalowe, ktére:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najgnmaleza do kregu oséb wymienionych w
art. 691 Kodeksu cywilnego, zamieszkiwaly z nimestédyly ugte w umowie najmu, dulz
byly zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania, a @mej zostata rozwizana umowa najmu
i lokal nie jest obeizony zalegtéciami z tytutu czynszu najmu oraz optat niezaleh, ndz
zostala zawarta ugoda z Grmiodnanie sptaty zadtenia;
2) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najeaibo po jegamierci, w ktérego najem nie
wstapity poniewa nie nalea do kregu osob wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego,
Sa jednak osobami bliskimi najemcy w rozumieniu drtpkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchamiami, jezeli osoby te stale zamieszkiwaly z najeamc
przez co najmniej 2 lataaujete w umowie najmu, dulz byly zgtoszone do wspodlnego
zamieszkiwania, a lokal nie jest ofpgny zalegtéciami z tytutu czynszu najmu i optat
niezalenych, kadz zostata zawarta ugoda z Grpiadnagnie splaty zadlenia, a z najemag
ktory lokal opucit zostata rozwjzana umowa najmu;
3) pozostaly w lokalu pémierci bytego najemcy, naie do kiegu oséb wymienionych w art.
691 Kodeksu cywilnego, zamieszkiwaty z nim stalgdyhujete w umowie najmu, dulz byty
zgtoszone do wspolnego zamieszkiwania, lecz w gmraajem nie wapity, poniewa
umowa najmu zostata rozaiana zazycia bylego najemcy, a lokal nie jest aizginy
zalegtaciami z tytutu czynszu najmu oraz optat niezaleh, ydz zostata zawarta ugoda z
Gming odnanie sptaty zadienia.

2. Uwzgtdnienie takiego wniosku wymaga pozytywnej opiniirkisji Mieszkaniowej.

3. Osoby, ktore nie spetriayvarunkéw wymienionych w ust. 1 obazane § lokal
opuwsci¢ pod rygorem wysgpienia wynajmujcego do sdu z wnioskiem o orzeczenie
opr&nienia lokalu.

Rozdziat 7

Poskpowanie w przypadku modernizacji, rozbudowy, nadbudwy i adaptacji.

§ 21.1. Przeprowadzenie przez najenmeodernizacji lokalu wymaga zgody Gminy, po
uzyskaniu uprzednio pozytywnej opinii technicznéjrenistratora lub zaezlcy zasobu oraz
uzgodnieniu sposobu rozliczenia naktadéw poniesibmprzez najemge

2. W przypadku podziatu lokalu zgoda na pddmmze by wyrazona, o ile lokale
powstate w jego wynikudala spetniaty wymogi samodziel§a w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o whaséw lokali.



3. Lokal mae by podzielony take w wyniku orzeczeniaadu, okrélajacego sposob
korzystania z lokalu.

4. Po dokonanej modernizacji polegaj na paczeniu lub podziale lokalu wynajmigly
wyraza zgod@ na zawarcie umowy najmu nowopowstatego lokaluldkdali.

5. Umowy najmu, o ktérych mowa w ust. 4, mbg¢ zawarte ze wspotnajemeub osola
uprawnior do zamieszkiwania w lokalu.

§ 22. 1. Nadbudowie mag podlegé budynki komunalne, a przebudowie ¢dhe
pomieszczenia niemieszkalne w tych budynkach.

2. Przebudowie i nadbudowie nie podlegatrychy w komunalnych budynkach
mieszkalnych, wykorzystywane jako ogolnodpste suszarnie, w przypadku braku
mozliwosci pozostawienia do ogolnegozyiku suszarni o powierzchni odpowiagizg)
normie 0,5 rAi powierzchni suszarni na 1 miesaka danej klatki schodowej, z
z%strze'eniem, ¥ powierzchnia suszarni pozostata po adaptacji rogenby¢ mniejsza ni 6
m°.

3. Wykonanie modernizacji lub przebudowy istitego lokalu mieszkalnego oraz
adaptacji pomieszcaeniemieszkalnych w budynkach komunalnych na celesakaniowe
przez:

1) najeme lokalu,

2) osolz umieszczom na wykazach os6b zakwalifikowanych do udzieleni@ampcy
mieszkaniowej,

- wymaga zgody wynajmagego.

4. Wykaz powierzchni do adaptacji wraz z o technicznymi dotyeeymi
mozliwosci i zakresu wykonywania prac budowlanych przeditaéradzapcy gminnym
zasobem mieszkaniowym.

5. W przypadku wyodbnienia powierzchni do adaptacji wykaz tych powsera
podawany jest do publicznej informacji poprzez wsswenie na tablicy ogtoszdJrzedu
Miasta i Gminy w Gryfinie.

6. Wybor oséb uprawnionych do adaptacji pordgeni dokonywany jest po uzyskaniu
opinii Komisji Mieszkaniowe.

7. Pierwszgstwo adaptowania powierzchni pomieszczaiemieszkalnych na cele
mieszkalne posiadaj najemcy lokali, w ktorych na jedn osolg uprawniom do
zamieszkiwania przypada nie asgj niz 5 nf powierzchni mieszkalnej, a najemcy ci
zamieszkuj w lokalach znajducych sé bezpdrednio pod, nad lub obok pomieszfize
przewidzianych do adaptacji, adz osoby umieszczone na $die mieszkaniowej
zakwalifikowane do uzyskania pomocy mieszkaniowk{@Gminy Gryfino, o ktérych mowa w
§ 2 pkt 8 uchwaty.

8. Wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 3 yadh st zgodnie z obowizujacymi
przepisami prawa budowlanego, na koszt i ryzykdasdioskuacych.

9. Dopuszcza @i za zgod Gminy, maliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istnigego
lokalu, pot@onego w budynku komunalnym, wykracgagj poza obrys kondygnaciji
przyziemnych.

10. W przypadku rozbudowy lub przebudowy lokaitozonych w budynkach wpisanych
do rejestru zabytkdw lub usytuowanych na obszamlghtych ochrom konserwatorsk
oprécz zgody, o ktérej mowa w ust. 3, wymagane jestskanie stosownych uzgodie
wiasciwego konserwatora zabytkow.

11. Po zakixzeniu prac adaptacyjnych i przgju obiektu do aytkowania zgodnie z
przepisami prawa budowlanego, Gmina Gryfino wgrago@ na zawarcie umowy najmu
lokalu powstatego w wyniku przebudowy.



12. Osobom, ktérym zostata przydzielona poxglenia do adaptacji, a ktore w terminie do
3 lat od daty podpisania umowy z zgitea budynku nie uzyskaj pozwolenia na
uzytkowanie, mae by ona odebrana i przeznaczona do ponownego przydziat

Rozdziat 8

Warunki dokonywania zamiany lokali i wieloptaszczynowy system zamiany lokali.

§ 23.1. Najemcy lokali komunalnych membieg& sic 0 zamiag zajmowanego lokalu
w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania,gk:
1) stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub zamiegglago z nim cztonka gospodarstwa
domowego uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu esmym standardzie lub lokalu o
korzystniejszej lokalizaciji;
2) zajmowany przez najeradokal spetnia kryteria lokalu socjalnego lub nidpowiada
potrzebom najemcy z uwagi na zbyt mabwierzchn¢ lub zte wyposaenie techniczne, a
najemca chce popratvswoje warunki mieszkaniowe;
3) dokonanie zamiany uzasadnione jest szczegoélnymiliedami spotecznymi, a okoliczia
te znajduy potwierdzenie w odpowiednich dokumentach;
4) zajmowany przez najeradokal jest zbyt diay w stosunku do jego potrzeb i najemca chce
zamien¢ dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszym radet lub o niszym
standardzie.

2. Jeeli zamiana zmierza do rozdzielenia os6b wspélaimieszkatych w jednym lokalu
pomiedzy dwa lub w¢cej lokali, po dokonaniu zamiany umowa najmuzmdy zawarta
réwniez z wstpnymi, zs¢pnymi, osobami przysposobionymi albo rofiglevem najemcy -
pod warunkiem,ze osoby te zamieszkujstale z najemc do czasu zamiany lokali i nie
posiadaj tytutu prawnego do innego lokalu.

§ 24.1. Zamiana lokali mge rownie nasgpi¢ w wyniku propozycji Gminy, ztzonej
najemcy posiadagemu zaleglci w optatach za iywanie lokalu, w celu unikqcia
rozwiazania dotychczasowej umowy najmu i wysenia do sdu o nakazanie opraienia
lokalu, przedktadana jest propozycja zamiany datyel zajmowanego lokalu na inny o
mniejszej powierzchni lub aszym standardzie.

8 25.1. Zamiany lokali mieszkalnych m@doy¢ dokonywane pomdzy najemcami
lokali mieszkalnych, wchodeych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfino a:
1) innymi najemcami lokali mieszkalnych, wchadych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Gryfino;
2) najemcami lokali mieszkalnych nie wchadygch w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gryfino, z wyhczeniem najemcéw lokali stanaeiych wiasné¢ oséb fizycznych;
3) wiascicielami lokali mieszkalnych;
4) osobami, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasmowe prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Zamiana lokali, z ktorych jeden opanych jest zalegkwiami z tytutu najmu a
wchodzi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfimaze by realizowana po
uregulowaniu zadienia.

3. W przypadku zamiany lokalu na lokal w inhyzasobach wymagana jest zgoda
dysponenta tego lokalu wydana nénpie.

4. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub desasngciowy zawarcie umowy najmu
maoze nasipi¢ po sporadzeniu aktu notarialnego przeniesienia widsno

5. Osoby zainteresowane zamianusz zitozy¢ stosowne wnioski o zamianokali i
uzyska& zgod: Gminy Gryfino.



6. Zamiana lokalu mieszkalnego wchamkgo w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gryfino na lokal z zasobu TBS m® nasipi¢ pod warunkiem spetnienia przez najemc
kryteriow umaliwiajacych wynagcie lokalu stanowicego wiasn& GTBS.

Rozdziat 9

Warunki udzielania obnizek czynszu osobom (gospodarstwom domowym) o niskich
dochodach.

8 26 1. Osoby (gospodarstwa domowe) o niskich dochadaclacy najemcami lokali
komunalnych, ktérych dochdéd uprawnia do ubiegania & obnike czynszu mog
wystepowa do Gminy, ladZz osoby wskazanej przezano uzyskanie takiej ob#iki czynszu.

2. Obntki moga by¢ udzielane najemcom, ktoryciredni dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza pragéalonych w 8§ 2 pkt 10 uchwaty.

3. Regulacje ustawowe dotyce udzielania obmek czynszu osobom o niskich
dochodach zawartey sv art. 7 ust. 2 -11 ustawy z dnia 21 czerwca 20Q1 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmiakaeksu cywilnego.

Rozdziat 10
Przepisy kaaicowe
§ 27. Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

8 28 Traa moc Uchwata Nr V/40/15 Rady Miejskiej w Gryfinie dnia 26 lutego
2015r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchogizh w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Gryfino oraz Uchwata Nr VII/59/15 Rady Miejgskw Gryfinie z dnia 30 kwietnia
2015r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr V/40/15 Rady )dikgej w Gryfinie z dnia 26 lutego
2015r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchagizh w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Gryfino

§ 29. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNIGYCA RADY

Elbieta Kasprzyk



Zatznik do Uchwaty Nr XIX/171/16
Rady Miejskiej w Gryfinie z idn3 marca 2016r.

Dla ustalenia kolejrixi na liscie mieszkaniowej os6b ubiegeych st o
przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy (Byf stosuje si ocerg wyrazona w
punktach. Ocenianey ponizej wyszczegoblnione okoliczdoi wystkpujace u wnioskujcych.
Suma uzyskanych punktow decyduje o kolégmow danej grupie osoOb na sdie
mieszkaniowej na dany typ lokalu.

Ocenie podlegaa:

1. Czas oczekiwania na lokal — za kialy petny miesic oczekiwania:

1) do 12 m-cy 1,0 pkt
2) do 24 m-cy 1,1 pkt
3) do 36 m-cy 1,2 pkt
4) do 48 m-cy 1,5 pkt
5) do 60 m-cy 1,7 pkt
6) do 72 m-cy 1,9 pkt
7) do 84 m-cy 2,2 pkt
8) do 96 m-cy 2,4 pkt
9) do 108 m-cy 2,6 pkt
10) do 120 m-cy i wCej 2,7 pkt

2. Zageszczenie lokalu poniej 5,00 nf powierzchni mieszkalnej na 1 osop
obliczone wg wzoru:

Liczba pkt = (5,00 —ilos¢ nf? powierzchni mieszkalnej/osoba 10 xilos¢ 0s6b mieszkagych w lokalu

3. Liczba rodzin zamieszkupcych w lokalu:

1) 1 rodzina 0 pkt
2) 2rodziny 10 pkt
3) 3rodziny 20 pkt
4) 4 i wecej rodzin 40 pkt

4. Niskie wyposaenie lokalu:
1) brak centralnego ogrzewania 5 pkt

2) brak cieptej wody 5 pkt

3) brak tazienki 5 pkt

4) brak gazu bezprzewodowego 5 pkt

5) brak kuchni 5 pkt
5. Rodzaj zajmowanego lokalu:

1) podnajem 10 pkt

2) wspolnie z rodzicami 20 pkt

6. Okres zamieszkiwania na terenie gminy:
1) do 5 lat 50 pkt
2) powyej 5 lat 100 pkt



7. Stan zdrowotny rodziny:

1) schorzenia, wskutek ktérych osoba uzyskata aem@e o niepetnosprawso
wydane przez Powiatowy Zespo6t ds. Orzekania o Miggerawndéci:
a) dzieci i mtodziedo 16 rokuzycia - 50 pkt
b) miodziepo 16 rokuzycia, osoby doroste wg stwierdzonego stopnia
niepetnosprawioda

- lekki - 20 pkt
- umiarkowany - 30 pkt
- znaczny - 50 pkt

2) schorzenia, wskutek ktérych osobaslkaia grugp inwalidzky przyznawan przez
Zaktad UbezpieczeSpotecznych:

a) Inwalidzi | grupy — 50 pkt

b) Inwalidzi Il grupy - 30 pkt

c) Inwalidzi lll grupy — 20 pkt

3) inne schorzenia potwierdzonéwaadczeniem lekarskim - 10 pkt .
8. Stan rodziny:
1) rodzina niepetna - 20 pkt

2) rodzina wielodzietna (3 i waej dzieci) - 20 pkt

9. Inne szczegollne sytuacje wygbujace w rodzinie, w szczegolrigi: bezdomnaé,
przemoc, alkoholizm, narkomania, konflikty, i.t.p. - 20 pkt



Uzasadnienie

W Uchwale Nr V/40/15 Rady Miejskiej w Ginje z dnia 26 lutego 2015r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchaglzrch w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gryfino
wraz ze zmiasm Nr VII/59/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30aketnia 2015r. naleato
wprowadzé nowe zapisy dotygzre m.in. zasad wynajmowania lokali osobom o statusi
repatrianta lub posiadgijym Kart Polaka. Ponadto nalato ujednolicé zapisy zawarte w
zalkczniku do uchwaly, a dotygze okolicznéci charakteryzujcych sytuagj mieszkaniow,
materialr, i zdrowotry rodzin, ubiegajcych s¢ o przydziat lokalu komunalnego z zasobu
gminy Gryfino i przystugujcej z tego tytutu punktacji do listy mieszkaniowe;j.

Jednoczéie uwzgtdniapc konieczné¢ zapewnienia przejrzysto i jednorodnéci
przepisOw prawa miejscowego w tym zakresie, zakinpotrzeba spogdzenia nowej
uchwaty uwzgédniajacej dokonane oraz planowane zmiany.

Sporadzita: Janina Major



