UCHWALA Nr XLIX/638/02
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino - rejon ulicy Flisaczej

Na podstawie przepisow art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, p6z. 139; Nr 41
poz. 412, Nr 111, p6z. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 120, p6z. 1268; z 2001 r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124; Nr 100, p6z. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002
r. Nr 25, poz. 253), Rada Miejska w Gryfinie uchwala co nastepuje:

Rozdziat I. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

Zgodnie z uchwatg Nr XX/268/2000 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 czerwca 2000 r. w
sprawie przystgpienia do zmiany planu, uchwala sie, zmiane planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino zatwierdzonego uchwatg Rady
Narodowej Miasta i Gminy Gryfino Nr Xl11/90/90 z dnia 26.04.1990r. i opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym WRN w Szczecinie Nr 14 p6z. 204 z dnia 02.05.1990 .

§ 2.

1. Zmiana planu dotyczy terenu w rejonie ulicy Flisaczej, oznaczonego w planie
0golnym zagospodarowania przestrzennego symbolami A21S, A22MJ, UR, B | MW,
02KZo o tacznej powierzchni 2,48 ha, obejmujgcego w catosci dziatki nr 48, 49, 50,
51, 52, 53, 250, oraz cze$¢ dziatki 61/1.

2. Granice terenéw objetych zmiang planu szczegdtowo okresla zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty - rysunek zmiany planu.

3. Przedmiotem zmiany planu jest rozstrzygniecie dotyczace mozliwosci przeksztatcen
funkcjonalnych, mozliwosci ksztattowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z
uwzglednieniem wzajemnych oddziatywan oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
a) granica terenu objetego zmiang planu
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznej funkgciji
c) funkcja terenow
d) istniejgce granice dziatek do zachowania
e) istniejgce granice dziatek proponowane do likwidaciji
f) zabudowa istniejgca
g) proponowane usytuowanie budynkéw
h) proponowane usytuowanie obiektow ustugowych
i) proponowane usytuowanie ustug wbudowanych
j) obowigzujaca linia zabudowy
k) obowigzujaca linia zabudowy w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow
[) nieprzekraczalna linia zabudowy



m) obowigzujaca ilos¢ kondygnacji wtgcznie z poddaszem uzytkowym

n) ksztatt dachu i uktad kalenicy

o) elementy akcentowania przestrzeni

p) drzewa i krzewy istniejace do zachowania

g) drzewa projektowane

r) drzewa istniejgce proponowane do likwidacji

s) zywoptot istniejacy do zachowania

t) zywoptot projektowany

u) elementy zagospodarowania ulic

V) proponowane czasowe miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

w) projektowane sieci sanitarne

X) projektowane sieci gazowe

y) projektowane sieci cieplne

z) projektowane sieci elektroenergetyczne
Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nie
przebiegajacych po istniejgcych podziatach wiasnosciowych nalezy okresli¢
poprzez odczyt graficzny osi Unii z rysunku planu.

Rozdziat Il. )
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 4.

. Tereny oznaczone symbolem 1MN, obejmujace czes¢ dziatek nr 48, 50, 51, 52, 53,

zachowuje sie do dalszego uzytkowania zgodnie z obecnym przeznaczeniem, jako
tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji nieucigzliwej funkcji ustugowe;j.

Tereny oznaczone symbolem 2MN, obejmujgce czes$¢ dziatek nr 48 i 250,
przeznacza sie pod nowo projektowang zabudowe mieszkaniowq"
wielorodzinng z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwej funkcji ustugowe;j.

Teren oznaczony symbolem 1MN/U, obejmujgcy czes¢ dziatki nr 250 zachowuije sie
do dalszego uzytkowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
nieucigzliwej funkcji ustugowej,

. Teren oznaczony symbolem 2MN/U, obejmujacy cze$¢ dziatki nr 250 przeznacza

sie pod nowo projektowang zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i nieucigzliwg
funkcje ustugowa.

. Teren oznaczony symbolem U, obejmujgcy czes¢ dziatki nr 53, przeznacza sie pod

nieucigzliwg funkcje ustugowa.
Okreslenie funkcji nieucigzliwej nalezy rozumie¢ zgodnie z §22.

§ 5.

Teren oznaczony symbolem UK, obejmujacy dziatke nr 49, zachowuje sie do dalszego
uzytkowania zgodnie z obecnym przeznaczeniem jako funkcje zwigzang z kultem
religijinym - Dom Modlitewny Baptystow.

1.

§ 6.

Teren oznaczony symbolem Ul, obejmujgcy czes¢ dziatki nr 250 i stanowigcy czesc
bazy przedsiebiorstwa Swiadczacego ustugi komunalne, przeznacza sie do
dalszego uzytkowania jako nieucigzliwe ustugi komunalne. Dopuszcza sie
lokalizacje innych nieucigzliwych funkcji ustugowych zwigzanych z potrzebami
komunalnymi.



2. Okreslenie nieucigzliwej funkcji ustugowej nalezy rozumie¢ zgodnie z §22.

§7.

Teren oznaczony symbolem EE, obejmujacy czes¢ dziatek nr 48 i 250 przeznacza sie na
lokalizacje nowo projektowanej trafostaciji.

§ 8.

1. Teren komunikacji oznaczony symbolem KG obejmujgcy czes¢ dziatki nr 61/1 w
granicach zmiany planu (ul. Flisacza) zachowuje sie do dalszego uzytkowania
zgodnie z obecnym przeznaczeniem jako droge publiczng petnigcg funkcje ulicy
gtébwnej (obecnie w ciggu drogi krajowej K31).

2. Teren komunikacji oznaczony symbolem KD obejmujacy czesc¢ dziatek nr 48, 53 i
250 przeznacza sie na droge publiczng petnigca funkcje ulicy dojazdowe;.

3. Teren komunikacji oznaczony symbolem KDp obejmujacy czesc¢ dziatki nr 250
przeznacza sie na droge wewnetrzng petnigcg funkcje pieszojezdni.

Rozdziat |11
ZABUDOWA

§ 9.

1. Ustala sie przeznaczenie zabudowy istniejgcej zgodnie z oznaczeniami na rysunku
zmiany planu, wg nastepujgcych kategorii:
1) zabudowa istniejgca do zachowania i dalszego uzytkowania
2) zabudowa do czasowego zachowania, tj. do czasu realizacji zabudowy nowo
projektowanej
3) zabudowa do likwidacji.

2. Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy
przeznaczonej do zachowania. W przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcych
obiektow nalezy uwzgledni¢ ustalenia §10 i 11 jak dla zabudowy nowo
projektowane;.

3. Dopuszcza sie remont istniejacej zabudowy, przeznaczonej do czasowego
zachowania bez mozliwosci przebudowy i rozbudowy.

4. Zakazuje sie remontu, modernizacji, przebudowy i rozbudowy obiektow
przeznaczonych do likwidaciji.

§ 10.

1. Usytuowanie zabudowy okreslajg obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki dla dziatek nr 48 i 49,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3. Maksymalna fgczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni dziafki.

4. Ze wzgledu na potencjalne zagrozenie powodzig i ryzyko podtopienia terenu do
rzednej 1,78 m n.p.m. (dla wody 1%), ustala sie poziom posadowienia parterow
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w szczegdolnosci
mieszkalnych, powyzej tej rzednej.

§ 11.

1. Wysokos¢ nowo projektowanej zabudowy zréznicowana od | do IV kondygnacji
zgodnie z oznaczeniami rysunku zmiany planu.



. Ustala sie obowigzujgcqg forme dachow jako dwuspadowe i wielospadowe, o kacie
nachylenia od 40° do 50° z kalenicami zorientowanymi zgodnie z oznaczeniem
rysunku zmiany planu.

. Ustala sie zasade akcentowania przestrzeni architektonicznymi akcentami
kompozycyjnymi na narozniku budynku, lub czotowo na osi budynku, takimi jak np.
ryzalit, wiezyczka, wykusz, lukarna itp., zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

. Dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy o 1,5 m architektonicznymi akcentami
kompozycyjnymi oraz innymi elementami budynku, takimi jak np. wejscie itp.

Rozdziat IV.
KOMUNIKACJA

§ 12.

. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru zmiany planu za wyjgtkiem terenu

oznaczonego symbolem Ul z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KD

potgczonej dwoma wjazdami z ulicg gtdwng oznaczong symbolem KG (ul. Flisacza,

dziatka nr 61/1).

. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem Ul od strony

zachodniej tj. przez pozostatg czes¢ terenu przedsiebiorstwa ustug komunalnych,

potozonego poza obszarem zmiany planu, dostepnego z ulicy Targowe;j.

. Ustala sie dojazd do terenu projektowanej trafostacji, oznaczonego symbolem EE

przez teren Ul

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ulicy gtdwnej oznaczonej

symbolem KG od 20,0 m do 25,0 m, zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem.

. Ustala sie nastepujgce parametry i zasady zagospodarowania ulicy dojazdowej KD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 10,0 m do 16,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu

b) szerokosc¢ jezdni dwukierunkowej - minimum 5,0 m

c) szerokosc jezdni jednokierunkowych - minimum 3,0 m

d) szerokos¢ chodnikéw - minimum 1,5 m

. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych pieszojezdni oznaczonej

symbolem KDp na 6,0 m.

§ 13.

. Na obszarze zmiany planu, w granicach kazdej dziatki budowlanej, nalezy zapewni¢
state miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych zgodnie z zapotrzebowaniem.
Dopuszcza sie budowe statych miejsc postojowych lub bokséw garazowych w
przyziemiu nowo projektowanych budynkow.

. Ustala sie lokalizacje czasowych miejsc postojowych dla samochoddw osobowych
w obszarze wydzieleh KD i KDp zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

. Dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ mozliwie
maksymalng ilos¢ miejsc postojowych, dazac do wskaznika | miejsce postojowe na |
lokal mieszkalny.

. Ustala sie lokalizacje czasowych miejsc postojowych dla Domu Modlitewnego
Baptystow na terenie wiasnej dziatki, zgodnie z zapotrzebowaniem uzytkownika
lecz nie mniej niz 4.

. Ustala sie obowigzek zapewnienia czasowych miejsc postojowych dla
kazdego lokalu ustugowego w ilosci | miejsce postojowe na 30 m? powierzchni
podstawowej, lecz minimum 2 dla kazdego lokalu.

. W granicach zmiany planu nie dopuszcza sie parkowania samochoddéw
ciezarowych i innego ciezkiego sprzetu samojezdnego o rzeczywistej masie
catkowitej przekraczajgcej 3,5 tony.



Rozdziat V.
INFRASTRUKTURA

§ 14.

Warunkiem realizacji nowych obiektow i urzadzen jest wyposazenie terenu w niezbedne
urzadzenia i sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowe,
energetyczne i cieplne. Stosownie do potrzeb dopuszcza sie w obszarze zmiany planu
lokalizacje nowego uzbrojenia zgodnie z §15-21.

§ 15.

1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru zmiany w wode z istniejgcej sieci wodociggowej
zlokalizowanej w ulicy Flisaczej i z nowo projektowanej sieci wodociggowej
spinajacej istniejace wodociggi w ul. Flisaczej i ul. Targowe;j.

2. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w
wode w sytuacjach awaryjnych - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dn.
28.09.1993 r. (Dz.U. z 1993 r. Nr. 91 poz. 420).

3. Ustala sie zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych z hydrantow
ulicznych, usytuowanych na istniejgcych i projektowanych sieciach wodociggowych
zgodnie z wymogami obowigzujgcych Polskich Norm.

§ 16.

Ustala sie odprowadzenie sciekéw sanitarnych wytgcznie do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej w ul. Flisaczej i do nowo projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzajacej Scieki do istniejgcej sieci kanalizacji przed przepompownig zlokalizowang
na dziatce nr 278/2, przy ul. Targowej, poza obszarem zmiany planu.

§17.

1. Ustala sie odprowadzenie wdd deszczowych z dachow i nawierzchni utwardzonych
do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe do
istniejacego rowu melioracyjnego przebiegajacego wzdtuz ul. Targowej na dziatce
nr 278/2, poza obszarem zmiany planu.

2. Ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych z ulic i
powierzchni utwardzonych do poziomu okreslonego obowigzujgcymi przepisami i
Polskimi Normami.

3. Wody opadowe odprowadzone do rowu melioracyjnego powinny odpowiadaé
parametrom Sciekéw odprowadzanych do zbiornikow wod otwartych, zgodnie z
wymogami obowigzujacych przepiséw i Polskich Norm.

§ 18.
Ustala sie zaopatrzenie obszaru zmiany w gaz z istniejacej sieci gazowej w ul. Flisaczej.
§ 19.

Ustala sie zaopatrzenie obszaru zmiany w energie cieplng z istniejgcej sieci cieptowniczej
w rejonie ul. Flisaczej.

§ 20.



Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng obszaru zmiany planu z nowo
projektowanej trafostacji zlokalizowanej na dziatce nr 48 i 250 zasilanej z istniejgcej sieci
energetycznej sredniego napiecia.

§ 21.

1. Ustala sie przetozenie lub przebudowe czynnych sieci i przytaczy kolidujgcych z
projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu.
2. Ustala sie likwidacje nieczynnych sieci i przytagczy w obszarze zmiany planu.

Rozdziat V.
OCHRONA SRODOWISKA

§ 22.

1. Zakazuje sie lokalizacji funkcji, obiektéw i urzadzen ucigzliwych, mogacych
pogorszy¢ warunki uzytkowania dziatek sgsiednich.

2. Przez funkcje, obiekt lub urzgdzenie nieucigzliwe rozumie sie takie, ktore nie
powoduje ucigzliwosci okreslonych w przepisach prawa ochrony srodowiska, lub
ktorych ucigzliwosci ograniczone sg do poziomu dopuszczonego w tych przepisach
oraz w Polskich Normach. Do ucigzliwosci tych w szczegdlnosci zalicza sie emisje
w rozumieniu prawa ochrony srodowiska tj. wprowadzenie bezposrednio lub
posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka, do powietrza, wody, lub ziemi substancji
lub energii takich jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne.

3. Ucigzliwos¢ funkcji, obiektu lub urzadzenia o ktérej mowa w ust. 2 nie moze
wykracza¢ poza granice wtasnej dziatki.

§ 23.

1. Ustala sie lokalizacje na wiasnej dziatce miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadkow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich wstepnej
segregacji.

2. Ustala sie usuwanie odpadow statych na wysypisko komunalne w Gryfinie.

3. Zakazuje sie statego gromadzenia i sktadowania odpaddw.

4. Zakazuje sie stosowania do celéw grzewczych paliw statych zanieczyszczajgcych
powietrze, takich jak koks, wegiel. Preferuje sie paliwa z niskg zawartoscig siarki.

5. lIstniejgce drzewa do zachowania zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

6. Minimalna powierzchnia terendw zieleni z uwzglednieniem powierzchni
nieutwardzonych nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki dla terenéw
1MN, 2MN, 1MN/U, 2MNAJ i UK oraz 20% dla terenu Ul.

Rozdziat V[I.
USTALENIA KONCOWE

§ 24.

1. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% dla catosci obszaru objetego zmiang planu za
wyjatkiem, terenu oznaczonego symbolem Ul.

2. Ustala sie stawke procentowg opfaty planistycznej zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0% terenu oznaczonego symbolem Ul.

§ 25.



Na obszarze niniejszej zmiany planu tracg moc ustalenia planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino zatwierdzonego uchwatg Rady
Narodowej Miasta i Gminy Gryfino Nr Xl11/90/90 z dnia 26.04.1990r. i opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym WRN w Szczecinie Nr 14 p6z. 204 z dnia 02.05.1990 r. wraz z
pdzniejszymi zatwierdzonymi zmianami.

§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kozicki



