UCHWALA nr XLIV/566/02
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 29 maja 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino - w miejscowosci WIROW w obrebie Wiréw oraz
w obrebie Wettyn II.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity : Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiana : z 2002 r. Nr 23
poz. 220) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity : Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139; zmiana : Dz. U. z
1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279; z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz.
1157, Nr 120 poz. 1268; z 2001 r. Nr 5 poz. 42; Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr
115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253), a takze uchwaty Nr
XXVII/354/01 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 22 lutego 2001 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino dziatek : nr 47, 50/8, 50/9, 50/10, 50/11,
50/12, 50/13, 50/16, 50/17, czes¢ drogi - dz. nr 46 w obrebie Wiréw oraz czes¢ drogi
- dz. nr 50/2 w obrebie Wettyn Il - Rada Miejska w Gryfinie uchwala co nastepuije :

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

. Uchwala sie zmiane w planie ogdinym zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryfino zatwierdzonym uchwatg Nr XI111/90/90 Rady Narodowej w Gryfinie z
dnia 26 kwietnia 1990 r. (publikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Szczecinskiego nr 14 poz. 204 z dnia 2 maja 1990 r.) - w rejonie miejscowosci
Wirow.

. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na zatgczniku do niniejszej uchwaty
(rysunku zmiany planu w skali 1:1000) i obejmuje dziatki nr 47, 50/8, 50/9, 50/10,
50/11, 50/12, 50/13, 50/16, 50/17, czes$¢ drogi - dz. nr 46 w obrebie Wirdéw oraz
czes$c¢ drogi - dz. nr 50/2 w obrebie Wettyn Il - o tgcznej powierzchni 2,4043 ha.

. Przedmiotem zmiany w planie jest rozstrzygniecie mozliwosci przeksztatcenia
funkcjonalnego w granicach przedmiotowych dziatek — wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej z uwzglednieniem wzajemnych oddziatywan terenow o réznych
funkcjach oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOtLOWE

§ 2.

. Elementarne tereny funkcjonalne oznaczone symbolami 1.MNj i 3.MNj o powierzchni
1,8426 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - jako funkcje
podstawowa.

. Ustala sie typy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej : budynki wolno stojace,
blizniacze, atrialne, a takze budynki zawierajgce nie wiecej niz 4 mieszkania.



. Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji ustugowej, pod warunkiem ze jej

powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 30 % powierzchni uzytkowej funkciji

podstawowe;j.

. Przez funkcje ustugowag rozumie sie zabudowe przeznaczong na dziatalnosc

handlowa, gastronomiczng i biurowa.

. Powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz :

a) 700 m2 dla zabudowy blizniaczej i atrialnej,

b) 900 m2 dla zabudowy wolno stojacej,

c) 1.200 m2 dla matych doméw mieszkalnych

. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej), liczona jako

stosunek sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich

obiektow usytuowanych na dziatce (po obrysie zewnetrznym tych obiektéw) do

powierzchni dziatki budowlanej - nie moze przekroczy¢ wartosci 0,35.

7. Pas terenu o szerokosci minimum 6 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do
ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem KUI i ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KPs - nalezy przeznaczyc¢ na zieleh urzadzona.

§ 3.

. Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MNj o
powierzchni 0,2765 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng -
jako funkcje podstawowa.

. Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji ustugowej w zakresie ochrony
zdrowia (hipoterapii - z wykluczeniem hodowli koni) i lokalizacje funkcji hotelowej na
potrzeby hipoterapii.

§ 4.
Elementarny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 4.TE3 o
powierzchni 0,0004 ha przeznacza sie na funkcje podstawowg - urzadzenia
elektroenergetyczne (stacje transformatorowg stupowa).

DZIAL 1II
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 5.

. Usytuowanie zabudowy wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem KUI
oraz wzdtuz ciggu pieszego oznaczonego symbolem KPs nie moze naruszac¢
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu - w odlegto$ci 6
m od linii rozgraniczajgcych.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg kondygnacji podziemnych i otwartych,
zadaszonych wejs¢ do budynkow.

. Dopuszcza sie usytuowanie zabudowy na granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 6.

. Wysokos¢ zabudowy, liczac od najnizszego poziomu przylegtego terenu do
najwyzszej kalenicy, nie moze przekracza¢ 10 m.

. llo$¢ kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja moze by¢
usytuowana wytgcznie w poddaszu.



3. Wprowadza sie obowigzek zadaszenia zabudowy dachami o nachyleniu pofaci od
30° do 50° z wykluczeniem pokry¢ z blach fatdowych, trapezowych i
dachéwkopodobnych.

4. Wprowadza sie zakaz stosowania dachéw o réznym nachyleniu potaci po obu
stronach kalenicy.

§7.

1. Dla wszystkich budynkéw o kubaturze powyzej 500 m3 - wprowadza sie obowigzek
sprawdzenia warunkéw posadowienia na podstawie specjalistycznych opracowan
geologicznych.

2. Dla budynkéw typu blizniaczego lub atrialnego usytuowanych we wzajemnym styku -
wprowadza sie obowigzek wykonania wspdlnego projektu budowlanego.

DZIAL IV
ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 8.

Na planowany ukfad komunikacyjny kotowy ztozy sie droga publiczna oznaczona na

rysunku planu symbolem :

KUI - ulica lokalna (istniejgca w ciggu drogi powiatowej Wirow - Wettyn) o
powierzchni w liniach rozgraniczajgcych 0,1524 ha; istniejgca; planowana
szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 12 m; istniejgca jedna jezdnia
utwardzona o szerokosci ok. 4 m; planowana szerokos¢ jezdni 6 m;
planowany jednostronny chodnik - po stronie i wzdtuz elementarnych terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1.MNj, 2.MNj i 3.MN;j.

§ 9.

Na planowany uktad komunikacyjny pieszo-jezdny ztozy sie droga niepubliczna

oznaczona na rysunku planu symbolem :

KPs - ciag pieszo-jezdny o powierzchni w liniach rozgraniczajacych 0,1324 ha i
diugosci 215 m; istniejgca jako droga gruntowa; szerokosc w liniach
rozgraniczajacych - 6 m; planowana nosnos¢ nawierzchni odpowiadajaca
wymaganiom stawianym drogom pozarowym; dopuszczone dojazdy do
poses;ji.

§ 10.

1. Na obszarze objetym opracowaniem, w granicach kazdej dziatki budowlanej
odrebnie, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw osobowych w ilosci
catkowicie pokrywajgcej potrzeby, w tym :

a) dla lokali mieszkalnych - 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej,

c¢) dla funkcji hotelowej - 1 miejsce postojowe na 2 t6zka.

2. Wprowadza sie zakaz postoju samochodéw ciezarowych (powyzej 2,5 tony
tadownosci) oraz zakaz urzadzania parkingéw dla samochodoéw osobowych o ilosci
miejsc postojowych przekraczajgcych wymagania, o ktérych mowa w ust.1.



DZIAL V
ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

§ 11.

. Na planowang infrastrukture techniczng oznaczong na rysunku planu ztozy sie nizej
wymienione uzbrojenie terenu :

a) sie¢ wodociggowa z hydrantami naziemnymi,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej z seperatorem substancji ropopochodnych,

c) siec elektroenergetyczna kablowa 15 kV.

d) siec elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV.

. W liniach rozgraniczajgcej drogi publicznej dopuszcza sie lokalizacje innego
uzbrojenia terenu, niz wymienione w ust. 1.

§12.

. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - docelowo z planowanej w ulicy KUI
komunalnej sieci wodociggowej przytaczonej do istniejgcej sieci wodociggowe;.

. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z
awaryjnych studni publicznych - zgodnie z zarzadzeniem nr 2/95 Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21.09.1995 r. (M.P. nr 59, poz. 663).

. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ z hydrantéw
ulicznych naziemnych montowanych na komunalnej sieci wodociggowe;j.

§ 13.

. Odprowadzenie sciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.

. Dopuszcza sie instalowanie indywidualnych oczyszczalni sciekéw, pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii hydrogeologicznej dla tego typu rozwigzan gospodarki
Sciekowej.

. Wprowadza sie nakaz likwidacji zbiornikéw bezodptywowych i obowigzek
odprowadzenia sciekow do komunalnej sieci kanalizacji Sciekowej wraz z
powstaniem takich mozliwosci.

§ 14.
. Odprowadzenie wod opadowych :

a) z dachow obiektow - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,
b) z ciggu pieszo-jezdnego (KPs) i z parkingow — do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajgcym przed przenikaniem

substanciji ropopochodnych.
. Odprowadzenie wod opadowych do gruntu bedzie wymagato uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego w przypadkach, o ktérych mowa w prawie wodnym.

§ 15.
Do zaopatrzenia w energie cieplng do celow bytowych i grzewczych nalezy
wykorzysta¢ gaz bezprzewodowy lub inne indywidualne zrédta.



§ 16.
Zasilanie w energie elektryczng - z planowanej w ulicy KUl i w ciggu pieszo-jezdnym
kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV lub z indywidualnych Zrédet energii
elektrycznej.

DZIAL VI
OCHRONA DOBR KULTURY

§ 17.

. W strefie ,W III” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

(oznaczonej na rysunku planu granicg obserwacji archeologicznej), w przypadku

podejmowania robét ziemnych, kazdy inwestor bedzie zobowigzany do :

a) uzgadniania ze stuzbg ochrony zabytkow wszelkich poczynan inzynierskich,
budowlanych i innych podejmowanych w obrebie strefy ochrony stanowisk
archeologicznych,

b) zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych - z co
najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem.

. Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji bedzie uzaleznione

od uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkdéw.

. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy i bedg prowadzone wytgcznie w

okresie od maja do pazdziernika.

. Koszty prowadzenia nadzoru archeologicznego beda obcigzaty inwestora.

) DZIAL VII
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 18.
Gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych powinno by¢ oparte o gminny plan
gospodarki odpadami - z zastosowaniem selektywnej zbiérki odpadow.

§ 19.
Zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwestycji nalezy
przetransportowa¢ w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzysta¢ do nowego
uksztattowania terenu w granicach dziafki.

DZIAL VIl
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH

§ 20.

. Na cele nierolnicze i niele$ne przeznacza sie grunty orne pochodzenia mineralnego o
powierzchni tacznej - 2,2571 ha, w tym :

a) klasy R-IVa 0,3528 ha

b) klasy R-IVb 1,4938 ha

c) klasyR-V  0,4105 ha

. Wylaczenie gruntéw z produkcji rolniczej nastgpi na cele budownictwa
mieszkaniowego.



DZIAL IX
STAWKA PROCENTOWA StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNEJ

§ 21.
Wysokosc¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
nieruchomos$ci, ustala sie na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL X
USTALENIA KONCOWE

§ 22.

Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza
sie dotychczasowy sposob ich wykorzystania.

§ 23.
Na obszarze zmiany w planie, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty, tracg
moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino, zatwierdzonego uchwatg Nr XI11/90/90 Rady Narodowej w Gryfinie z dnia
24.04.1990 r. - publikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Szczecinskiego
nr 14 poz. 204, 1990 r.

§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta i Gminy w Gryfinie.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kozicki



