UCHWALA NR 111/18/10
RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE
z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebie nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 16,7 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 118, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr LII/553/10 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 22 kwietnia 2010 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 i 3,
po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino"
zatwierdzonym uchwatg Nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

miasta Gryfino w obrebie nr 1.

§2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 3,9053 ha, a granice planu miejscowego wedtug rysunku
planu w skali 1:1000, poczynajac od poétnocno-zachodniego naroznika wyznaczajg kolejno: pétnocna granica dziatki nr 235/2,
wschodnie granice dziatek nr 235/2, 236, 237, 238, 239, 240; potudniowa granica dziatki nr 240; zachodnie granice dziatek
nr 235/2, 236, 237, 238, 239, 240.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalgczniknr2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Gryfino"

3) zatgcznik nr3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalgczniknr4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg

do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy ustugowe;j i obstugi komunikacji.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich

budynkoéw istniejgcych i projektowanych na danej dzialce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej,

2) pofaciach gtéwnych - rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych powierzchnia jest

najwieksza,
3) kalenicy gtéwnej — rozumie sie przez to kalenice utworzong przez potacie gtéwne,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie linie wyznaczajgca obszar, na kiérym dopuszcza sie sytuowanie

budynkéw i nosnikéw reklamowych; linia nie dotyczy balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow,
ryzalitow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochyini, taraséw, czesci podziemnych
budynkow,

5) wysokosci budynku — rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacjg frontowg do

kalenicy gtéwnej lub do goérnej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci.

Rozdziat 2



USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ | OBSLUGI KOMUNIKACJI

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE G1-68.U/KS o powierzchni 3,9053 ha.
TERENU
1 Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowg gastronomii, handlu, rzemiosta i obstugi
komunikacji - stacje paliw.
2. PRZiZEh;/;EiENIE Na fragmencie terenu wystepuje obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi
2) | o prawdopodobienstwie wystapienia 1 %, o rzednej wody powodziowej wynoszacej ok. 1,7 m
npm Kr.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu — 10 m od krawedzi jezdni
drogi publicznej usytuowanej poza obszarem planu. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotyczg kondygnacji podziemnych, balkonéw, galerii, wykuszy, schodéw zewnetrznych
1) | (w tym zadaszonych) i taraséw otwartych - pod warunkiem, ze przekroczenie linii nie bedzie
wigksze niz 1,3 m. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych w zakresie bezpieczehnstwa pozarowego.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.
3) | Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 14 m.
4) | Wysokos$¢ elewaciji frontowej nie moze przekraczaé 10 m.
5 Rzedna posadzki parterow w obiektach kubaturowych oraz wlotdw do urzadzen
podziemnych nie moze by¢ nizsza niz 2 m npm.
ZASADY W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku pofaci do 25 stopni obowigzuje
KSZTALTOWANIA stosowanie $cianek attykowych kryjgcych spadek potaci dachowych. W przypadku
3 ZABUDOWY 6) | zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci powyzej 25 stopni obowigzuje stosowanie
i dachéw symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym wysiegu okapéw poziomych - do
ZAGOSPODAROWA 0,8 m i maksymalnym wysiegu okapéw skosnych - do 0,5 m.
NIA TERENU Obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,
7) |b) nosnikéw reklamowych wolno stojacych i nasciennych, z wytgczeniem szyldow
wiasnych ustug oraz usytuowanych na terenie, ktorych powierzchnia nie powinna
przekracza¢ 1 m2 i wysoko$¢ zawieszenia nie moze przekracza¢ 5 m.
8) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 30 %.
9) | Intensywnos$é zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci 0,75.
10) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j.
1) Obowigzuje nakaz petnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych
do potrzeb oséb niepetnosprawnych - w budynkach i w ich otoczeniu.
12) Na liniach rozgraniczajgcych droge publiczng obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktoérych osie
nalezy przyjmowaé za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu stosownie
do potrzeb, dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
ZASADY SCALANIA z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:
4. i PODZIALU a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
NIERUCHOMOSCI | b)  powierzchni nie mniejszej niz 1.500 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych
w ust. 3 pkt 8, 9i 10,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 70 stopni,
d) dostepnosci do drogi publicznej usytuowanej poza obszarem planu (dojazdu i dojscia).




ust. zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1)

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci

uzytkowej gruntow.

2)

Obowigzuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub wykorzystanie
do nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki budowlanej zbgdnych mas ziemnych

powstajacych w czasie realizacji inwestycji.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej usytuowanej poza obszarem planu.

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w ilosci pokrywajgcej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 25 m2

powierzchni sprzedazy.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtej drodze.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych
studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych

na sieci wodociggowe;j.

2)

Odprowadzenie $ciekdéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w przylegtej drodze.

3)

Odprowadzenie wéd opadowych z doj$¢, podjazdéw i miejsc postojowych dla samochoddw -
do sieci kanalizacji deszczowej usytuowanej wytacznie poza przylegta droga, wyposazonej

w separator substancji ropopochodnych zlokalizowany na poza obszarem planu.

4)

Obowigzuje zachowanie szczegotowych urzgdzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajgcy stosunkéw wodnych na terenach

objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

5)

Do celéow bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ zasilanie z miejskiej sieci

cieptowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne zrédta - z wytgczeniem paliw statych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtej

drodze.

7

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujgcy w gminie
system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie

gospodarki odpadami.

STAWKA
PROCENTOWA
8. StUZACA NALICZENIU
OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej

warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Rozdziat 3

ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

§ 5. 1. Zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze o fagcznej powierzchni — 2,2202 ha, w tym:

1) grunty klasy IV o facznej powierzchni 2,142 ha, gdzie RIVb o powierzchni 1,1386 ha, PsIV o powierzchni 0,9809 ha, W-PsIV

o powierzchni 0,0225 ha,

2) grunty klasy PsV o powierzchni 0,0782 ha.

2. Wylaczenie gruntdw z produkgiji rolniczej nastapi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 6. Do czasu zapotrzebowania terendéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy

sposob ich wykorzystania.




§7. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino, uchwalonego
w dniu 28 kwietnia 2005 r. uchwatg Nr XXXV/458/05 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 54 poz. 1229 z 1.07.2005 r.),

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACY RADY

Mieczystaw Sawaryn



UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino w obrebie nr 1.
Rada Miejska w Gryfinie w dniu 28 kwietnia 2005r. podjeta uchwate Nr XXXV/458/05 w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino.
W dniu 31 marca 2010r. z wnioskiem o zmiane ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wystapita Spdtka z 0.0. STOY, ul. 9 Maja 14, 74-100 Gryfino, reprezentowana przez Pana Ryszarda Dubic-
kiego — Prezesa Zarzadu.
Whnioskowana zmiana planu dotyczy zmiany zasad obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego w obowigzujg-
cym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem G1-51.U.1/KS.1, polegajacych na umozliwieniu obstugi
komunikacyjnej tego terenu dwoma wjazdami z drogi krajowej nr 31.
Niniejsza uchwata stanowi realizacje uchwaty Nr L11/553/10 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 22 kwietnia 2010r. w
sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino w obrebach 1, 2i 3.
Dokonano zatozonej zmiany ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjne dla terenu oznaczonego symbolem G1-
51.U.1/KS.1.
Zapis dla terenu, oznaczonego symbolem G1-51.U.1/KS.1.: ,obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z
drogi wewnetrznej wiaczonej do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1 - tylko jednym wjazdem

uzgodnionym z zarzadcg drogi”, w obecnym planie nie obowigzuje.

Sporzadzita:
Barbara Szczepaniak



