UCHWALA Nr XLIX/639/02
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

w sprawie zmiany planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryfino - obreb | m. Gryfino - ,tereny wojskowe"

Na podstawie przepisow art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 p6z. 1591) oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139; Nr 41
poz. 412, Nr 111, p6z. 1279; z 2000 r. Nr 12, p6z. 136, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5,
pbz. 42, Nr 14, p6z. 124; Nr 100, p6z. 1085, Nr 115, p6z. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002
r. Nr 25, poz. 253), Rada Miejska w Gryfinie uchwala co nastepuje:

Rozdziat | )
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

Zgodnie z uchwatg Nr XXXI1/373/01 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 kwietnia 2001 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu, uchwala sie zmiane planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino zatwierdzonego uchwatg Rady
Narodowej Miasta i Gminy Gryfino Nr Xl11/90/90 z dnia 26.04.1990r. i opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym WRN w Szczecinie Nr 14 p6z. 204 z dnia 02.05.1990 .

§ 2.

1. Zmiana planu obejmuje teren w obrebie | m. Gryfino - ,tereny wojskowe", w sktad
ktorej wchodzg dziatki nr 7/2, 24 i 25 oraz czes$¢ dziatki nr 290. Teren objety zmiang
planu od zachodu przylega bezposrednio do brzegu rzeki Odry Wschodniej, od
potnocy teren przylega do terenu zaktadu przemystu drzewnego ,Gryfskand"
(dziatka nr 7/1), a od potudnia do tytbw dziatek zabudowy jednorodzinnej
zlokalizowanej przy ulicy Wodnej. Od wschodu teren sagsiaduje z dziatkami nr
22/1,22/2 i 21/5. Zmiana planu obejmuje teren o tacznej powierzchni 2,76 ha.

2. Granice terenu objetego zmiang planu okresla zatgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty -rysunek zmiany planu.

3. Przedmiotem zmiany planu jest wprowadzenie funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig
lokalizacji ustug oraz funkcji produkcyjno-ustugowej z  gospodarczym
wykorzystaniem dostepu do rzeki Odry oraz ustalenie zasad obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

granica terenu objetego zmiang planu

linie rozgraniczajace tereny o réznej funkcji

istniejgce granice dziatek proponowane do likwidacji

funkcja terenow

proponowane usytuowanie zabudowy

obowigzujaca linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy

obowigzujgca ilos¢ kondygnacji wtgcznie z poddaszem uzytkowym

ksztatt dachu i uktad kalenicy
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10.drzewa istniejgce do zachowania

11.granica zagrozenia powodzig dla wody | %

Dla celéw opracowan geodezyjnych, przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o
réznej funkcji nie przebiegajagcych po istniejgcych podziatach witasnosciowych
nalezy okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdziat Il. )
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 4.

. Teren oznaczony symbolem P/S, obejmujacy czes¢ dziatek nr 7/2, 24 i 290

przeznacza sie na nieucigzliwg funkcje przemystowa i sktadowg z mozliwoscig
gospodarczego wykorzystania rzeki Odry jako drogi transportowe;.

Teren oznaczony symbolem MNj/U, obejmujacy dziatke nr 25, przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg oraz nieucigzliwg funkcje
ustugowq. Mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgcego garazu i zabudowy gospodarcze;.
Okreslenie funkcji nieucigzliwej nalezy rozumie¢ zgodnie z §18.

§ 5.

. Teren oznaczony symbolem ZI, obejmujacy czes$¢ dziafki 7/2 przeznacza sie pod

zielen izolacyjng Srednig i wysoka.

Teren istniejgcej zieleni sredniej i wysokiej, oznaczony symbolem ZP i obejmujacy
czes¢ dziatek 7/2 i 24 przeznacza sie pod zielen parkowa.

Teren istniejgcej zieleni oznaczony symbolem Zi, obejmujacy czes¢ dziatki 290,
przeznacza sie do dalszego uzytkowania jako ogélnodostepna zieleh niska.

§ 6.

Teren oznaczony symbolem EE obejmujacy czes¢ dziatki 7/2 przeznacza sie na
lokalizacje trafostacji dla potrzeb funkcji przemystowo sktadowe.

Rozdziat IllI.
ZABUDOWA | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

§7.

Obszar objety zmiang planu czesciowo jest potozony w zasiegu naturalnego zalewu rzeki
Odry Wschodniej, w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig. Ze wzgledu na ryzyko
podtopienia terenu do rzednej 1,69 m n.p.m. (dla wody 1%), realizacja inwestycji na tym
terenie moze by¢ prowadzona z uwzglednieniem ustalen §9 ust. 3, 4 i 5.

—

§ 8.

. Usytuowanie zabudowy okreslaj g obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy.

Dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy o 1,5 m elementami budynku takimi jak
ryzalit lub ganek wejsciowy, zadaszenie, weranda itp.

Dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy garazowej i gospodarczej na
granicy dziatki zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

. Ustala sie wysokos¢ dwoch kondygnacji dla nowo projektowanej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. Druga kondygnacja wylacznie w poddaszu
uzytkowym.
Dla terenu oznaczonego symbolem MNj/U ustala sie wysokos¢ jednej kondygnacii



zabudowy garazowej i gospodarcze;.

Dla terenu oznaczonego symbolem MNj/U ustala sie obowigzujacg forme dachow
dwuspadowych o kacie nachylenia 45° z kalenicami zorientowanymi zgodnie z
oznaczeniem na rysunku zmiany planu. Pokrycie dachéw dachowka.

Maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem
MN;j/U nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki.

§ 9.

. Maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz obiektéow budowlanych zwigzanych z

dziatalnoscig produkcyjng i sktadowg dla terenu oznaczonego symbolem P/S nie
moze przekroczy¢ 12 m.

Maksymalna, tgczna powierzchnia zabudowy zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig
przemystowg i sktadowg dla terenu oznaczonego symbolem P/S nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.

Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, tj. do rzednej 1,69 m n.p.m.
(dla wody 1%), zabrania sie wykonywania urzgdzeh wodnych oraz wznoszenia
innych obiektow budowlanych, sadzenia drzew i krzewéw, zmiany uksztattowania
terenu, sktadowania materiatébw oraz wykonywania innych robét, zgodnie z art. 83
ust. | ustawy Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001 r.

Na terenie oznaczonym symbolem P/S, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy przystani
lub innych budowli zwigzanych z obstugg transportu rzecznego koniecznych przy
wykorzystaniu Odry jako drogi transportowej, pod warunkiem uzyskania zwolnienia
od wymienionych w ust. 3 zakazéw w drodze decyzji dyrektora regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej, zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt | ustawy Prawo wodne.
Ustala sie konieczno$¢ uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na wznoszenie
obiektéw budowlanych i wykonywanie innych robét na obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig zgodnie z art. 122 ust. 2 ustawy Prawo wodne.

§ 10.

Ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wadd
publicznych w odlegtosci niniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, zgodnie z art. 27 ust | ustawy Prawo
wodne.

1.

Rozdziat IV.
KOMUNIKACJA

§ 11.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem P/S ze
znajdujacej sie poza granicg zmiany planu ulicy Fabrycznej, ktéra stanowi droge
publiczng o funkcji ulicy dojazdowej. Dojazd do terenu P/S przez dziatke nr 21/5
(teren zieleni parkowej poza granicg zmiany planu) oraz przez teren zieleni
parkowej, oznaczony symbolem ZP, na zasadzie stuzebnosci.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem MNj/U z ulicy
Wodnej stanowigcej droge publiczng, poza granicg zmiany.

§ 12.

. Dla terenu oznaczonego symbolem P/S nalezy zapewni¢ czasowe miejsca

postojowe dla samochodow osobowych zgodnie z zapotrzebowaniem, tzn. co
najmniej | miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.



2. Dopuszcza sie lokalizacje czasowych miejsc postojowych dla terenu P/S na terenie
zieleni parkowej, oznaczonym symbolem ZP. Maksymalna powierzchnia
przeznaczona na miejsca postojowe nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu
ZP

3. Dla terenu oznaczonego symbolem MNj/U nalezy zapewni¢ czasowe miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych zgodnie z zapotrzebowaniem uzytkownika,

ale nie mniej niz 2 miejsca na | lokal mieszkalny oraz | miejsce na 30 m2
powierzchni podstawowej ustug, lecz nie mnigj niz 2.

Rozdziat V.
INFRASTRUKTURA

§ 13.

Warunkiem realizacji nowych obiektéw i urzadzeh jest wyposazenie terenu w urzadzenia i
sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i energetyczne zgodnie z ustaleniami §14-17.

§ 14.

1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru zmiany planu w wode do celéw socjalno-bytowych
oraz przemystowych z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicy Wodnej
i Fabryczne;.

2. Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej do celéw przemystowych
powinno by¢ poprzedzone operatem okreslajgcym wplyw poboru wody na jej
funkcjonowanie w tym rejonie.

3. Dopuszcza sie =zaopatrzenie obszaru zmiany planu w wode do celow
przemystowych z wtasnego ujecia powierzchniowego lub gtebinowego. Pobdr wody
Zz wtasnego ujecia nie moze zaktécaé stosunkow gruntowo-wodnych na dziatkach
sgsiednich.

4. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w
wode w sytuacjach awaryjnych - zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dn.
28.09.1993 r. (Dz.U. z 1993 r. Nr. 91 pdz. 420).

5. Ustala sie zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych z hydrantow
ulicznych, zasilanych z istniejgcej sieci wodociggowe;.

§ 15.

1. Ustala sie odprowadzenie sciekow bytowych i przemystowych do komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej projektowanej w ulicy Wodnej i Fabrycznej, poza granicg
zmiany planu. Ustala sie obowigzek wstepnego podczyszczania sSciekéw
produkcyjnych do poziomu okreslonego w obowigzujgcych przepisach i Polskich
Normach, w razie koniecznosci.

2. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz drog i
powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej projektowanej w ulicy
Fabrycznej, poza granicg zmiany planu, oraz w czesci do rzeki Odry.

3. Ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych z ulic i
powierzchni utwardzonych oraz z terendw przemystowo sktadowych do poziomu
okreslonego w obowigzujacych przepisach i Polskich Normach.

4. Do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkdéw na teren w granicach wtasnej
dziatki.

§16.



Ustala sie zasilanie obszaru zmiany planu w gaz do celéw socjalno-bytowych i
przemystowych z istniejgcej sieci gazowej zlokalizowanej w ulicy Wodnej i Fabryczne;.

§17.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z planowanej trafostacji zlokalizowanej na
obszarze zmiany planu i zasilanej z istniejgcej linii energetycznej sredniego napiecia nr
108.

Rozdziat V.
OCHRONA SRODOWISKA

§ 18.

1. Zakazuje sie prowadzenia wszelkiej dziatalnosci gospodarczej, mogacej znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko w mysl przepisbw prawa ochrony s$rodowiska,
lokalizacji funkcji, obiektow i urzadzen skutkujgcych koniecznoscig utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania lub mogacych pogorszy¢ warunki uzytkowania
dziatek sgsiednich.

2. Przez funkcje, obiekt lub urzadzenie nieucigzliwe rozumie sie takie, ktore nie
powoduje ucigzliwosci okreslonych w przepisach prawa ochrony srodowiska, lub
ktorych ucigzliwosci ograniczone sg do poziomu dopuszczonego w tych przepisach
oraz w Polskich Normach. Do ucigzliwosci tych w szczegolnosci zalicza sie emisje
w rozumieniu prawa ochrony srodowiska tj. wprowadzenie bezposrednio lub
posrednio w wyniku dziatalno$ci cztowieka, do powietrza, wody, lub ziemi substanc;ji
lub energii takich jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne.

3. Ucigzliwos¢ funkcji, obiektu lub urzadzenia, o ktérej mowa w ust. 2 nie moze
wykraczac poza granice wtasnej dziafki.

4. Do czasu uksztattowania sie pasa zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym
symbolem ZI nalezy zastosowac na granicy dziatki szczelne ogrodzenie petnigce
funkcje ekranu izolacyjnego oraz innych zabiegéw technicznych w celu
wyeliminowania wszelkich ucigzliwosci zwigzanych z planowang dziatalnoscig
przemystowg dla mieszkancéw sasiedniej zabudowy mieszkaniowej.

§ 19.

1. Ustala sie usuwanie odpadow statych na wysypisko komunalne w Gryfinie.

2. Zakazuje sie statego gromadzenia i skladowania odpaddw na terenie objetym
zmiana.

3. Szczegotowe zasady postepowania z odpadami przemystowymi okresla ustawa o
odpadach. W przypadku wytwarzania odpaddéw w ilosci przekraczajacej 5 ton
rocznie, wytwérca jest zobowigzany do sktadania burmistrzowi co 2 lata informacji o
wytwarzanych odpadach i sposobach ich zagospodarowania.

4. Zakazuje sie stosowania do celow grzewczych paliw statych zanieczyszczajacych
powietrze, takich jak koks, wegiel. Preferuje sie paliwa z niskg zawartoscig siarki.

5. Istniejgce drzewa do zachowania i ochrony.

Rozdziat VII.
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH

§20.

1. Zmienia sie przeznaczenie gruntdow rolnych o tgcznej powierzchni 2,76 ha,
usytuowanych w obszarze oznaczonym na zatgczniku graficznym nr | na cele



nierolnicze i nielesne, w tym:
1) grunty klasy Bz-RVI - rekreacyjno-wypoczynkowe na terenach gruntow
ornych - 2,28 ha
2) grunty orne klasy RVI - 0,20 ha
3) pastwisko zadrzewione i zakrzewione klasy PsZV - 0,16 ha
4) grunty zadrzewione i zakrzewione klasy LzV - 0,06 ha

Rozdziat VIII.
USTALENIA KONCOWE

§ 21.

1. Ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% dla dziatek nr 7/2,24,25 i czesci dziatki nr 290
oznaczonych w zmianie symbolami P/S, Zt, ZP, EE, MNj/U.

2. Dla czesci dziatki nr 290 oznaczonej symbolem Zi ustala sie stawke procentowg
opfaty planistycznej w wysokosci 0%.

§ 22.
Na obszarze niniejszej zmiany planu tracag moc ustalenia planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino zatwierdzonego uchwatg Rady
Narodowej Miasta i Gminy Gryfino Nr X111/90/90 z dnia 26.04.1990r. i opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym WRN w Szczecinie Nr 14 p6z. 204 z dnia 02.05.1990 .

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kozicki



