UCHWALA NR V1/60/99
Rady Miejskiej w Gryfinie
zdnia 3 marca 1999 r.

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino
-rejon Pniewo, Zérawki, Z('irawic, Nowe Czarnowo.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U, 1999 r. Nr 15,
poz. 159) orazart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 1. Nr 13 poz. 74, Nr 58,
poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz.622, z 1997 ., Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz.734, Nr 123,
poz. 775 oraz z 1998 1. Nr 155, poz. 10141 Nr 162, poz.1126), Rada Miejska w Gryfinie uchwala , co nastepuje:

§1.
Zgodnie z uchwaly Rady Miasta i Gminy w Gryfinie nr XX1/228/96 z dnia 29 kwietnia 1996 . dokonacé zmiany planu

ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino, zatwierdzonego uchwaly Rady Narodowej w Gry-
finie nr XI11/90/90 z dnia 26 kwietnia 1990 . (Dz.Urz. Woj. Szezec. Nr 14, poz. 204 z pdzniejszymi zmianami).

§2.
PRZEPISY OGOLNE

I Zmiana planu obejmuje tereny obrgbu: Pniewo, Zorawki, Zérawie, Nowe Czarnowo, potozone na poludnie od rzeki
Tywy, na poinoc od strefy napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych i wysokich napigc, od wscho-
du ograniczone linig kolejowa relacji Szczecin-Kostrzyn, a od zachodu terenami lesnymi i drogg nr 41458 w m.
Zérawie. Zmiany planu obejmuja lacznie powierzchnie 26,28 ha.

Obszar i przedmiot zmian

Obr¢b | Nr Nr | Pow.| Przeznaczenie w istniejgcym
geod. | zmian | dzial. | w ha planie
Pniewo 1 362/1 10,56 | RP - tereny upraw polowych
Pniewo 2 367/2 10,70 | G33MR — zabudowa zagrod.
369 MN/UR — jednorodzinna z
370 ustugami
Pniewo 3 429/2 10,35 | 019KDK - korekta skrzyzowania
drog krajowych

G35MN/UR — zabudowa
mieszkaniowa z uslugami
Pniewo 4 415/ 1,23 | G43UO — projektowana szkota
2-7
Pniewo 5 418/6 0,36 | G30aMR/UR — zabudowa
418/7 | 0,16 | mieszkaniowa z ustugami

oddz. 44RL — tereny lasu
94

Pniewo 6 375/ 2,13 | G47TMR/UR — zabudowa
1-2 zagrodowa z ustugami

Pniewo 7 381/4 |2,05 | G28RP/RPO — teren upraw
polowych z mozliwoscig lok.
obicktow produkeji rolnej

Pniewo 8 381/ | 2,17 | RP — tereny upraw polowych
8-13
Pniewo 9 IBT/8 | 2,94 | G28RP/RPO — teren upraw
polowych z mozliwoscig lok.
obicktéw produkgji rolne;
Pniewo 10 |388/2 [0,39 | G28RP/RPO — teren upraw
polowych z mozliwoscia lok.
obiektow produke;ji rolnej




Pniewo 1L 509/ | 099 |LS - tereny lesne

3-4 RP — tereny upraw polowych
509/
16-18
Pniewo | 12| 396/ | 2,26 | MR/RPO — zabudowa zagrodowa
1-2 z sektorem hodowlanym

MN/UR - zabudowa
jednorodzinna z ustugami
Pniewo | 13 | 544/5 | 0,91 |RP-tereny upraw polowych

Zorawki | 14 | 118/9 | 2.81 RP - tereny upraw polowych

Zorawki | 15| 272 | 0,41 |RP- tereny upraw polowych

Zorawki | 16 [ 81 2,24 | G29RP — oérodki produkcji
‘ zwierzgeej i rodlinnej
Zorawki | 17 | 80/3 | 0,43 [G29RP - oérodki produkji
zwierzecej i rodlinng;
Nowe 18 | 43/1 0,46 | RP — tereny upraw polowych
Czarnowo
Nowe 19 | 44/4 | 0,20 |RP - tereny upraw polowych
Czarnowo
Nowe 20| 5/5 0,18 | RP — tereny upraw polowych
Czarnowo
Nowe 21 /1 1,1 |RP — tereny upraw polowych
Czarnowo
ogotem: 26,28

Dlazmiany nr 18, 19,20, 21 w obrgbie Nowe Czarnowo znosi sig zapis obecnego planu dotyczacy zakazu modernizacji,
oraz rozbudowy i budowy nowych obiektéw. Granice obszaréw zmian oznaczono na rysunkach planu w skali 1-1000
stanowigcych zalgezniki do nniejszej uchwaty.
2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
2.1. Umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych wlascicieli terenu zgodnie z art. 3 ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.;

2.2. Zachowanie interesow publicznych ponadlokalnych i lokalnych, zwlaszcza z zakresu ochrony $rodowiska
przyrodniczego, powigzan komunikacyjnych oraz infrastruktury techniczne;j.

3. Ustalenia planu obejmuja:

3.1. Tereny kosciota oznaczone na rysunku planu symbolem 5UK;

3.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 15MN, 18MN,
20MN, 21MN;

3.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoéciq lokalizacji ustlug — oznaczone na rysunku
planu symbolami TMN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6 MN/U, 7 MN/U, 8 MN/U, 9 MN/U, 10 MN/U, 11 MIN/U, 12 MN/U,
16 MN/U, 17 MIN/U;

34. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia lokalizacji obiektow produkeji rolnej — ozna-
czone na rysunku planu symbolami: 2MN/RPO, 14MN/RPO;

3.5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia lokalizacji ustug i obiektow produkeji rolnej —
oznaczone na rysunku planu symbolem 13MN/URPO;

3.6. Tereny tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami: OKL, KI, Kd;

3.7. Tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami: EE, Pp.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 do chwili ich zagospodarowania zgodnie ze zmiang funkcji terenu, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

5. Naterenach, o ktorych mowa w ust. | ustala sig przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne wraz
z warunkami jego dopuszczenia,

6. Integralng czgsciq kazdej zmiany w planie jest rysunek w skali 1-1000 stanowigcey zatacznik graficzny do niniejszej
uchwatly.

7. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:



Tl
T2

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz o roznych zasadach zagospodarowania;
Oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

8. Trasy przebiegow projektowanych sieci infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu nie stanowig prze-
sadzen lokalizacyjnych.

9. Podzialy wewnetrzne na dzialki sq orientacyjne — do usciélenia w koncepcjach zagospodarowania terenu.

10. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ wedlug zasad
ustalonych dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi jak na rysunku planu.

§3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

I, Warunki funkcjonalno-przestrzenne.

L1,

Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5 UK pod budowe kosciola.

Ustala sig:

1.2.

1.6.

- glowne wejscie od ul. Gryfinskiej
- dojazd do posesji i parkingi od ul. Polnej
- linia zabudowy od linii lasu — min. 10 m.

Oznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Ustala sie:
- wysoko§¢ zabudowy 1,5 kondygnacji, wysokie dachy
- minimalny front dziatki—20 m.
- minimalna wielko$¢ dziatki — 800 m?, maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki
- dla terenu oznaczonego symbolem 15 MN — zakaz realizacji budynkow gospodarczych i wolnostoja-
cych garazy (sasiedztwo projektowanego rezerwatu)
- dla terenu oznaczonego symbolem 21 MN — zachowa¢ strefg uciazliwosci od istniejacej linii elektro-
energetycznej Srednich napigc¢, ktdra wynosi od osi linii po 8 m.
Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z mozliwosceia lokalizacji ustug.
Ustala sig:
- minimalny front dziatki—20 m
- dostosowac¢ projektowang zabudowg do istnigjacych form architektonicznych
- ushugi ucigzliwe lokalizowa¢ na zapleczu dzialek, zasigg uciazliwoéci ustug winien zamykaé sie w grani-
cach dziakki
- minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m*, pow. zabudowy maksimum 40 % powierzchni dziatki
- zapewni¢ miejsca postojowe na terenie dzialek
- dlaterenu oznaczonego symbolem 17 MN/U zachowac¢ strefe uciazliwosci od istniejacej linii elektro-
energetycznej Srednich napige, ktora wynosi od osi linii 8§ m.
Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/RPO dla zabudowy mieszkaniowej z mozli-
woscig lokalizacji obiektow produkeji rolne;j.
Ustala sie:
dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN/RPO:
- lokalizacje szklarni na zapleczu zabudowy mieszkaniowej
- zabudowe mieszkaniowa utrzymac w charakterze zabudowy istniejacej i w linii istniejacej zabudowy
- minimalny front dziatki — 20 m.
dla terenu oznaczonego symbolem 14 MN/RPO:
- lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej wzdluz drogi glownej, wkomponowana w teren
- wysokos¢ zabudowy 1 1/2 kondygnacji z wysokim dachem
- tereny o duzej konfiguracji zachowac bez zabudowy.
Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13MN/U/RPO dla zabudowy mieszkaniowej
zmozliwoscig lokalizacji ustug i obiektéw produkeji rolne;.
Ustala sig:
- zabudowg mieszkaniowg | 1/2 kondygnacji z wysokim dachem
- zabudowe ustugowa i gospodarcza utrzymang w wysokoéci zabudowy mieszkaniowe;
Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem EE,Pp dla urzadzen infrastruktury technicznej.
- Ee-teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV
- Pp-teren przepompowni §ciekow. Zasigg ucigzliwosci, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy mieszka-
niowej i ushugowej, minimum 10 m



Warunki w zakresie ochrony srodowiska.
2.1. Teren objgty opracowaniem znajduje sig:
- Wobrebie Najwyzszej Zasobow Wodnych (ONO) obowiazuja zakazy lokalizacji obiektow powoduja-
cych degradacjg ilosciowa i jakosciowq zasobow wod podziemnych.
2.2. Ustalasig dla terenow objetych zmianami planu:
- zakaz realizacji inwestycji szkodliwych dla $rodowiska lub mogacych pogorszyc¢ stan §rodowiska
- zachowanie istniejacego drzewostanu lub jego wymiana
- wzbogacenie §rodowiska poprzez wprowadzanie zieleni na tereny dzialek
Zaleca sie:
- wprowadzenie zieleni izolacyjnej od terendw uciazliwych (drogi glowne, fermy)
- linig zabudowy od granicy lasoéw —min. 10 m
23. Zaleca sig dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 1 MN/U - wprowadzenie zieleni izolacyjnej od boiska sportowego
- 3MN/U - wprowadzenie zieleni izolacyjnej od drogi krajowej 118
- 5 UK -wprowadzenie zieleni izolacyjno-dekoracyjnej od dziatek sqsiednich
- 9 MN/U —wymiang istnigjgcego drzewostanu
- 11 MN - wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdhuz drogi
- 12 MN —uzupetnienie zieleni wzdluz drogi
- 14 MN/RPO - wprowadzenie zieleni wysokiej na teren dzialki. Zakaz niwelacji terenu
- IS MN - wprowadzenie pasa zieleni w sgsiedztwie projektowanego rezerwatu przyrody w uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji:
3.1. Oznacza sig na rysunku planu drogi dojazdowe symbolami:
0 KI - droga wewngtrzna glowna — szer. w liniach rozgraniczajacych 15 m
KI - droga wewngtrzna lokalna — szer. w liniach rozgraniczajacych 12 m
Kd - droga dojazdowa do posesji — szer. w liniach rozgraniczajacych 6 m
W przypadku zbywania dzialek budowlanych przylegtych do drég wymaga sig ustawienia stuzebnosci drogo-
wej dla wszystkich wiascicieli.
3.2, Ustalasig minimalne wymiary placow do zawracania 15mx 15 m
3.3. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 5mod linii rozgraniczenia drog wewnetrznych
- 10mod linii rozgraniczenia drog krajowych i wojewodzkich.
34. Ustala sig dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3 MN/U — wjazd na zaplecze dzialek z ul. Gryfinskiej (w rejonie nr 25);
5 UK — wjazd na dziatkg oraz lokalizacje parkingu od ul. Polnej;
19 UR — wjazd na dziatke z drogi lokalne;.

Warunki obstugi w zakresie inzynierii:
4.1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
- utrzymanie istniejgcych studni publicznych i budowa nowych zgodnie z zarzgdzeniem nr 2/95 MGPiB
zdnia 21 wrzeénia 1995 r. (M.P. Nr 59, poz. 663)
- dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2 MN/U,3 MN/U,4 MN/U, 5 UK, 11 MN/U, 14 MN/U, 15 MN/U, 18 MN, 19 UR, 20 MN, 21 MN
— zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociggu grupowego;
12 MN/U, 16 MIN/U, 17 MIN/U — z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
1 MIN/U, 6 MN/U, 7 MIN/U, 8 MN/U, 9 MN/U, 10 MN/U — z projektowane;j sieci wodociggowej;
13 MN/U/RPO - z projektowanej sieci wodociagowej lub ujecia indywidualnego.
42. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
- 13 MN/U/RPO - indywidualny system oczyszczania $ciekOw;
- dla pozostatych terenow — do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem éciekéw do
oczyszczalni w Gryfinie.
Do czasu realizacji kanalizacji dopuszceza sig budowe zbiornikow bezodplywowych. Wody opadowe z terendw
intensywnego zainwestowania i glownych ciagow komunikacyjnych — odprowadzenie po ich odczyszezeniu
projektowang kanalizacjg deszczowq do naturalnych odbiornikow.
43. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem:
- 1MN/U, 11 MN/U, 14 MN/RPO, 15 MN - istniejaca linig napowietrzng 04 kV;
- 2ZMN/RPO,4 MN/U, 16 MN/U 18 MN, 20 MN, 21 MN — istniejacq linia kablowa 04 kV;
- 13 MN/U/RPO -z istniejacej stacji trafo projektowang linig napowietrzna;

i



- 3MN/U,5UK, 6 MN/U, 10 MN/U, 12 MN/U, 17 MN/U, 19 UR -z istniejacej stacji transformatorowej
15/04 KV projektowana linig kablowa 04 kV;
- TMN/U, 8 MN/U, 9 MN/U - projektowanej stacji 15/04 kV typu miejskiego projektowang linig kablows
04kV.
Projektowane linie elektroenergetyczne lokalizowa¢ wzdhuz drog istniejgeych i projektowanych.
44. W zakresie usuwania odpadéw ustala si¢ miejski system gromadzenia odpadow z wywozeniem na wysypisko
gminne w rejonie Weltynia. Zaleca si¢ wprowadzenie systemu segregacji odpadow ,,u zrodta™,
4.5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
- 13 MN/U/RPO - zaopatrzenie w gaz indywidualne;
- dla pozostatych terenow — z projektowanej sieci gazowej éredniego ciénienia poprzez reduktory na-
Scienne.
Do czasu realizacji gazociagu — zaopatrzenie indywidualne.
4.6. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
- 13 MN/U/RPO - telefony bezprzewodowe;

- dla pozostalych terenow — obstuga poprzez istniejgca centrale w Pniewie.
4.7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig indywidualne zrodta ciepla. Zaleca sie paliwa najmniej uciazliwe dla
otoczenia. Istniejace przebiegi inzynierii nalezy utrzyma¢ jako ogolnodostepne, a w przypadku kol izji, zmiana
przebiegu winna by¢ uzgodniona z eksploatatorem i wykonana na koszt wladciciela dziatki.

Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne dla terenu 0,10 ha gruntow lesnych okreslo-
nego w § 2 ust. 2 objgtego niniejszg uchwaly.

§4.
PRZEPISY KONCOWE

Uchyla sig uchwalg Rady Narodowej w Gryfinie nr X111/90/90 z dnia 26 kwietnia 1990r. w sprawie planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino na obszarze objetym niniejszymi zmianami.

Zgodnie zart. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazows oplate za
wzrost wartosci nieruchomej w wysokosci:

- dlazabudowy mieszkaniowej z ustugami i obicktami produkcji rolnej — 30%,

- dlazabudowy mieszkaniowej — 20%.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
Marek Kozicki



