Projekt

z dnia 26 sierpnia 2015 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALANR .../.../15
RADY MIEJSKIE] W GRYFINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 4/1,7/1,7/3,7/4,7/5i7/6 w obrebie Pniewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 i poz. 645, poz. 1318; z2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.

USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXV/306/13 z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5 i 7/6 w obrebie Pniewo
oraz po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Gryfino" =zatwierdzonego uchwata XXI/183/08 2z dnia 29 lutego 2008r.
i zmienionego kolejno uchwatami: Nr XXXI1/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r., Nr
VII/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 kwietnia 2015 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 4/1,7/1,7/3,7/4,7/5i7/6 w obrebie Pniewo.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 0,6552 ha, a granice planu miejscowego wedtug rysunku
planu w skali 1:1000, poczynajac od zachodniego naroznika wyznaczaja kolejno: pétnocno-zachodnie granice
dziatek nr 7/3 i 7/1; pétnocno-zachodnia, pétnocno-wschodnia i potudniowo-wschodnia granica dziatki nr 4/1;
fragment pétnocno-wschodniej granicy dziatki nr 7/1; pétnocno-wschodnia i potudniowo-wschodnia granica dziatki
nr 7/4; potudniowo-wschodnia i potudniowo-zachodnia granica dziatki nr 7/5; potudniowo-zachodnie granice
dziatek nr 7/6 i 7/3.

2. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Gryfino"

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele produkcyjno-magazynowej, sktadéw i zabudowy
ustugowe;j.

§ 3. 1. W zakresie ochrony S$rodowiska - obowiazuje stosowanie odpowiednich Srodkéw technicznych

zapewniajacych ochrone przed nadmiernym poziomem hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi -
zgodnie z przepisami i normami odrebnymi.
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2. W zakresie ochrony srodowiska - gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne -
na zasadach okreslonych w gminnym planie gospodarki odpadami oraz w przepisach odrebnych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie linie wyznaczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie
budynkow; linia nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, podokiennikéw, ryzalitow, zadaszen

nad wejsciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkéw,

3) wysokos$ci budynku - rozumie sie przez to wymiar liczony od S$redniego poziomu terenu przed elewacja
frontowa do najwyzszej potozonej krawedzi potaci gtéwnej lub do gérnej krawedzi attyki kryjacej spadek poftaci,

4) pofaci gtéwnej - nalezy przez to rozumie¢ co najmniej jedna pota¢ dachowa, ktérej powierzchnia jest

najwieksza,

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych kondygnacji
nadziemnych wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do po-wierzchni
tej dziatki budowlane;j.

Rozdziat 2.

USTALENIA SZCZEGOtOWE
§ 5. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWEJ, SKEADOW | ZABUDOWY USLUGOWE].

ust. zakres ustalenia pkt ‘ treéé ustalenia
OZNACZENIE ] _
I TERENU Pn-76.P/S/U. o powierzchni 0,6552 ha.

Teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-magazynowa, sktady
N i zabudowe ustugowa - z wytaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych
PRZEZNACZENIE rodzajoéw przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

TERENU srodowisko.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

2
) wodociagéw, kanalizacji, gazownictwa, elektroenergetyki i telekomunikacji.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okre$lonej na rysunku planu,
1) | b) od granicy przylegtych terenéw kolejowych - w odlegtosci 10 m,

©) od osi istniejacych napowietrznych linii energetycznych 15 kV (do czasu ich
przebudowy lub likwidacji) - w odlegtosci 4 m.

2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwéch.

Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 12 m. Ograniczenie wysokosci

3
) nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych.

ZASADY

Obowiazuje zastosowanie Scianek attykowych kryjacych spadek potaci
KSZTALTOWANIA 4)

3. ZABUDOWY w dachach jednospadowych o spadku potaci do 15 stopni.

i ZAGOSPODAROWANIA Obowiazuja nakazy:
TERENU a) stosowania s$cian petnych (bez otwordéw) od strony budynkéw mieszkalnych

potozonych poza granicami planu w odlegtosci do 20 m,

) a) lokalizacji wszelkich emitoréw, w tym takze kanatéw wentylacyjnych,
w Srodkowym i zachodnim rejonie inwestycji,
b) uformowania szpaleréw zieleni Sredniej i wysokiej wzdtuz granic terenu.
Obowiagzuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojacych

6) | i nasciennych - z wytaczeniem szyldéw wtasnych ustug usytuowanych na

terenie.

7) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 50 %.
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8)

Intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,10,
b) maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 0,80.

9)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 %
powierzchni dziatki budowlanej oraz powinna by¢ urzadzona wzdtuz
graniczacych terenéw zabudowy mieszkaniowej - potozonych poza obszarem
planu.

10)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,

ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu
i scaleniu, dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia

dla kazdej z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 2000 m2, a takze powierzchni zapewniajacej
spetnienie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 7 i 9 oraz w ust. 6 pkt 2,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

D)

Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewziec¢, ktorych zakres oddziatywania na
srodowisko moze skutkowac¢ koniecznos$cia ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania na przylegtych terenach pozbawionych tytutu
prawnego inwestora.

2)

Obowiagzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3)

Obowiagzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele
poprawy wartosci uzytkowej gruntéw.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych drég potozonych poza
obszarem planu - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w iloSci co najmniej:

a) dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby
zatrudnione lub na kazde 75 m2 powierzchni uzytkowej tej funkgji,

b) dla funkcji sktadowej i magazynowej - 1 miejsce postojowe na kazde

3 osoby zatrudnione lub na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej tej funkcji,
¢) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej tej funkcji.

3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2,
sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
dziatce budowlanej przekroczy liczbe pie¢, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
- w ilodci okre$lonej w przepisach odrebnych, a sposéb ich usytuowania musi
umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciagéw
pieszych.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

D)

Zaopatrzenie w wode na cele technologiczne i gospodarczo-bytowe - z sieci
wodociggowej w przylegtych drogach. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociagowe;.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej

w przylegtych drogach. Odprowadzenie Sciekéw przemystowych - zgodnie
z wymaganiami okres$lonymi w przepisach odrebnych, w tym poprzez
urzadzenia podczyszczajace.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z dojs¢, podjazdow i miejsc postojowych dla
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samochodéw - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
witaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator
substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do gruntu poprzez studzienki
z wktadem zabezpieczajacym przed przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz
przewodowy, zewnetrzna siec cieptownicza lub indywidualne Zrédta energii,

4) . . . - . . .
z wytaczeniem paliw skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych
normy okreSlone w przepisach odrebnych.

5) Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte

6) 0 obowiazujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki

odpadami. Obowiazuje wywéz odpadéw komunalnych na gminne wysypisko
$mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.

STAWKA PROCENTOWA | Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
8. StUZACA NALICZENIU nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu,
OPLATY PLANISTYCZNE) | ystala sie na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3.

ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
§ 6. 1. Zmienia sie przeznaczenie 0,5286 ha gruntéw rolnych klasy RVI na cele nierolnicze.

2. Wylaczenie gruntéw z produkcji rolniczej nastapi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
Rozdziat 4.

USTALENIA KONCOWE

§ 7. Do czasu zapotrzebowania terendw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy
sposoOb ich wykorzystania.

§ 8. W obszarze planu nie obowiazuja zakazy lub ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 9. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie Pniewo i Zérawki, uchwalonego
w dniu 25 sierpnia 2011 r. uchwata Nr X/90/11 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.UW.Z. Nr 112 poz.
2006 z 26.09.2011 r.).

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACA RADY
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