Zalacznik Nr 1
do Zarzadzenia Burmistrza Nr 0151- 114 /08 z dnia 29 lipca 2008 r.

»Regulamin przeprowadzania przetargéw na nieruchomosci
stanowiace wiasno$¢ Gminy Gryfino”

Rozdziat I. Przepisy ogéine

§1
Regulamin okresla tryb postepowania przy przeprowadzaniu przetargbw w zakresie

sprzedazy, oddawania w uzytkowanie wieczyste, najmu lub dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Gryfino .

§2

Przygotowanie dziatan, o ktérych mowa w § 1, zwanych dalej ,obrotem nieruchomosciami”, a
takze realizacja rozstrzygnie¢ podejmowanych w tym zakresie przez organy Gminy nalezy
do Wydziatu Dziatalno$ci Gospodarczej, Rolnictwa i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miasta i Gminy w Gryfinie.

Rozdziat ll. Zasady gospodarowania wolnymi nieruchomosciami

§3

1. Wolne nieruchomosci sg zbywane w drodze przetargu lub rokowan, organizowanych
przez Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino na zasadach i w trybie okreSlonym w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzednia 2004 w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. nr 207, poz.
2108).

2. Przeprowadzenie przetargu jest obowigzkowe w przypadku sprzedazy lub oddania
w uzytkowanie wieczyste, oraz najem lub dzierzawe na czas dtuzszy niz 3 lata oraz czas
nieoznaczony, o ktérych mowa w art.37 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 ze zmianami). Podstawg
do ustalenia stawek czynszu najmu lub dzierzawy sg stosowne uchwaty Rady Miejskiej oraz
Zarzadzenia Burmistrza.

3. Wyboru dzierzawcy lub najemcy gminnej nieruchomosci na okres powyzej 3 lat ale nie
przekraczajacy lat 10, zgodnie z Uchwatg Nr XXI/194/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29
lutego 2008 r. w sprawie ustalenia zasad wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci
stanowigcych zaséb nieruchomosci Gminy Gryfino, dokonuje sie w drodze pisemnego
konkursu ofert lub przetargu, po uprzednim podaniu do publicznej wiadomosci wykazu
nieruchomosci przeznaczonych do najmu lub dzierzawy.

§4

1. Przetarg przeprowadza sie w formie :

a) przetargu ustnego nieograniczonego ,
b) przetargu ustnego ograniczonego ,

C) przetargu pisemnego nieograniczonego,
d) przetargu pisemnego ograniczonego .

2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu
wybér najkorzystniejszej oferty .

3. Przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli warunki przetargowe moga by¢ spetnione tylko
przez ograniczong liczbe oséb.



4. O zastosowaniu formy przetargu decyduje Rada Miejska w drodze uchwaty.

§5

1. Cena nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste,
zostaje ustalona na podstawie jej wartosci okreslonej przez Rzeczoznawce Majgtkowego
w formie operatu szacunkowego.

2. Cena wywotawcza w pierwszym przetargu zostaje ustalona w wysokosci nie nizszej niz
wartos¢ nieruchomosci.

3. Jezeli pierwszy przetarg zakohczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz
30 dni ale nie dluzszym niz 6 miesiecy liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie
drugi przetarg.

4. Do drugiego przetargu Burmistrz Miasta i Gminy moze ustali¢ cene wywotawczg
w wysokos$ci nizszej niz wartos¢ nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci.

5. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym Burmistrz Miasta i Gminy,
w okresie nie krétszym niz 30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesiecy liczac od daty jego
zamkniecia, moze zby¢ nieruchomos$¢ w drodze rokowan lub organizowaé kolejne przetargi,
na zasadach obowigzujgcych przy organizowaniu drugiego przetargu.

Rokowania mozna zorganizowaé nie wczesniej niz po uptywie wyzej okreslonych terminéw
na zasadach okreslonych w § 16 niniejszego regulaminu.

§6

1. Przy oddawaniu nieruchomos$ci w dzierzawe lub najem - Burmistrz Miasta i Gminy
kazdorazowo, w drodze zarzgdzenia, ustala kwote wywotawczg jednorazowej optaty
odstepnego.

2. Kwote odstepnego, ktérg zobowigzany jest zaptaci¢ oferent wygrywajacy przetarg -
ustala sie w wysokosci kwoty uzyskanej w wyniku przetargu + Vat.

§7

1. Ogloszenia o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicach ogtoszeh w siedzibie Urzedu, poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej, oraz na
stronach internetowych Urzedu co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu .

2. W ogtoszeniu o przetargu nie mozna zamieszcza¢ termindw kolejnych przetargdéw lub
rokowan na zbycie tej samej nieruchomosci.

3. W przypadku przetargu lub rokowan, w ktérych cena wywotawcza jest wieksza od 10.000
euro ogtoszenie o przetargu lub rokowaniach zamieszcza sie w prasie o zasiegu
obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest zbywana nieruchomosgé,
ukazujgcej sie nie rzadziej niz raz w tygodniu.

4. W przypadku przetargu lub rokowan, w ktérym cena wywotawcza jest wieksza od 100.000
euro ogtoszenie o przetargu lub rokowaniach zamieszcza sie co najmniej 2 miesigce przed
wyznaczonym terminem przetargu lub rokowan, w prasie codziennej ogodlnokrajowej. W
przypadku nieruchomosci, ktérych cena jest wyzsza niz réwnowartos¢ 10.000.000 euro,
ogfoszenie zamieszcza sie co najmniej dwukrotnie.



5. Przeliczenie ceny wywotawczej na rownowartos¢ euro dokonuje sie nie wczesniej niz na
7 dni przed terminem pierwszego ogtoszenia o przetargu, wedlug s$redniego kursu
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcego w tym dniu.

6. W cenie wywotawczej nieruchomoéci gruntowej zabudowanej oddawanej w uzytkowanie
wieczyste do ustalenia opfat wyodrebnia sie cene gruntu, budynkéw znajdujgcych sie na tym
gruncie lub lokali oraz innych urzadzeh znajdujgcych sie na gruncie, ktére majg byc¢
przedmiotem odrebnej wtasnosci. W takim przypadku w cenie uzyskanej w przetargu, dla
odrebnego ustalenia tych cen przyjmuje sie proporcje zachodzace miedzy nimi w cenie
wywotawczej.

§8
1. Ustala sie, ze wysokosé wadium, jakie obowigzane bedg wptaci¢ osoby fizyczne i osoby
prawne aby wzig¢ udziat w przetargu wynosi¢ bedzie:
a/ 20 % w przypadku, gdy cena wywotawcza wynosi do 20.000,00 z
b/ 10 % w przypadku, gdy cena wywotawcza wynosi powyzej 20.000,00 zt.
w zaokragleniu w gore do petnych setek ztotych.

2. W szczegolnych przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy moze ustali¢ inng stawke
procentowg wadium w drodze odrebnego zarzadzenia, jednak nie wyzsza niz 20 % ceny
wywotawczej i nie nizszg niz 5 % tej ceny.

3. Wadium moze by¢ wnoszone w pienigdzu, obligacjach Skarbu Panstwa lub papierach
wartosciowych dopuszczonych do obrotu publicznego .

4. Burmistrz Miasta i Gminy podaje w ogtoszeniu o przetargu terminy i formy wnoszenia
wadium.

5. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposéb, aby
umozliwiat komisji przetargowej stwierdzenie, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni przed
przetargiem, ze dokonano wptaty.

6. Wadium zwraca sie bez oprocentowania, niezwtocznie — jednak nie pdzniej niz w
terminie 3 dni, odpowiednio po:

odwotaniu przetargu

zamknieciu przetargu

uniewaznieniu przetargu

zakonczeniu przetargu z wynikiem negatywnym,

coow

7. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza
sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci lub pierwszej optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowe;.

8. Wadium wniesione w innej formie niz w pienigdzu, przez uczestnika przetargu, ktory
przetarg wygrat podlega niezwtocznie zwrotowi po wptaceniu kwoty réwnej cenie nabycia
nieruchomosci.

§9
W celu przeprowadzenia przetargu lub rokowan Burmistrz Miasta i Gminy powotuje
w drodze Zarzgdzenia statg Komisje Przetargowa.

§ 10
1. Dziataniom Komisji przewodniczy jej Przewodniczacy.



2. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania, w przypadku
réwnej liczby gtosow decyduje gtos przewodniczacego, z zastrzezeniem § 12 ust. 5
niniejszego regulaminu.

3. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzgdza protokét z przeprowadzonego przetargu.
Protokot powinien zawieraé informacje okreslone w § 10, ust. 1 pkt 1-11 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

Rozdziat Ill. Przeprowadzanie przetargu

§ 11

1. Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawiera¢ informacje okreslone
w § 13 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzednia 2004 w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

2. Przewodniczgacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom
przetargu informacje, o ktérych mowa w § 13 pkt 1-3, 6 i 7 ww rozporzadzenia oraz podaje
do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osdéb, kitdére wptacity wadium lub
zostaty zwolnione z tego obowigzku oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

§ 12

1. Przetarg ustny nieograniczony jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdow, jezeli
chociaz jeden uczestnik zaoferuje cene wyzszg od ceny wywotawczej o kwote minimalnego
postgpienia ustalonego przez uczestnikéw przetargu, ktére nie moze wynosi¢ mniej niz 1 %
ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goére do petnych dziesigtek ztotych .

2. Licytacje rozpoczyna sie od wywotawczej ceny nieruchomosci .

3. Zaoferowana cena przestaje wigza¢ uczestnikéw przetargu, gdy inny uczestnik zaoferuje
cene powiekszong o minimalne postgpienie .

4. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien. Po ustaniu zgtaszania postapieh przewodniczacy
komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig najwyzszg cene i zamyka przetarg a nastepnie ogtasza
imie i nazwisko lub nazwe osoby prawnej, ktéra wygrata przetarg .

5. Przewodniczacy Komisji przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu.
Protokdt powinien zawiera¢ informacje, o ktorych mowa w § 10 pkt 1 ust. 1-11
rozporzadzenia Rady Ministrdw z dnia 14 wrzesnia 2004 w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci i by¢ sporzadzony w
trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje osoba ustalona jako
nabywca. W/w protokét stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§13

1. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sie jezeli warunki przetargu moga byé
spetnione tylko przez ograniczong liczbe osob.

2. W ogtoszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje sie informacje, ze przetarg jest
ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza sie termin
zgtoszenia uczestnictwa w przetargu.

3. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe i kwalifikuje
do uczestnictwa w przetargu, wywieszajac liste osob zakwalifikowanych, nie pézniej niz na
jeden dzien przed wyznaczonym terminem przetargu, na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu.



4. Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajgcego warunki okres$lone w ogtoszeniu o przetargu .

§14

1. Ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym powinno zawiera¢ informacje
okreslone w § 16 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowanh na zbycie nieruchomosci

2. Oferty skladane na przetarg pisemny nieograniczony mogg by¢ sktadane najpdzniej na 3
dni przed wyznaczonym terminem przetargu .

3. Przetarg moze sie odby¢ chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu .

4. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej .

5. Otwarcia kopert dokonuje Komisja w kolejnosci ich zlozenia, oznacza je kolejnymi
numerami, a Przewodniczacy opatruje je swoim podpisem, w czesci jawnej przetargu w
obecnosci oferentdéw oraz kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu.

6. Komisja zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu oraz o
przewidywanym terminie zamkniecia przetargu .

7. Komisja przetargowa w czesci niejawnej przetargu, dokonuje szczegétowej analizy ofert i
wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert
oraz sporzadza protokot z przetargu .

8. Komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentow,
ktérzy ztozyli rownorzedne oferty, zawiadamiajac ich o terminie dodatkowego przetargu .

9. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu .

10. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na piSmie uczestnikow przetargu o
jego wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu .

§ 15

1. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza sie, jezeli warunki przetargowe mogag byé
spetnione tylko przez ograniczong liczbe osdb. Warunki przetargowe ustala Burmistrz Miasta
i Gminy wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu, podajac informacje w ogtoszeniu o
przetargu.

2.W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje sie informacje, ze przetarg jest
ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza sie termin
zgtoszenia uczestnictwa w przetargu.

3. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe i kwalifikuje
do uczestnictwa w przetargu, wywieszajac liste osob zakwalifikowanych w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy, nie pézniej niz na dzien przed wyznaczonym terminem przetargu .

4. Przetarg moze sie odby¢ chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu .

§ 16

1. W okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesiecy od daty zamkniecia
drugiego przetargu zakonczonego wynikiem negatywnym, Burmistrz Miasta i Gminy moze



zby¢ nieruchomos$¢ w drodze rokowan za cene ustalong w tych rokowaniach, w wysoko$ci
nie nizszej niz 40 % jej wartosci .

2. Ogtoszenie o rokowaniach powinno zawiera¢ informacje okreslone w rozporzadzeniu RM
§ 25 pkt 1 ust. 1-11. Jego tre$¢ podaje sie do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami
§ 7 niniejszego regulaminu.

3. Zgtoszenie udziatu w rokowaniach powinno by¢ ztozone w zamknietej kopercie najpdzniej
na 3 dni przed wyznaczonym terminem rokowan i powinno zawiera¢:

1. imie i nazwisko albo nazwe firmy oraz siedzibe

2. date sporzadzenia zgtoszenia

3. oswiadczenie ze zgtaszajacy zapoznat sie za warunkami rokowan oraz wyciggiem z
regulaminu przetargéw organizowanych przez Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino i
przyjmuje te warunki bez zastrzezen (zat. nr 1 niniejszego regulaminu)

4. proponowang cene i sposob jej zaptaty

5. proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkéw rokowan.

6. kopie dowodu wptaty =zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia kosztow w
przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy

4. Burmistrz Miasta i Gminy ustala wysokos¢ w/w zaliczki w wysokosci od 5% do 20%
wartosci nieruchomosci oraz termin i miejsce jej wptaty.

5. Rokowania moga by¢ przeprowadzone chocby wptyneto tylko jedno zgtoszenie
speftniajgce warunki okreslone w ogtoszeniu o rokowaniach.

6. Burmistrz Miasta i Gminy powierza przeprowadzenie rokowan Komisji Przetargowej, ktéra
przeprowadzita ostatni przetarg.

7. Przewodniczacy Komisji przeprowadzajgcej rokowania otwiera rokowania, przekazujac
uczestnikom informacje, o ktérych mowa w § 25 ust. 1 pkt -4 i 9-11 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

8. Przy przeprowadzaniu rokowan komisja w obecnosci uczestnikéw:

a. podaje liczbe otrzymanych zgtoszen oraz sprawdza dowody, o kiérych mowa w § 26
ust 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci,

b. otwiera koperty zawierajgce zgtoszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie
ujawniajac ich tresci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamosc¢ uczestnikow rokowan,

c. przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtaszane przez uczestnikéw rokowan,

d. ogtasza, ktére zgtoszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej cze$ci rokowan.

9. Komisja przeprowadzajgca rokowania odmawia udziatu w ustnej czesci rokowan osobom,
ktérych zgtoszenia:
a. nie odpowiadajg warunkom rokowan
b. zostaty ztoZzone po okreslonym terminie
C. nie zawierajg danych wymienionych w §26 ust. 2 lub dane te sg niekompletne oraz
nie zwierajg dowodow, o ktérych mowa w §26 ust.3 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 14 wrzeénia 2004 w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci,
d. sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

10. Komisja przeprowadza ustng czes¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw
koniecznych do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw rokowan,
osobno z kazdg z oséb zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci.



11. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan ztozone w trakcie ustnej czesci rokowan
nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu.

12. Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze
nie wybiera nabywcy, z zastrzezeniem punktu 13.

13. W przypadku ztozenia przez uczestnikow rokowan réwnorzednych propozyciji komisja
moze zorganizowac¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

14. Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzadza protokét.
15. Rokowania uwaza sie za zamkniete z chwilg podpisania protokotu.

16. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikbw rokowan w wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknieciu.

Rozdziat I.V Postanowienia koncowe

§17

1. Wynik wyboru wraz z informacjg z przebiegu postepowania Komisja przedstawia
Burmistrzowi Miasta i Gminy, w terminie 7 dni od zakonczenia przetargu oraz podaje do
publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie urzedu na okres 7 dni informacje o wyniku
przetargu.

2. W przypadku przetargu pisemnego, o dokonanym wyborze Komisja zawiadamia
oferentow w formie pisemnej w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia
przetargu.

3. Uczestnik przetargu moze zaskarzyé czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Burmistrza Miasta i Gminy w terminie 7 dni od daty ogtoszenia wynikdw przetargu
ustnego lub doreczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego.

4. Burmistrz Miasta i Gminy moze uzna¢ skarge za zasadng i nakazaé powtdrzenie
czynnosci przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uznaé skarge za niezasadna.

§18

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. nr 261, poz.
2603 ze zmianami) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.



