UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2i 3.

Rada Miejska w Gryfinie w dniu 28 kwietnia 2005r. podjeta uchwate Nr XXXV/458/05 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebach nr 1,
2 i 3 miasta Gryfino.

Ustalenia ww. planu obowigzujg do dnia 01 sierpnia 2005r.

W dniu 31 marca 2010r. z wnioskiem o zmiane ww. miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wystapita Spotka z 0.0. STOY, ul. 9 Maja 14, 74-100 Gryfino, reprezentowana przez
Pana Ryszarda Dubickiego — Prezesa Zarzadu.
Whioskowana zmiana planu dotyczy zmiany zasad obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego
w obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem G1-51.U.1/KS.1,
polegajgcych na umozliwieniu obstugi komunikacyjnej tego terenu dwoma wjazdami z drogi krajowej
nr 31.

Projektowana zmiana planu dotyczy terenu, potozonego w obrebie nr 1 miasta Gryfino,
dla ktérego, w § 11 czesci tekstowej planu, przyjete zostaty nastepujgce ustalenia szczegotowe:

§ 11.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem G1-51.U.1/KS.1 o powierzchni 3,9053 ha.

ust. | zakres ustalenia | pkt tresc¢ ustalenia
1 | PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowg gastronomii, handlu,
) TERENU rzemiosta (U.1), obstugi komunikacji - stacja paliw (KS.1).
Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedfug rysunku planu.
1) Dopuszcza sig sytuowanie budynkdw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w
przepisach szczegdinych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.
3) | Wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac 14 m.
4) | Wysokos¢ elewacii frontowe] nie moze przekraczaé 10 m.
W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci do 25 stopni
obowigzuje stosowanie scianek attykowych kryjacych spadek potaci
ZASADY dachowych.
KSZZ;QETOW‘“N'A 5) | W przypadku zwieficzenia zabudowy dachami o spadku polaci powyzej 25
Z i stopni obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o
ZAGOSPODAROW maksymalnym wysiegu okapdw poziomych - do 0,8 m i maksymalnym
ANIA TERENU wysiegu okapow skosnych - do 0,5 m.
6) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
przekraczac 30 %.
7) Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,75.
8) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 %
powierzchni dziatki budowlanej.
Obowigzuje nakaz petnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych i
9) | komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych - w budynkach i w ich
otoczeniu.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace.
S%?&%TA Dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia
3 i PODZIALU dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych:
NIERUCHOMOSCI a) minimalnej powierzchni zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych
wust. 2 pkt6, 718,
b) dostepnosci do drogi wewnetrznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY 1) Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze
OCH'?ONY kontenerowym.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg kondygnacji podziemnych,
4. Ksnﬁ&” i 2) balkonow, galerii, wykuszy, schodow zewnetrznych (w tym zadaszonych) i
PRZESTRZENNEG taraséw otwartych - pod warunkiem, ze przekroczenie linii nie bedzie
o wieksze niz 1,3 m.
5 OCHRONA 1) Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele
' | SRODOWISKA, poprawy wartosci uzytkowej gruntow.




ust. | zakres ustalenia | pkt tres¢ ustalenia
~ PRZYRODY Obowigzuje przetransportowanie w miejsce wskazane przez burmistrza lub
e 5y | Wykorzystanie do nowego uksztaltowania terenu w granicach dzialki
budowlanej zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji.
OCHRONA
6. KB%I'IFL?F%%V“ENQO Teren i obiekty nie sa objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
i ZABYTKOW
WYMAGANIA
“Z’thg%“zﬁE%E Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne obowiazuje zakaz
7. | KSZTALTOWANIA wykonywania ogrqdzeh z prefgbrykowanych elementow betonowych, a
PRZESTRZENI takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
PUBLICZNYCH
Obowiazuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi
1) |wewnetrznej wigczonej do drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-
8 b 51.KDG.1 - tylko jednym wjazdem uzgodnionym z zarzadca drogi.
' J W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
2) |dla samochodow osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce
postojowe na kazde 15 m2 powierzchni sprzedazy.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drodze
oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
1) | zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantdw ulicznych
nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.
2) Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drodze
oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej
g |ZASADY OBSLUGI 3) usytuowanej wylacznie poza drogg oznaczong symbolem G3-51.KDG.1,
" | INZYNIERYJNEJ wyposazonej w separator substancji ropopochodnych zlokalizowany na
terenie oznaczonym symbolem G1-51.NOp.2.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac zasilanie z miejskiej
4) | sieci cieptowniczej, gaz przewodowy lub inne indywidualne zrodia - z
wylaczeniem paliw statych.
5) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w drodze oznaczonej symbolem G3-51.KDG.1.
Gromadzenie | usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o
6) obowigzujgcy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowigzuje wywoz odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko
$mieci.
SPOSOBY | , ) ,
TERMINY Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania
10. gggggg%\fggx zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz
ANIA TEREN} urzadzenia i pielegnacji trawnika.
STAWKA
PROCENTOWA Wysokos$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu
1 it nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego
: NALICZENIU '
OPLATY planu, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ

Zgodnie z ww. ustaleniami dla przedmiotowego terenu obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych
przewidziana jest z drogi wewnetrznej, wigczonej do drogi publicznej, oznaczonej symbolem
G3-51.KDG.1 - tylko jednym wjazdem uzgodnionym z zarzadca drogi.

Zmiana planu ma na celu umozliwienie ustalenia nowych zasad komunikacyjnych dla obszaru
oznaczonego symbolem G1-51.U.1/KS.1., ktére przewidywa¢ beda dwa wjazdy z drogi publicznej
krajowej nr 31w ulicy Flisaczej.

Sporzadzita:
Barbara Szczepaniak




