Zalacznik

do zarzadzenia Nr 0050.39.2014
Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino
z dnia 09 kwietnia 2014 r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Gryfino na lata 2014-2016

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zaséb Gminy
Gryfino
Zgodnie z art.24 wust1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r. Nr 102 poz.651 ze zm.) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wkasnosci gminy i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomoséci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.
Zasobem nieruchomosci Gminy Gryfino gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy.
Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na:
e ewidencjonowaniu nieruchomosci;
e wycenie;
e zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
e wykonywaniem czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu;
e zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;
e wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu;
e podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegolnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,
e skiadaniu wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych na nieruchomos$ci oraz o wpis
w ksiedze wieczystej.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Miasto Gryfino, odbywa sie zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i jest on wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza w szczegdlnosci realizacji
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury

technicznej, jak i innych, istotnych celéw publicznych.



2. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci

Gminy Gryfino oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Zasob Gminy Gryfino, ktéry podlegat gospodarowaniu, na dzien 01.01.2014r.,

obejmowat tereny o tagcznej powierzchni 1 183,4198 ha, z tego:
al przekazane w trwaty zarzad : 30,8845 ha
b/ przekazane w uzyczenie 51,0117 ha
¢/ przekazane w uzytkowanie: 9,0462 ha
d/ bedace w wieczystym uzytkowaniu gminy: 45,1358 ha.
Gmina Gryfino jest jednoczesnie wiascicielem 110,7390 ha gruntéw, ktére przekazane zostaty
w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym i prawnym.

Ponadto Gmina Gryfino jest wilascicielem Ilub wspétwtascicielem 169 budynkow
mieszkalnych a w nich 766 lokali mieszkalnych, o facznej powierzchni uzytkowej:

36.978,88 m? oraz 95 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej: 296.181,15 m?
3. Nabywanie mienia na rzecz Gminy Gryfino.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastepowac bedzie:

. w drodze zakupu, zamiany, darowizny i innych czynnosci prawnych;

. poprzez komunalizacje;

. na podstawie decyzji administracyjnych;

. w wyniku dziatalno$ci inwestycyjnych stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Gmina Gryfino planuje naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosci w latach 2014 - 2016
w drodze wykupow:

a/ grunt pod przepompownie $ciekdw w miejscowosci Pniewo, dziatka nr 508/11 za kwote
ok. 7.000,00 zt;

b/ grunty pod realizacje drég publicznych w obrebie Weltyn II, o fgcznej powierzchni
1,8759 ha za kwote ok. 1 600.000,00 zi;

¢/ grunty pod realizacje drog publicznych oraz infrastrukture techniczng przy ulicy
Czechostowackiej w Gryfinie, za kwote ok. 140.000,00 zi;

W wyniku przystgpienia do realizacji gminnych inwestycji infrastrukturalnych, Gmina
Gryfino jest zobowigzana do wyptaty w latach 2014 — 2016, odszkodowah za grunty, ktére
przeszty na jej rzecz z mocy prawa, tj.:

a/ pod budowe drogi do miejscowosci Steklino, w kwocie: 15.000,00 z
b/ pod budowe drogi do terenéw ustugowo produkcyjnych w miejscowosci Czepino,

w kwocie: 250.000,00 zt.

W zwigzku z wywtaszczeniem na rzecz Gminy Gryfino prawa witasnosci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, stanowigcych drogi w miejscowosci Gardno, koniecznym
jest ztozenie do depozytu sgdowego na okres 10 lat kwoty w wysokosci 490.300,00 zt

Na podstawie art.98 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, corocznie dokonuje sie

wyptat odszkodowan za nieruchomosci, ktére w wyniku decyzji zatwierdzajgcej podziat



nieruchomosci z uwagi na fakt ich przeznaczenia pod drogi publiczne gminne, przeszly
z mocy prawa na rzecz Gminy Gryfino.

Na dzien 01.01.2014. r. Gmina Gryfino jest zobowigzana do wyptaty odszkodowan
za 0,9495 ha gruntéw, ktérych wartos¢ okreslona zostanie przez rzeczoznawce majgtkowego

w operacie szacunkowym.

Ponadto zaktada sie nabywanie w latach 2014 — 2016, innych nieruchomosci niezbednych
do zaspokajania  potrzeb wspdlnoty i wynikajacych z zapisdw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z realizacjg zadan wiasnych i zleconych,
obowigzkow wynikajgcych z przepiséw szczegodlnych oraz realizacjg innych celéw publicznych

z uwzglednieniem posiadanych przez gmine srodkéw budzetowych.

4. Prognoza wplywoéw z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci

W roku 2014, dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, planowane
sgq W wysokosci: 8 738.000,00 zi.
al wplywy z optat za zarzad, uzytkowanie oraz uzytkowanie wieczyste nieruchomosci planuje
sie  w wysokosci: 620.000,00 zt. W latach 2015 — 2016, przewiduje sie wzrost wptywow
z optat, uwzgledniajac regulacje zalegtosci z tytutu optat, wynoszacych: 210.000,00 zt.

b/ dochody z najmu i dzierzawy skladnikéw majatkowych, planuje sie w wysokosci:
3 557.000,00 zt, w tym: z tytulu najmu i dzierzawy gruntdw gminnych w Kkwocie
440.000,00 zt oraz z najmu gminnych lokali mieszkalnych i uzytkowych w wysokosci:
3.117.000,00 zt.

Do wydzierzawienia przeznaczono grunty zbedne do realizacji zadan wtasnych gminy,

z mozliwoscig wykorzystania m.innymi:

e na cele handlowe: 0,06 ha
e pod garaze: 0,28 ha
e na cele sktadowe: 0,17 ha
e na cele parkingowe: 0,23 ha

e pod ogrody przydomowe: 3,50 ha

e na cele rolne: 114,00 ha

W latach 2015 i 2016, planuje sie przeznaczy¢ do dzierzawy grunty o powierzchni zblizone;j

do roku 2014.

cl.wplywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w prawo
wtasnosci, planuje sie w wysokosci: 50.000,00 zt, w latach kolejnych zaktada sie podobne

dochody uzaleznione jednak od ztozonych wnioskow.



d/.wplywy z tytulu odptatnego nabycia prawa wtasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci, planuje sie w wysokosci: 4 300.000,00 zt, w tym:

z tytulu zbycia prawa wilasnosci gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste:

30.000,00 zt

z tytutu zbycia gminnych lokali mieszkalnych z wptywami z rat za sprzedane lokale

mieszkalne i uzytkowe: 285.000,00 zt.

z tytutu zbycia prawa wtasnosci gminnych nieruchomosci gruntowych: 3 870.000,00 zt

Potozenie nieruchomosci Nr dziatki / ilos¢ / Planowany wptyw
przeznaczenie do budzetu w zt
Gryfino, obreb 2 ,Taras Pétnoc” 17 dziatek ( zab. mieszk.) 800.000,00
Gryfino, obreb 2 298 ( zab. ustugowa) 250.000,00
Gryfino, obreb 2 473 ( zab. ustugowa) 250.000,00
Gryfino, obreb 3 259/2 (zab. ustugowa) 250.000,00
Gryfino, obreb 4, ,ul. Reymonta” 4 dziatki (zab. mieszkaniowa) 450.000,00
Gryfino, obreb 5 163/10 ( zab. ustugowa) 820.000,00
Gryfino, obreb 5 172 ( zab. ustugowa) 920.000,00
Stare Brynki 12/22 ( zabudowana ) 18.000,00
Gardno 19/1( zabudowana) 20.000,00
Weltyn 195/1( zabudowana) 27.000,00
Sobieradz 255/2 ( pustostan) 65.000,00

e/ z tytutu zwrotu kwot za przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy oraz odszkodowania

za grunty gminne przejete z mocy prawa, planuje sie: 186.000,00 zt.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé sie bedzie w drodze przetargu oraz
w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w przypadku spetnienia
warunkéw przewidzianych prawem).
Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych beda lokale mieszkalne i lokale uzytkowe
wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej (sprzedawanym lub oddawanym w uzytkowanie
wieczyste) na rzecz ich najemcow.

W latach 2015-2016 przewiduje sie zblizone dochody budzetowe 2z tytutu

gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do roku 2014.

Ewentualne réznice zalezne bedg gtdwnie od intensywnosci procesu sprzedazy prawa
witasnosci nieruchomosci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym oraz liczby
whioskow o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego jak rowniez wnioskéw w sprawie

zbycia lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy.



3. Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci tworzacych zaséb.

W roku 2014, wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem, nieruchomosci

planuje sie w wysokosci: 5 775.000,00 zt, w tym:

a/ na biezacg dziatalnos¢, takg jak: koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia, optaty
notarialne i sgdowe, optaty roczne za uzytkowanie wieczyste gruntéw Skarbu Panstwa,
optaty roczne za zajecie gruntdw pod inwestycji gminne, czynsze za grunty zajete
na potrzeby gminy, wyptaty kaucji mieszkaniowych, inne zwigzane z utrzymaniem zasobu,

planuje sie w wysokosci: 570.000,00 zt

b/ na remonty, modernizacje i biezace utrzymanie obiektéw i budynkéw oraz lokali
komunalnych: 4 205.000,00 zt.

¢/ na utrzymanie, modernizacje i budowe drég gminnych: 1 000.000,00 zt.

Zarowno w roku 2015 jak i w 2016 przewiduje sie utrzymanie poziomu wydatkowania srodkow

budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Gryfino nakresla jedynie
gtdbwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Zarzgdzanie
zasobem gminnym odbywa sie w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki,
w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Gryfino, nakresla jedynie
gtowne Kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.

Gmina Gryfino gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalne;j
gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa, uwzgledniajgc w pierwszej
kolejnoéci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zaséb
nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowane;j
dziatalno$ci inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza w szczegdlnosci realizacji budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
jak i innych, istotnych celéw publicznych.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastapi zgodnie z wigzacymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, zawartymi w uchwale budzetowej Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 28 stycznia 2014 r , Nr XLI/364/14, oraz w budzetach przyjetych na lata
2015 2016, w formach przewidzianych w ustawie Kodeks Cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosci oraz innych uregulowaniach wynikajgcymi

z obowigzujacych przepisow prawa.



