DRUK NR 2/XIV

UCHWALA NR 15
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia pazdziernika 2015 r.

w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno i obrebie Drzenin
— tereny produkcyjno — ustugowe Gryfino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, 443, 774, 1265,
1434), uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Postanawia sie przystgpi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno i obrebie Drzenin —
tereny produkcyjno — ustugowe Gryfino, uchwalonego Uchwatg Nr XXI11/190/12 Rady Miejskiej

w Gryfinie z dnia 18 czerwca 2012 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2012 r., poz. 1763.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawia zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Zalgcznik graficzny stanowi integralng czes¢ uchwaty.
§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino .

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA RADY

Elzbieta Kasprzyk



UZASADNIENIE

Dla obszaru Parku Regionalnego w Gryfinie zlokalizowanego w Gardnie obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie
Gardno i obrebie Drzenin — tereny produkcyjno — ustugowe Gryfino zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXI11/190/12 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 18 czerwca 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Zach.
z dnia 27 lipca 2012 r. poz. 1763).

Przedmiotem wyzej wymienionego planu jest przeznaczenie terendéw na cele zabudowy
ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw, komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ma na celu zmiane ustalen planu, a w szczegdlnosci zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ktdre przyczynig sie do zwiekszenia dostepnosci wyznaczonych
terendw oraz utatwig proces inwestycyjny przysztym inwestorom.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino teren proponowany do zmiany planu miejscowego stanowi
strefe rozwoju produkc;ji i ustug w otoczeniu wezta planowanej drogi ekspresowej S3.

W obszarze ww. strefy studium ustala:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
wielorodzinnej, ustugowej lub wymiennie techniczno produkcyjnej, skoordynowany
czasowo z budowg planowanego wezta drogi ekspresowej S3 dla zapewnienia
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod inwestycje,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni sciekow dla potrzeb obstugi nowo
powstatych obiektow,

c) rozwdj terendw komunikacji samochodowej (planowanego wezta drogi ekspresowej S3),

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacje i
rozbudowe,

b) zakaz wznoszenie obiektow energetyki wiatrowej w czesci obszaru strefy potoZzonej w
granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa,

C) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy:

a. w czesci obszaru strefy potozonej w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Puszcza Bukowa do: dwdoch kondygnacji nadziemnych,
b. na pozostatych terenach do:
- dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
- trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
- 1200 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej,

techniczno- produkcyjnej, obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych).



Dla zapewnienia wiasciwych warunkdéw ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych

obszaru strefy, potozonego czesciowo w granicach otuliny SzczeciAskiego Parku

Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” oraz planowanego Zespotu przyrodniczo - krajobrazowego

,Lisia Polana”, zmiana studium wustala obowigzek opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terendw istniejacej i planowanej zabudowy, z

uwzglednieniem:

1) zasad etapowania inwestycji i jej wptywu na przyrode i krajobraz,

2) wprowadzania nowej zabudowy w ukfadzie przestrzennym i intensywnosci zabudowy
uwzgledniajgcym uwarunkowania fizjograficzne i krajobrazowe,

3) zakazu lokalizacji obiektow mogacych powodowaé ucigzliwych dla stanu sSrodowiska
gruntowo- wodnego,

4) zachowania ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych.

Na podstawie analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino stwierdzono, ze przewidywane w planie miejscowym
rozwigzania, bedg zgodne z ustaleniami obowigzujacego dokumentu.

Podkres$li¢ nalezy, ze uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwatg intencyjng i wyraza jedynie zamiar gminy
uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa
miejscowego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego jest jedynie okreslenie
granic obszaru objetego przysztym planem zagospodarowania przestrzennego i rolg tej uchwaty
jest jedynie zakomunikowanie wszczecia wtasciwego procesu planistycznego oraz wyznaczenie
w zatgczniku graficznym granic obszaru, jakiego dotyczy¢ beda ustalenia przysztego planu.

Procedura planistyczna zwigzana z opracowaniem zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego jest taka sama jak w przypadku opracowywania nowego planu.
Sformalizowang procedure sporzgdzania i uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego zakres reguluje ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.).
Po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzania/zmiany planu
miejscowego, Burmistrz podejmuje kolejno czynnosci unormowane w art. 17 cytowanej ustawy.
W Swietle obowigzujgcych przepisow plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢
uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.
Burmistrz przedstawia wojewodzie uchwate wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac

planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.



Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowigzuje od dnia wejscia
w zycie w niej okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
dzienniku urzedowym wojewoédztwa.

Sporzadzita:

Beata Szczepanska
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Zalacenik do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Gryfinie
= = = granica opracowania zdnia  pazdziernika 2015,



