DRUK NR 9/XV

UCHWALA NR.........ccceeueeeeee
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino — miejscowos¢ Gardno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaly Nr X1/89/15
z dnia 6 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino — miejscowos$¢ Gardno, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino — miejscowosé¢
Gardno, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino uchwalonego Uchwala Nr XX/184/16
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendow na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy zagrodowej oraz na cele ogrodow dziatkowych, zieleni
urzadzonej, sportu i rekreacji, komunikacji i infrastruktury techniczne;.

4. Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, w zwigzku z tym w planie nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

5. Na obszarze opracowania nie zaobserwowano ruchéw masowych ziemi, w zwiazku z tym w planie
nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obszaréw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

6. W planie nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic isposobow zagospodarowania krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy dominujacy
na terenie;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy
uzupeltniajacy przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujace nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwosé
nie wykracza poza dzialk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 300 m?, funkcji biurowych, kultury, o$wiaty, zdrowia, bankowosci, gastronomii oraz
turystyki i hotelarstwa;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiel lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej nakazuje si¢ sytuowac co najmniej
70% dlugosci $ciany frontowej budynku z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy realizowanych
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, dla ktorych nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkow;

8) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej polozong kalenice wyznaczong przez potacie
dachowe;

9) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i Sredniej ztozone z drzew i krzewow,
glownie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztaltowane w taki sposob, aby minimalizowaé
ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

11) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowe;j jest
mniejszy niz 25%;

12) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi fontanny, sitownie zewnetrzne, $cianki wspinaczkowe,
sciezki zdrowia, skateparki, parki linowe, strzelnice.

§ 3. 1. Planem objeto obszar o powierzchni 29,75 ha.
2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, o lacznej
powierzchni 4,72 ha - §9;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW,
3IMW, 4AMW, SMW, 6MW, TMW, 8BMW, OMW, o tacznej powierzchni 2,27 ha - §10;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa uslugowa, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U o tacznej powierzchni 1,02 ha - §11;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW/U, o powierzchni 0,24 ha - §12;

5) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, o lacznej
powierzchni 3,27 ha - §13;

6) teren zabudowy ustlug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK, o powierzchni 0,38 ha - §14;
7) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, o powierzchni 1,19 ha - §15;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, o tacznej powierzchni
1,08 ha - §16;

9) teren zabytkowego cmentarza oraz zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC/ZP,
o powierzchni 1,13 ha - §17;

10) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD, 5ZD, 6ZD,
77D, 872D, 972D, 10ZD, 117D, o tacznej powierzchni 4,53 ha - §18;

11) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, o tacznej powierzchni 1,24 ha - §19;

12) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT, 3IT, o lgcznej
powierzchni 0,09 ha - §20;

13) tereny parkingdéw oraz zabudowy gospodarczo-garazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KG,
2KG, 3KG, 4KG, 5KG, 6KG, 7KG, o tgcznej powierzchni 1,22 ha - §21;

14) tereny komunikacji:
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a) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, o powierzchni 1,62
ha - §22;

b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, o powierzchni
0,30 ha - §23;

¢) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, o tgcznej
powierzchni 1,31 ha - §24;

d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, o tacznej powierzchni 2,30 ha - §25;

e) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - pieszo-jezdni, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDDx, 2KDDx, 3KDDx, 4KDDx, SKDDx, 6KDDx, 7KDDx, 8KDDx, 9KDDx, 10KDDx, 11KDDx,
12KDDx, 13KDDx, o tgcznej powierzchni 0,94 ha - §26;

f) tereny publicznych ciaggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KPR, 2KPR,
3KPR, 4KPR, 5KPR, o facznej powierzchni 0,27 ha - §27;

g) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, o facznej
powierzchni — 0,63 ha - §28.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowiagzujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos$¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewngtrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikéw z wyjatkiem linii zabudowy tozsamych z liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych, obiektow malej architektury, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni ozdobnej;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dzialkach budowlanych o mniejszej powierzchni oraz mniejszej
szerokosci frontu niz okre$lone w uchwale, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

5) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem
parametréw okreslonych w planie;

6) dopuszczenie rozbidrki istniejgcych obiektéw budowlanych;

7) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy;

8) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

9) kolor elewacji: biaty, odcienie bezu lub szarosci oraz kolory zastosowanych materiatdw budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

10) dopuszczenie realizacji lukarn o maksymalnej tacznej szerokosci nie wickszej niz 40% szerokos$ci potaci
dachu;

11) zakaz stosowania lukarn typu trapezowego;

12) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o konstrukcji stalowej oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

13) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow;

14) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej powierzchni ekspozycji 10,0 m?, wylacznie
wolnostojacych lub zlokalizowanych na elewacjach budynkow;

15) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przesel wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych;

16) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 1,8 m, z wyjatkiem terenu 1US, dla ktérego nie ustala si¢ maksymalnej
wysokosci ogrodzen.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odregbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé¢ na Srodowisko,
wylacznie na terenie 4U oraz zzakresu inwestycji celu publicznego na calym obszarze planu,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z zakresu
produkc;ji;

5) w zakresie ochrony przed hatasem tereny:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, 8MW, OMW, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, IMW/U, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

d) 1UK, kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

e) IRM, 2RM, 3RM, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni oraz zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) strefe ,,K” ochrony krajobrazu zabytkowego cmentarza, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
w obrebie ktorej ochronie podlegaja:

a) historyczna granica zalozen zieleni komponowanej,
b) rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,
¢) rozplanowanie $ciezek i alejek;

2) strefe ,,W-III” ograniczonej ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego, w obrgbie ktorej
obowigzuje ochrona zabytkow archeologicznych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: UK, US, ZP, ZC/ZP,
KDG, KDZ, KDD, KDDx, KPR.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, o ktorych mowa w ustaleniach
szczegblowych uchwaty.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, wtym dotyczacych
bezpieczenstwa iochrony zdrowia, w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV, do czasu skablowania linii.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, ustala si¢:

1.IMN (1,14 ha):

1) | przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) | przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub dobudowana do
zabudowy mieszkaniowej;
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jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

3) | zasady ksztaltowania zabudowy oraz | a)nakaz zachowania istniejacego terenu podmoklego i zbiornika
wskazniki zagospodarowania terenu: wodnego wraz z istniejaca zielenia,

b)dopuszczenie uzupelnienia zagospodarowania terenu zielenig
parkowa ze Sciezkg spacerowg oraz o$wietleniem;
c)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,01,
d)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej: 0,20,
e)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 10%,
f)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,
g)dachy:
- budynkéw mieszkalnych: symetryczne, dwu-, lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°,
z zastrzezeniem lit. h,
- garazy i budynkoéw gospodarczych: ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12° lub symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 35°,
h)dopuszczenie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego realizacji dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°,
i)nakaz realizacji glownej kalenicy dachu rownolegle do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlana,
j)maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,
- zabudowy garazowe] i gospodarczej: 6,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,
k)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 1000 m?,
l)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dziatek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych;

4) | obstuga komunikacyjna: z drogi 2KDD;

5) | stawka procentowa shuzaca naliczeniu | 30%.

2.2MN (0,32 ha), 7MN (0,15 ha):

1)

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2)

przeznaczenie uzupetniajace:

zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub dobudowana do
zabudowy mieszkaniowej;

3)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a)minimalny  wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce

budowlanej: 0,50,

c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 25%,

d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
e)dachy:

- budynkéw mieszkalnych: symetryczne dwu-, lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 40° do 45°,
z zastrzezeniem lit. f,

- garazy i budynkoéw gospodarczych: ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12° lub symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 35°,

f)dopuszczenie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego realizacji dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°,

g)nakaz realizacji gldwnej kalenicy dachu réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatk¢ budowlana,

h)maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje

czynnego

Id: DB363BE3-BF93-4A66-9448-9B4741706776. Projekt

Strona 5




nadziemne,
- zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,
i)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 650 m?,
j)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dzialek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych;
4) | obstuga komunikacyjna: a)terenu 2MN: z drogi 2KDD,
b)terenu 7MN: z drég 2KDL, 3KDDx, 7KDDx;
5) | stawka procentowa stuzaca naliczeniu | 30%.
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
3.3MN (0,37 ha), 4MN (0,44 ha):
1) | przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) | przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub dobudowana do
zabudowy mieszkaniowej;
3) | zasady ksztaltowania =zabudowy oraz | a)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
wskazniki zagospodarowania terenu: budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej: 0,40,
c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki: 20%,
d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
e)dachy:
- budynkéw mieszkalnych: symetryczne, dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 40°, z zastrzezeniem
lit. £,
- garazy i budynkoéw gospodarczych: ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12° lub symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 35°,
f)dopuszczenie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°,
g)nakaz realizacji glownej kalenicy dachu réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatk¢ budowlana,
h)maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,
- zabudowy garazowe] i gospodarczej: 6,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,
i)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 800 m?,
j)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dzialek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych;
4) | obstuga komunikacyjna: z drogi 3KDD;
5) | stawka procentowa stuzaca naliczeniu | 30%.
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
4.5MN (0,24 ha):
1) | przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) | przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub dobudowana do
zabudowy mieszkaniowej;
3) | zasady ksztaltowania =zabudowy oraz | a)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
wskazniki zagospodarowania terenu: budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,60,
c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,
d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
e)dachy:
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- budynkéw mieszkalnych: symetryczne, dwu-, lub wielospadowe
o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. f,

- garazy i budynkéw gospodarczych: ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12° lub symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 35°,

f)dopuszczenie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°,

g)nakaz realizacji glownej kalenicy dachu réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatk¢ budowlana,

h)maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

- zabudowy garazowej
nadziemna,

i)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 550 m?,
j)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dzialek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych;

i gospodarczej: 6,5 m, 1 kondygnacja

4)

obstuga komunikacyjna:

z drég 2KDD, 4KDD, 4KDDx;

5)

stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%.

5.6MN (0,34 ha), SMN (0,41 ha), 9MN (0,22 ha),

10MN (0,06 ha):

D

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2)

przeznaczenie uzupehniajgce:

a)zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub dobudowana do
zabudowy mieszkaniowe;j,
b)wiaty i altany o maksymalnej powierzchni 30 m?;

3)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a)minimalny  wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce

budowlanej: 0,60,
c¢)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,

d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

e)dachy:

- budynkéw mieszkalnych na terenach 6MN, 8MN, 10MN:

symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych od 40° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,

- budynkéw mieszkalnych na terenie 9MN: ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowej do 12° lub symetryczne, dwuspadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 40° do 45°,

- garazy i budynkow gospodarczych: ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12° lub symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 35°,

f)dopuszczenie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego realizacji dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°,

g)maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

- zabudowy garazowej
nadziemna,

h)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 600 m?,
i)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dziatek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dzialek skrajnych;

i gospodarczej: 6,5 m, 1 kondygnacja

4)

obstuga komunikacyjna:

a)terenu 6MN: z drogi 7KDDx,

b)terenu 8MN: z drég 2KDL, 7KDDx,

c)terenu 9IMN: z drogi 2KDL,

d)terenu 10MN: z drég 2KDW, 8KDDx, 9KDDx;
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5) | stawka procentowa stuzaca naliczeniu | 30%.
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
6.11MN (0,13 ha), 12MN (0,56 ha), 13MN (0,17 ha), 15MN (0,08 ha):
1) | przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) | przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub dobudowana do
zabudowy mieszkaniowej;
3) | zasady ksztaltowania zabudowy oraz | a)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
wskazniki zagospodarowania terenu: budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,60,
c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,
d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
e)dachy:
- budynkéw na terenach 15MN, 13MN: symetryczne, dwuspadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°,
z zastrzezeniem lit. f,
- budynkéw mieszkalnych na terenach 11MN, 12MN: symetryczne,
dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. f,
- garazy i budynkow gospodarczych na terenach 1 1MN, 12MN: ptaskie
o kacie nachylenia potaci dachowej do 12° lub symetryczne,
dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25°
do 35°,
f)dopuszczenie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego realizacji dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°,
g)nakaz realizacji glownej kalenicy dachu rownolegle do drogi,
z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke budowlana,
h)maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,
- zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,5 m, 1 kondygnacja
nadziemna,
i)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 800 m?,
j)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dzialek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych;
4) | obstuga komunikacyjna: a)terenow 11MN, 12MN: z drogi 9KDD,
b)terenu 13MN: z drog 1KDZ, 11KDDx,
c)terenu 15MN: z drog 1KDZ, 13KDDx;
5) | stawka procentowa stuzaca naliczeniu | 30%.
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
7.14MN (0,09 ha):
1) | przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) | przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub zblokowana ze
sobag w granicy dziatki;
3) | zasady ksztaltowania =zabudowy oraz | a)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
wskazniki zagospodarowania terenu: budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,40,
c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki: 20%,
d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
e)dachy:
- budynkéw mieszkalnych: symetryczne, dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
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- garazy 1ibudynkéw gospodarczych: symetryczne, dwuspadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 35°,

f)nakaz realizacji gtdéwnej kalenicy dachu rownolegle do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

g)maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

- zabudowy garazowej
nadziemna,

h)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 450 m?,
i)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dziatek budowlanych: 10,0 m,
z wyjatkiem dzialek skrajnych;

i gospodarczej: 6,5 m, 1 kondygnacja

4)

obstuga komunikacyjna:

z drog 1KDZ, 11KDDx, 12KDDx, 13KDDx;

5)

stawka procentowa sluzgca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 6MW,
MW, 8MW, OMW, ustala sig:

1.IMW (0,70 ha), 2MW (0,42 ha), 3MW (0,19 ha):

1))

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,;

2)

przeznaczenie uzupekniajace:

a)zabudowa infrastruktury technicznej,
b)place zabaw;

3)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a)orientacyjny przebieg ciggu pieszego na terenach 1MW, 3MW,
zgodnie z rysunkiem planu,
b)zakaz realizacji ogrodzen,

c)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziafce
budowlanej: 0,01,
d)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce

budowlanej: 1,40,
e)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 35%,

f)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

g)dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°,
h)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, maksymalnie

3 kondygnacje nadziemne,

i)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 1400 m?,
j)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dzialek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych;

4

obstuga komunikacyjna:

a)terenu IMW: z drég 4KDD, SKDD,
b)terenu 2MW: z drog 4KDD, 5KDD, 5KDDx, 6KDDx,
c)terenu 3SMW: z drogi 4KDD;

5)

stawka procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%.

2.4AMW (0,34 ha), SMW (0,09 ha), 7MW (0,07 ha

, SMW (0,06 ha), 9MW (0,05 ha):

)

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)

przeznaczenie uzupetniajace:

a)zabudowa infrastruktury technicznej,
b)place zabaw;

3)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a)minimalny  wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziafce

budowlanej:

- na terenach 4AMW, SMW, 7MW, SMW: 1,20,

- na terenie IMW: 0,90,

c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki:

- na terenach 4AMW, SMW, 7MW, 8MW: 40%,

- na terenie IMW: 30%
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d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
e)dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do 12° lub

czynnego

symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°,
f)maksymalna  wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, maksymalnie

3 kondygnacje nadziemne,

g)minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych:

- na terenie 4MW: 650 m?,

- na terenie SMW: 800 m?,

- na terenie 7MW: 700 m2,

- na terenach MW, OMW: 500 m2,

h)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dziatek budowlanych:
- na terenach 4AMW, SMW, 7MW: 18,0 m,

- na terenach MW, 9OMW: 16,0 m

z wyjatkiem dziatek skrajnych;

4)

obstuga komunikacyjna:

a)terenu 4MW: z drég 6KDD, 7KDD, 6KDDx,
b)terenu SMW: z drogi 7KDD,

c)terenu TMW: z drog 8KDDx, 9KDDx,
d)terenu SMW: z drég 8KDDx, 10KDDx,
e)terenu 9IMW: z drogi 11KDDx;

5)

stawka procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%.

3.6MW (0,35 ha):

1)

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)

przeznaczenie uzupehniajace:

a)zabudowa infrastruktury technicznej,
b)place zabaw;

3)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a)minimalny  wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce

budowlanej: 1,50,

c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
e)dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 35° do 45°,
f)maksymalna wysoko$¢  zabudowy:
3 kondygnacje nadziemne,

g)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 1500 m?,
h)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dziatek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych;

czynnego

15,0 m, maksymalnie

4)

obstuga komunikacyjna:

z drég 7KDD, 8KDD;

5)

stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢:

1.IMN/U (0,30 ha), 2MN/U (0,34 ha):

1)

przeznaczenie podstawowe:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b)zabudowa ustugowa, z zakresu ustug nieuciazliwych, dobudowana
do zabudowy mieszkaniowej;

2)

przeznaczenie uzupetniajace:

zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub dobudowana do
zabudowy mieszkaniowej;

3)

zasady ksztaltowania zabudowy
wskazniki zagospodarowania terenu:

oraz

a)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce

budowlanej: 0,60,
c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
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dziatki: 30%,

d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
e)dachy:

- budynkéow mieszkalnych: symetryczne, dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 40° z zastrzezeniem
lit. £,

- budynkéw ustugowych, garazy i budynkow gospodarczych: plaskie
o kacie nachylenia pofaci dachowej do 12° lub symetryczne,
dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25°
do 40°,

f)dopuszczenie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego realizacji dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°,

g)nakaz realizacji gldwnej kalenicy dachu réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatk¢ budowlana,

h)maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

- zabudowy ustugowe;j,
1 kondygnacja nadziemna,
i)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 1000 m?,
j)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dzialek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dzialek skrajnych;

czynnego

garazowej 1gospodarczej: 6,5 m,

wskazniki zagospodarowania terenu:

4) | obstuga komunikacyjna: z drég 1KDL, 2KDD;
5) | stawka procentowa stuzaca naliczeniu | 30%.
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
2.3MN/U (0,23 ha):
1) | przeznaczenie podstawowe: a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b)zabudowa ustugowa, z zakresu ustug nieucigzliwych;
2) | przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub dobudowana do
zabudowy mieszkaniowej;
3) | zasady ksztaltowania zabudowy oraz | a)orientacyjny przebieg ciggu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu,

b)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,01,
c)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce

budowlanej: 0,60,

d)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,

e)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
f)dachy:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: symetryczne, dwu-, lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°
do 45° z zastrzezeniem lit. g,

- garazy i budynkéw gospodarczych: ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12° lub symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 35°,

g)dopuszczenie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego realizacji dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°,

h)nakaz realizacji gldwnej kalenicy dachu réwnolegle do drogi,
z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke budowlana,

i)maksymalna wysoko$¢:

- zabudowy mieszkaniowej
2 kondygnacje nadziemne,
- zabudowy garazowej
nadziemna;

j)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 1000 m?,
k)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dziatek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych;

czynnego

iustugowej: 10,0 m, maksymalnie

i gospodarczej: 6,5 m, I kondygnacja

Id: DB363BE3-BF93-4A66-9448-9B4741706776. Projekt

Strona 11




4) | obstuga komunikacyjna:

z drogi 1KDL;

5) | stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%.

3.4MN/U (0,15 ha):

1) | przeznaczenie podstawowe:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b)zabudowa ustugowa, z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) | przeznaczenie uzupetniajace:

zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub dobudowana do
zabudowy mieszkaniowej;

3) | zasady ksztaltowania zabudowy
wskazniki zagospodarowania terenu:

oraz

a)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce

budowlanej: 0,50,

c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 25%,

d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
e)dachy:

- budynkéw mieszkalnych: symetryczne, dwuspadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 40° do 45° z zastrzezeniem
lit. £,

- budynkéw ushugowych, garazy i budynkow gospodarczych: ptaskie
o kacie nachylenia potaci dachowej do 12° lub symetryczne,
dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25°
do 40°,

f)dopuszczenie na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego realizacji dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°,

g)nakaz realizacji gldwnej kalenicy dachu réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatkg budowlana,

h)maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej
2 kondygnacje nadziemne,
- zabudowy garazowej
nadziemna,

i)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 700 m?,
j)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dzialek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych;

czynnego

iustugowej: 9,0 m, maksymalnie

i gospodarczej: 6,5 m, I kondygnacja

4) | obstuga komunikacyjna:

z drogi 4KDD;

5) | stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, ustala sig:

1.IMW/U (0,24 ha):

1) | przeznaczenie podstawowe:

a)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) | przeznaczenie uzupetniajace:

a)lokale uslugowe, z zakresu ustug nieucigzliwych,
b)zabudowa infrastruktury technicznej,
c)place zabaw;

3) | zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a)minimalny  wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce

budowlanej: 0,60,

c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,

d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
e)dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do 12° lub dachy
symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gloéwnych potaci
dachowych od 30° do 40°,

czynnego
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f)maksymalna  wysoko$¢
2 kondygnacje nadziemne,
g)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 2000 m?,

h)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dziatek budowlanych: 25,0 m;

zabudowy: 10,0 m, maksymalnie

4)

obstuga komunikacyjna:

z drég 9KDD, 2KDW;

5)

stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

15%.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, ustala sig:

1.1U (0,03 ha), 2U (0,11 ha), 3U (0,03 ha):

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) | przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zakresu ustug nieucigzliwych;
2) | zasady ksztaltowania zabudowy oraz | a)minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce
wskazniki zagospodarowania terenu: budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,80,
c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 40%,
d)minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
e)dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do 12° lub dachy
symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45°,
f)maksymalna  wysoko§¢ zabudowy: 9,0 m, maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne,
g)minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych:
- na terenach 1U, 3U: 250 m?,
- na terenie 2U: 1000 m?,
h)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dziatek budowlanych:
- na terenach 1U, 3U: 10,0 m,
- na terenie 2U: 18,0 m;
3) | obstuga komunikacyjna: a)terenu 1U: z drog SKDDx, 6KDDx,
b)terenu 2U: z drogi 2KDW,
c)terenu 3U: z drogi 13KDDx;
4) | stawka procentowa shuzaca naliczeniu | 30%.
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
2.4U (3,10 ha):
1) | przeznaczenie podstawowe: a)zabudowa  ustugowa, wtym migdzy innymi hotelowa,
administracyjno-biurowa,
b)zabudowa magazynowa;
2) | przeznaczenie uzupetniajace: a)zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub dobudowana do
zabudowy ushugowej,
b)nieucigzliwa zabudowa produkcyjna wbudowana w zabudowie
magazynowej, z zastrzezeniem ustalen §5 pkt 1, 2, 3, 4;
3) | zasady ksztaltowania zabudowy oraz | a)dopuszczenie sytuowania wolnostojacych portierni, o maksymalnej

powierzchni uzytkowej do 20,0 m? i wysokos$ci do 4,0 m, pomiedzy
linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

b)nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej 5,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

c)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,10,
d)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce

budowlanej: 1,00,

e)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 50%,

f)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
g)dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do 12° lub dachy
symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci

czynnego
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dachowych od 15° do 40°,
h)maksymalna wysokos$¢
2 kondygnacje nadziemne,
i)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 2500 m?,
j)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dzialek budowlanych: 30,0 m,
z wyjatkiem dziatek skrajnych;

zabudowy: 12,0 m, maksymalnie

4)

obstuga komunikacyjna:

z drogi 1KDZ lub z drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem
planu, z wylaczeniem drogi wojewodzkiej nr 120;

5)

stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK, ustala si¢:

1.1UK (0,38 ha):

1)

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa ustug kultury, w tym migdzy innymi $wietlica;

2)

przeznaczenie uzupetniajace:

a)zabudowa zwigzana ze sportem irekreacja, w tym migdzy innymi
pomieszczenia klubowe z zapleczem socjalno-sanitarnym,
b)place zabaw;

3)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a)orientacyjny przebieg ciagu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu,

b)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,01,
c)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce

budowlanej: 0,30,

d)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 15%,

e)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
f)dachy symetryczne dwu-, lub wiclospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 15° do 40°,
g)maksymalna wysokos¢ zabudowy:
2 kondygnacje nadziemne;

h)minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych: 1500 m?,
i)minimalna szeroko$¢ frontu nowych dziatek budowlanych: 18,0 m,
z wyjatkiem dzialek skrajnych;

czynnego

12,0 m, maksymalnie

4)

obstuga komunikacyjna:

z drogi 2KDD;

5)

stawka procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

0% dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala si¢:

1.1US (1,19 ha):

1) | przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji, w tym migdzy innymi boisko sportowe do pitki
noznej;
2) | przeznaczenie uzupetniajace: a)urzadzenia sportowe oraz obiekty stuzace funkcjonowaniu boisk,
w tym trybuny, zadaszenia, o§wietlenie,
b)obiekty rekreacji,
c)ujecie wod podziemnych wraz ze strefg ochronna,
d)budowle, sieci i urzgdzenia zwigzane z projektowanym ujgciem wod
podziemnych,
3) | zasady ksztaltowania =zabudowy oraz | a)zakaz lokalizacji budynkow,
wskazniki zagospodarowania terenu: b)orientacyjny przebieg ciagu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu,
c)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni terenu: 50%;
4) | obstuga komunikacyjna: z drogi 2KDD;
5) | stawka procentowa stuzaca naliczeniu | 5%.
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
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§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala si¢:

1.1ZP (0,35 ha), 2ZP (0,54 ha), 3ZP (0,19 ha):

1)

przeznaczenie podstawowe:

tereny zieleni urzadzonej, w tym migdzy innymi zielen parkowa, skwer
zieleni publicznej;

2)

przeznaczenie uzupetniajace:

a)zbiorniki wodne,

b)sciezki spacerowe,

c)place zabaw oraz obiekty rekreacji,

d)oswietlenie,

e)na terenie 1ZP chodnik oraz plac pod handel okazjonalny;

3)

zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a)zakaz lokalizacji budynkow,

b)zakaz grodzenia terenow 1ZP, 2ZP,

c)dopuszczenie zagospodarowania terenu 3ZP lacznie zterenem
1ZC/ZP,

d)zagospodarowanie zielenig ozdobng zzachowaniem istniejgcego
drzewostanu,

e)zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewdw obcych geograficznie,
f)orientacyjny przebieg ciagéw pieszych, zgodnie z rysunkiem planu,
g)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni terenu: 80%;

4

obstuga komunikacyjna:

a)terenu 1ZP: z drog 7KDD, SKDDx,
b)terenu 2ZP: z drég 2KDL, 7KDDx,
c)terenu 3ZP: z drogi 8KDD;

5)

stawka procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC/ZP, ustala si¢:

1.1ZC/ZP (1,13 ha):

)]

przeznaczenie podstawowe:

a)zabytkowy cmentarz,
b)teren zieleni urzadzonej, w tym mig¢dzy innymi zielen parkowa;

2)

przeznaczenie uzupetniajace:

a)$ciezki spacerowe,
b)obiekty rekreacji,
c)oswietlenie;

3)

zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a)zakaz lokalizacji budynkow,

b)zakaz grodzenia terenu,

c)dopuszczenie zagospodarowania terenu 1ZC/ZP tacznie z terenem
3ZP,

d)zagospodarowanie zielenig ozdobng z zachowaniem istniejgcego
drzewostanu,

e)zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewdw obcych geograficznie,
f)orientacyjny przebieg ciagu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu,
g)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni terenu: 80%;

4)

obstuga komunikacyjna:

z drogi 2KDL;

5)

stawka procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD, 5ZD, 6ZD, 72D, 8ZD,
97D, 10ZD, 11ZD, ustala sig:

1.1ZD (0,46 ha), 2ZD (0,95 ha), 3ZD (0,48 ha), 4ZD (0,54 ha), 5ZD (0,12 ha), 6ZD (0,22 ha), 7ZD (0,49 ha), 8ZD (0,62
ha), 9ZD (0,11 ha), 10ZD (0,37 ha), 11ZD (0,17 ha):

)]

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa ogrodéw dziatkowych, w formie
wolnostojacych;

altan dziatkowych

2)

przeznaczenie uzupekniajace:

a)zabudowa gospodarcza,
b)place zabaw oraz obiekty rekreacji;

3)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a)orientacyjny przebieg ciagéw pieszych, zgodnie z rysunkiem planu,
b)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce: 0,01,
c)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce: 0,20,
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d)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 20%,

e)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki: 70%,

f)dachy symetryczne, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 40°,

g)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

czynnego

4

obstuga komunikacyjna:

a)terenu 1ZD, 27D, 3ZD, 4ZD: z droég 2KDD, 1KDW,
b)terenu 5ZD: z drég 4KDD, 4KDDx,

c)terenu 6ZD: z drég 2KDD, 1KDDx,

d)terenu 7ZD: z drog 2KDD, 2KDDx,

e)terenu 8ZD: z drég 2KDDx, 3KDDx,

fiterenu 9ZD: z drogi 3KDDx,

g)terenu 10ZD: poprzez teren 1KG z drog 4KDD, 6KDD,
h)terenu 11ZD: poprzez teren 2KG z drog 6KDD, 7KDD;

3)

stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, ustala si¢:

1.1IRM (0,40 ha), 2RM (0,76 ha), 3RM (0,08 ha):

1)

przeznaczenie podstawowe:

zabudowa zagrodowa;

2)

przeznaczenie uzupekniajace:

zabudowa garazowa i gospodarcza wolnostojaca lub dobudowana do
zabudowy zagrodowej;

3)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce: 0,50,
c¢)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 25%,

d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,

e)dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 30° do 45°,

f)nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu rownolegle do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlana,
g)maksymalna  wysoko$¢  zabudowy:
2 kondygnacje nadziemne,

czynnego

9,0 m, maksymalnie

4)

obstuga komunikacyjna:

a)terenu 1RM: z drogi 1KDG,
b)terenu 2RM: z drogi 13KDDx,
c)terenu 3RM: z drog 1KDZ, 12KDDx, 13KDDx;

5)

stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT, 31T, ustala si¢:

1.1IT (0,03 ha), 31T (0,02 ha):

)]

przeznaczenie podstawowe:

a)zabudowa infrastruktury technicznej, w tym obiekty budowlane, sieci
i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg teletechniczng
i telekomunikacyjna,

b)pozostate sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce: 0,30,
c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 30%,

d)minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,

e)dachy ptlaskie lub symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 20°,

f)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

czynnego

3)

obstuga komunikacyjna:

a)terenu 11IT: z drogi 6KDDx,
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b)terenu 3IT: zdrég publicznych zlokalizowanych poza obszarem
planu, z wylaczeniem drogi wojewodzkiej nr 120, poprzez teren 4U;

4)

stawka procentowa stuzgca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%.

2.21IT (0,04 ha):

1)

przeznaczenie podstawowe:

a)zabudowa infrastruktury technicznej, w tym obiekty budowlane, sieci
1 urzadzenia zwigzane z infrastruktura elektroenergetyczna,
b)pozostate sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

a)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce: 0,01,
b)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,15,
c)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 15%,

d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,

e)dachy ptaskie lub symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych do 20°,

fmaksymalna wysokoé¢ zabudowy: 4,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

czynnego

3)

obstuga komunikacyjna:

z drég 3KDDx, 7KDDx;

4

stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%.

§ 21. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG, 2KG, 3KG, 4KG, 5KG, 6KG, 7KG,
ustala sig:

1.1KG (0,30 ha), 2KG (0,15 ha), 3KG (0,15 ha), 4KG (0,29 ha), 5KG (0,11 ha), 6KG (0,16 ha), 7KG (0,06 ha):

1)

przeznaczenie podstawowe:

a)parkingi,
b)zabudowa gospodarczo-garazowa wolnostojaca lub szeregowa;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a)minimalny  wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce
budowlanej: 0,01,
b)maksymalny wskaznik
budowlanej na terenach:

- 4KG, 5KG, 6KG: 0,25,

- 2KG, 7KG: 0,30,

- 1KG, 3KG: 0,35,
c¢)maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki na terenach:

- 4K G, 5KG, 6KG: 25%,

- 2K G, 7KG: 30%,

- IKG, 3KG: 35%,

d)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
e)dachy plaskie okacie nachylenia potaci dachowej do 12° lub
symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 15° do 20°, z zastrzezeniem lit. f,

fustala si¢ realizacj¢ w ramach wydzielonego terenu, tylko jednego
rodzaju dachow, tj. dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe,
g)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
h)minimalna powierzchnia nowych dzialek budowlanych:

- na terenach 1KG, 2KG, 3KG: 30 m?,

- na terenach 4KG, 5KG, 6KG, 7KG: 60 m?,

i)minimalna szerokos$¢ frontu nowych dziatek budowlanych:

- na terenach 1KG, 2KG, 3KG: 4,0 m,

- na terenach 4K G, 5KG, 6KG, 7KG: 5,0 m

z wyjatkiem dzialek skrajnych;

intensywno$ci zabudowy na dzialce

czynnego

3)

obstuga komunikacyjna:

a)terenu 1KG: z drég 4KDD, 6KDD,
b)terenu 2KG: z drogi 6KDD,

c)terenu 3KG: z drogi 8KDD,

d)terenu 4KG: z drog 2KDW, 8KDDx,
e)terenu SKG: z drég S8KDDx, 9KDDx,
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fiterenu 6KG: z drog SKDDx, 10KDDx,
g)terenu 7KG: z drég 11KDDx, 13KDDx;

4)

stawka procentowa stuzgca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sig:

1.1IKDG (1,62 ha):

1)

przeznaczenie podstawowe:

droga publiczna klasy gltéwnej;

2)

zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b)dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c)dopuszczenie realizacji przystankow autobusowych, zieleni ozdobnej
oraz chodnikdw i §ciezek rowerowych,

d)zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

3)

stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sig:

1.1IKDZ (0,30 ha):

1)

przeznaczenie podstawowe:

droga publiczna klasy zbiorczej;

2)

zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b)dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c)dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

d)zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

3)

stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala sig:

1.1KDL (0,38 ha), 2KDL (0,93 ha):

1))

przeznaczenie podstawowe:

drogi publiczne klasy lokalnej;

2)

zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b)dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym zwigzanych z istniejacg przepompownig $ciekow,
c)dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

d)dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

3)

stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, ustala si¢:

1.1IKDD (0,05 ha), 2KDD (0,83 ha), 3KDD (0,30 ha), 4KDD (0,33 ha), SKDD (0,13 ha), 6KDD (0,11 ha), 7KDD (0,10
ha), 8KDD (0,16 ha), 9KDD (0,11 ha), 10KDD (0,18 ha):

1)

przeznaczenie podstawowe:

drogi publiczne klasy dojazdowe;;

2)

zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b)dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c)dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

d)dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

3)

stawka procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

5%.
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§ 26. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDDx, 2KDDx, 3KDDx, 4KDDx, SKDDx,
6KDDx, 7KDDx, 8KDDx, 9KDDx, 10KDDx, 11KDDx, 12KDDx, 13KDDx, ustala si¢:

1.1KDDx (0,03 ha), 2KDDx (0,07 ha), 3KDDx (0,07 ha), 4KDDx (0,04 ha), SKDDx (0,15 ha), 6KDDx (0,04 ha), 7KDDx
(0,16 ha), 8KDDx (0,09 ha), 9KDDx (0,05 ha), 10KDDx (0,04 ha), 11KDDx (0,05 ha), 12KDDx (0,04 ha), 13KDDx

(0,11 ha):

1) | przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j - pieszo-jezdnie;

2) | zasady oraz wskazniki zagospodarowania | a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
terenu: b)dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c)dopuszczenie polaczenia strefy ruchu pieszego, rowerowego
i kotowego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowana kolorystyka
nawierzchni,

d)dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

e)dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

3) | stawka procentowa stuzaca naliczeniu | 5%.
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPR, 2KPR, 3KPR, 4KPR, 5KPR, ustala

sie:

1.1KPR (0,03 ha), 2KPR (0,03 ha), 3KPR (0,08 ha), 4KPR (0,11 ha), 5KPR (0,02 ha):

1) | przeznaczenie podstawowe: publiczne ciagi pieszo-rowerowe;

2) | zasady oraz wskazniki zagospodarowania | a)dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu: b)dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

3) | stawka procentowa shuzaca naliczeniu | 5%.
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:

1.1IKDW (0,26 ha), 2KDW (0,27 ha), 3KDW (0,10 ha):

1) | przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) | zasady oraz wskazniki zagospodarowania | a)dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu: b)dopuszczenie potaczenia strefy ruchu pieszego, rowerowego
i kolowego lub rozdzielenie wyltacznie zréznicowana kolorystyka
nawierzchni,

c)dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

3) | stawka procentowa shuzaca naliczeniu | 5%.
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

§ 29. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazania zewngtrzne uktadu komunikacyjnego dla obszaru objgtego planem odbywac si¢ beda poprzez:
a) drogg publiczng klasy gltéwnej, oznaczong symbolem 1KDG,
b) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong symbolem 1KDZ,

¢) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczong symbolem 2KDL, wiaczone do drogi wojewodzkiej nr 120,
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) lokalizacje terenow 1KDG, 1KDZ w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym;

3) lokalizacje terenow 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 1KDDx, 2KDDx, 3KDDx, 4KDDx, 5KDDx, 6KDDx, 7KDDx, 8KDDx, 9KDDx, 10KDDx,
11KDDx, 12KDDx, 13KDDx, 1KPR, 2KPR, 3KPR, 4KPR, 5KPR, w granicach terené6w rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

4) wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej lub terenu:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne - co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca postojowe w garazach,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne - co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca postojowe na parkingach lub w garazach zlokalizowanych na terenach KG,

¢) budynki handlowe, ustugowe i produkcyjne - co najmniej 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej,

d) budynki magazynowe - co najmniej 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,
€) gastronomia - co najmniej 3 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) biura - co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 gabinet,
h) biblioteki, swietlice, kluby sportowe - co najmniej 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow,

i) obiekty sportu irekreacji, wtym silownie, fitness - co najmniej 3 miejsca postojowe na
10 korzystajacych,

j) boisko sportowe - co najmniej 5 miejsc postojowych, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych
w granicach terenu 1UK;

5) w przypadku, gdy obliczona wedlug zasad okreslonych w pkt 4, sumaryczna liczba miejsc postojowych
przekroczy 5 miejsc, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie co najmnie;j:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,

c)2 % ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75 a sposéb ich
usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepelnosprawnym bezposredni dostep do ciagéw pieszych;

6) nakaz zapewnienia co najmniej 2 miejsc postojowych dla autobusow na terenie 1US;

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach pozostatych terenow,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwo$ci lokalizacji w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych oraz zapewnienie wymaganej ilosci wody do
celow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do
zbiornikow bezodptywowych lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni §ciekéw komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
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a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, a nastgpnie do cieku wodnego, zlokalizowanego poza obszarem planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zasilanie z:
- istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,

- indywidualnych  zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej migdzy innymi w ukladach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych,

¢) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne zrodia energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 30. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach:
a) 1KG, 2KG, 3KG - 30 m?,
b) 4KG, 5KG, 6KG, 7KG — 60 m?;
¢) 1U, 3U - 250 m?,
d) 14MN - 450 m?,
e) SMW, OMW - 500 m?,
f) SMN - 550 m?,
g) 6MN, 8MN, 9MN, 10MN - 600 m?,
h) 2MN, 7MN, 4MW - 650 m?,
i) 7MW, 4MN/U - 700 m?,
j) 3MN, 4MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, SMW - 800 m?,
k) IMN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 2U - 1000 m?,
) IMW, 2MW, 3MW — 1400 m?,
m) 6MW, 1UK - 1500 m?,
n) IMW/U - 2000 m?,
0) 4U - 2500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 18,0 m,
z wyjatkiem terenow:

a) 1KG, 2KG, 3KG — 4,0 m,

b) 4KG, 5KG, 6KG, 7TKG - 5,0 m;
¢) 1U, 3U - 10,0 m,

d) 14MN - 10,0 m,
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e) MW, OMW — 16,0 m,
f) IMW/U — 25,0 m,
g) 4U — 30,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 31. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terend6w w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Rafal Guga
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Gryfinie
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Gryfinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino — miejscowos¢é Gardno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada
Miejska w Gryfinie stwierdza, ze:

Lp. Data Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
wplywu nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi w Gryfinie
uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaga Uwaga nieuwz- Uwaga Uwaga nieuwz-
uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona gledniona uwzgledniona gledniona
uwaga
1 18.04. 1) wylaczy¢ teren 4U z zapisu §4 pkt 131 14; Teren oznaczony §4 oraz §13 1.X -
2019 . 2) w przypadku nieuwzglgdnienia ww. uwagi na rysunku planu 21X
zwigkszy¢ maksymalng powierzchnie ekspozycji symbolem 4U
szyldow do 10 m?;
3) w §13 ust. 2 wlaczy¢ zabudowg magazynowa do
podstawowego przeznaczenia; 3.X
4) w przeznaczeniu uzupetiajacym w §13 dodaé
punkt: zabudowa produkcyjna wbudowana 4X
w zabudowie magazynowej. Mozliwos¢ ’
prowadzenia nieucigzliwej produkeji w obiektach
magazynowych (z wylaczeniem przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko);
5) w §13 zwigkszy¢ powierzchni¢ zabudowy do
50%;
6) w §13 dopusci¢ dachy dwuspadowe o kacie 5%
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15 do
40 stopni.
6.X
2 29.04. Uwzgledni¢ mozliwosé budowy wiat i altan na Tereny oznaczone §4 oraz §13 X -
2019 r. terenach 6MN, 8MN, 9MN, 10MN oraz okresli¢ ich na rysunku planu
powierzchnie. symbolami 6MN,
8MN, 9MN, 10MN
3 29.04. 1) wylaczenie z projektu terenow 1ZD, 2ZD, 3ZD, Tereny oznaczone §16 oraz §18 1.X -
2019 . 47ZD; na rysunku planu
2) uwzglednic na terenie 1ZP utwardzony plan pod symbolami 1ZD,
okazjonalny handel; 27D, 37D, 4ZD, 2X
3) uwzglednié na terenie 1ZP mozliwos¢ budowy 1Zp
chodnika. 3.X
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4 29.04. Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek Teren oznaczony §21 -
2019 . wydzielanych na terenie 3KG do 30 m?. na rysunku planu
symbolem 3KG

5 29.04. Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek Teren oznaczony §21 -
2019 . wydzielanych na terenie 3KG do 30 m?. na rysunku planu
symbolem 3KG

6 29.04. Wykreslenie zapisu 1KPR ze wzglgdu na Teren oznaczony §21 -
2019 . naruszenie prawa wlasnosci. na rysunku planu
symbolem 3KG

7 29.04. Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek Teren oznaczony §21 -
2019 r. wydzielanych na terenie 3KG do 30 m?. na rysunku planu
symbolem 3KG

8 29.04. Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek Teren oznaczony §21 -
2019 . wydzielanych na terenie 3KG do 30 m?. na rysunku planu
symbolem 3KG

9 29.04. Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek Teren oznaczony §21 -
2019 . wydzielanych na terenie 3KG do 30 m?. na rysunku planu
symbolem 3KG

10 29.04. Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek Teren oznaczony §21 -
2019 . wydzielanych na terenie 3KG do 30 m?. na rysunku planu
symbolem 3KG

11 29.04. Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek Teren oznaczony §21 -
2019 . wydzielanych na terenie 3KG do 30 m?. na rysunku planu
symbolem 3KG
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Gryfinie

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Gryfinie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska w Gryfinie okresla nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .
poz. 506 ze zmianami), stanowig zadania wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy obejmuja budowe
publicznych drég gminnych oraz drég wewnetrznych nalezacych do gminy oraz budowe sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
zgodnie z ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym,
ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w §2
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2019 1. poz. 869 ze
zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata uchwata Rady Miejskiej w Gryfinie;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy be¢da ustalane w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane beda
w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog wskazanych w §2 finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji $ciekowej 1 deszczowej
wskazanych w §2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z2019r. poz. 1437 ze zmianami) ze
srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska
w Gryfinie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez
budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
wykazanych w §2 realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755 ze zmianami).
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino — miejscowos¢ Gardno,
zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastgpujgcymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018 .
poz. 1945 ze zmianami), zwana dalej ustawg,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 1. poz. 1396 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z2018r.
poz. 2081 ze zmianami),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr XI/89/15 z dnia 6 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino — miejscowos¢ Gardno, rozpoczgto
procedure planistyczna.

Glownym celem opracowania miejscowego planu, jest wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennej
obszaru zgodnie z politykg przestrzenng gminy, zawartag w studium, biorgc pod uwage istniejgce
uwarunkowania, dotychczasowe =zapisy prawa miejscowego oraz zachowanie tadu przestrzennego.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terend6w na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy zagrodowej oraz na cele ogrodéw dziatkowych, zieleni
urzadzonej, sportu i rekreacji, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Na czesci obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie Gardno — rejon ul. Stonecznej, uchwalony Uchwala Nr XVIII/158/12 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 22 marca 2012 r.

W obszarze planu utrzymane zostalty w wigkszos$ci funkcje ustalone w planie obowigzujacym, a jedyne
zmiany dotycza rozszerzenia mozliwosci inwestycyjnych oraz umozliwienia realizacji zabudowy na
terenach  dotychczas nie objetych planem. Natomiast parametry zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu zostaly uscislone, bez znaczacych zmian.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie iprzez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje iorgany wlasciwe do opiniowania
i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $§rodowisko
Burmistrz wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Niezbedne bylo réwniez uzyskanie decyzji dotyczacej wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.602.93.2018
zostala wydana w dniu 4 grudnia 2018 r. Zgoda na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze
i niele$ne uzyskana zostala dla 4,5553 ha gruntéw rolnych klas RIlla, Br-RIIla, RIIIb, Br-RIIIb, S-RIIIb.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii iuzgodnien projekt planu wraz z prognozg oddzialtywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 marca 2019 r. do 9 kwietnia 2019 r. Na
dzien 8 kwietnia 2019 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 30 kwietnia 2019 r. W ustalonym terminie
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wplyneto 11 pism zawierajacych tacznie 18 uwag, z ktéorych 3 uwagi nie zostaly uwzglednione przez
Burmistrza, natomiast 15 uwag zostato uwzglednionych w projekcie planu.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, oraz w §9-28 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania
na srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie  zakazow
w zakresie lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zapisow regulujacych
sposOb zaopatrzenia w cieplo do celéow grzewczych i technologicznych oraz nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez umozliwienie
realizacji zabudowy z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegétowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych do planu);

6)prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasno$ci terenu objgtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do planu;

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkdw komunikacji  elektronicznej, o ktérym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegoélnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do
planu;

11)zachowanie  jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;
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12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw Ww zakresie zaopatrzenie w wode
zgodnych z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajgc potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania zterenu, wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak
i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne. Interes publiczny zostat
tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestorow, na obszarze objgtym
przedmiotowym planem, warunkoéw gospodarowania zgodnych zich zamierzeniami, co potencjalnie
przyczyni si¢ do rozwoju gminy Gryfino.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegdlowych analiz w zakresie wlasnosci terendow, obecnego zainwestowania iuzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

Dla projektowanej zabudowy zapewniony zostat odpowiedni dostep do drog publicznych, zapewniajac
tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach miejscowosci Gardno, ktéry ma bardzo
dobry dostep do drog publicznych i mozliwosé przytaczenia do istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami poprzedniej, przedstawionej radnym, oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino oraz miejscowych
planbw  zagospodarowania  przestrzennego. Aktualnie  realizujgc  obowiazek  wynikajacy
z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci planéw miejscowych i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy Burmistrz przedtozyt do
zaopiniowania gminnej komisji urbanistyczno — architektonicznej. W biezacym roku, na podstawie
art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy, przewidywane jest podjecie uchwaly w sprawie aktualno$ci studium
i planow miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne gminy, zostal przedstawiony w, sporzadzonej do planu, prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczeg6lnymi, nie pozostajac W sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostal podjety.
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