DRUK NR 9/XL

UCHWALA NR 13
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
zdnia.......o...... 2013 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino w rejonie wsi Stare Brynki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594; poz. 645) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647;
poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz.405) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Postanawia sie przystgpi¢ do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie wsi Stare Brynki.
2. Granice obszaru objetego opracowaniem planu przedstawia zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.
§ 2. Zatgcznik graficzny stanowi integralng czes¢ uchwaty.
§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy .

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Mieczystaw Sawaryn



UZASADNIENIE

do uchwaty o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Stare Brynki

Obszar objety uchwatg, obejmuje teren o powierzchni ok. 50 ha, potozony w obrebie
geodezyjnym Stare Brynki.

Z wnioskiem o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
ww. terenu wystapili mieszkancy wsi Stare Brynki (lista w zatgczeniu).

Gtéwnym celem opracowania dla ww. terenu planu zagospodarowania przestrzennego
jest uregulowanie statusu drog, ktére obecnie stanowig witasno$¢ nieistniejacej juz
Spotdzielni Mieszkaniowej w Gardnie.

Brak wtasciciela drég w Starych Brynkach spowodowat, ze od wielu lat zablokowane sg
wszelkie inwestycje zaréwno te, ktore realizowane mogtyby by¢ wytacznie w granicach
terenu tych drég jak i te, ktére wymagajg dostepu do drogi publicznej poprzez drogowe
dziatki bez wtasciciela.

Ponadto w planie zagospodarowania przestrzennego uporzgdkowane zostatyby zasady
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw o réznorodnych funkcjach, czesto
wzajemnie ze sobg kolidujgcych: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, techniczno — produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

Istniejgcy stan uzytkowania terenéw oraz przyszie przeznaczenie tych terenéw
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymaga wnikliwej analizy
funkcjonalno-przestrzenne.

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety uchwatg potozony jest w strefie oznaczonej

symbolem 9MU (Stare Brynki) o nastepujacych ustaleniach:

strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czes$¢ wydzielonych

terendéw lezy w:

1) obrebie strefy ,B”- ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu
przestrzennego centralnej czesci miejscowosci,

2) obrebie stref ,K’- ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

3) obrebie stref ,W-III"- ograniczonej ochrony archeologiczne;,

4) obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220kV.

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
techniczno- produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni
urzadzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej dla potrzeb
mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejgcej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na
cele nieucigzliwej produkgciji i ustug,

d) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogdéw techniczno-
budowlanych,

b) ochrone ruiny kosciota- obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, zgodnie z zasadami okres$lonymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony
dziedzictwa kulturowego,

c) ochrone obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejagcych elementéw sieci uzbrojenia technicznego, ich
modernizacje i rozbudowe,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. dwdch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy techniczno-
produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych).



\ﬁ/yrys z rysunku Studium

i’

-

-
-
R
A
!
1
=0
§

Frr
- ¢
== s -
LA e I
L v s 4
Fem
- 4

T W -
/ Pt 1
¥
2o " o4 g
Y 1
S»—.—"—f/}f. / I /

drogi stanowigce wiasnos¢ nieistniejgcej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Gardnie

S TSR T TLINS, ] - e
£

- Gf;:’/] l’f’ -C‘Z,_i A ‘\\\ 5 1[ F-—'t_\\\._/‘
(@ AN v
AL e |-
s L= ‘—_
2 '/12-3 ‘ \’F\h =
if f B = T
[ m -

i

W obszarze objetym uchw ja tereny, dla ktérych zostalty
indywidualne decyzje o warunkach zabudowy. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwoli na ksztaltowanie zabudowy w sposoéb
zapewniajgcy zachowanie fadu przestrzennego oraz zasad zroGwnowazonego rozwoju, co W
sytuacji rozstrzygania o zagospodarowaniu terendw w trybie administracyjnych decyzji nie
zawsze jest mozliwe, pozwoli takze uregulowac statusu drog po nieistniejgcej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Gardnie

sporzgdzita:
Barbara Szczepaniak
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